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1 UvoD

Kazdy z nas si predstavi pod pojmem bydleni néco jiného. Architekt premysli o bydleni
jako jedné zfunkci budovy, realitni makléf jako o trznim statku, sociolog jako o mozném
predmétu vyzkumu a kdokoliv z nds si bydleni spoji automaticky se slovem domov. Pro nékoho
je nadstandardni bydleni naprostou samoziejmosti, ale najdou se i taci, pro které je jakykoliv
skromny pfibytek jen zboZné prani. Avsak jedno maji pfedstavy nds vsech spolecného - bydleni

je zékladni potfebou kazdého c¢lovéka. Pojdme se mu tedy vice vénovat v této praci.

Kromé vysSe uvedenych obor(l se bydlenim zabyvda mnoho dalSich (napf. spojenim
odbornik(i z mnoha obord vznikla Ceska spole¢nost pro rozvoj bydleni - CSRB) a mezi nimi také
geografie. Problematika bydleni a jeho disparity mohou byt v geografii zkoumany na vsech
urovnich, od mikro- aZz po makroregiony. Tato prace se zaméruje na mikrooblast statutarniho
mésta Pferova vcetné jeho mistnich Casti. Mésto Pferov ma v oblasti bydleni dlouhou a
pestrou historii az po soucasnost, kdy je mozné krasné sledovat, co vse a do jaké miry muze
bydleni ve mésté ovlivnit. Z této dlouhé historie se vSak podrobnéji podivdme pouze do doby
nedavné — po roce 1989. Po tomto roce nastaly zdsadni zmény nejen v bydleni ale vibec
v celém ekonomickém systému CR. To mélo za nasledek fakt, e bylo mésto Pferov i s celym
svym okresem zarazeno ke strukturdlné postizenym regiontim, tedy k regionim vyznacujicim
se vysokou koncentraci tézkého primyslu a oborl prochazejicich obdobim utlumu a

restrukturalizace. Tento vyznamny vliv i dalsi jsou uvedeny v samotném textu prace.



2 CILE PRACE, ZDROJE DAT A ZVOLENA METODIKA

Hlavnim cilem prace je analyzovat rlizné geografické parametry, které lze vyuZit pfi
tvorbé méstské bytové politiky. Ze zadani vyplynulo nékolik diléich cill, pomoci nichZ bude

splnén cil hlavni:

1. Analyzovat bytovy a domovni fond na Uzemi mésta Pferova a jeho zmény po
roce 1989 v kontextu s celorepublikovou transformaci bytového a domovniho
fondu.

2. Ndsledné porovnat ziskand data se zdsadami bytové politiky mésta ¢i Uzemniho
planu. Tato c¢ast prace bude zaroven doplnéna o informace zjisténé konzultaci
s hlavnimi aktéry na trhu s bydlenim v Pferové.

3. Nedilnou soucasti bude percepcni analyza bydleni v Pferové na nahodné

vybraném reprezentativnim vzorku obyvatel mésta véetné jeho mistnich ¢asti.

K dosaZzeni vySe stanovenych cild bude zapotrebi vyuZit také metodu sbéru tvrdych dat

v podobé kniznich a elektronickych zdroji uvedenych v nasledujicich podkapitolach.

2.1 Elektronické zdroje dat

K zhotoveni této prace bylo pouzito nékolik rlznych zdrojl z internetového prostredi.
Nejvice vyuZita byla webovd prezentace mésta Pferova dostupna na webové adrese:
www.prerov.eu. Odsud byly ¢erpany informace prevainé ze sekce Magistrat, kde jsou mimo
jiné zvetejnény dokumenty jako Uzemni plan mésta Pferova (platny ode dne 7. 10. 2009),
Strategicky plan ekonomického a Uzemniho rozvoje, Profil statutarniho mésta Prerova (i
urbanistické studie vybranych lokalit ve mésté. Zaroven byl Magistrat (respektive Ing. Jifi
Janalik z oddéleni Uzemniho planovani) poskytovatelem datovych soubor( potfebnych pro

tvorbu priloZzené mapy bytové zastavby v Prerové (pfiloha 5).

Pro tvorbu mapovych ilustraci prace slouzily WMS (Web Map Service) sluzby téchto

instituci: Reditelstvi silnic a dalnic CR (RSD CR), Ceského uradu zeméméFicského a katastralniho

(CUZK). Vrstvy administrativniho ¢lenéni CR poskytla Katedra geografie PRF UPOL.

Statistickd data o poctu a struktufe obyvatelstva, hospodaricich domacnosti, bytovém
a domovnim fondu byla ¢erpana z udaji dostupnych na webu Ceského statistického Gradu

(CsU), konkrétné z Verejné databadze a Vysledkd S&itani lidu, dom@ a bytl 2011. Pocet



dokon&enych bytd poskytla krajskd pobocka CSU v Olomouci. Udaje o nezaméstnanosti
v Pferové byly prevzaty ze Statistik nezaméstnanosti z Uzemniho hlediska dostupnych na

portdlu Ministerstva prace a socialnich véci (MPSV).

2.2 Knizni zdroje dat

Vedle odbornych kniznich publikaci uvedenych v nasledujici kapitole bylo ¢erpano
navic z Bytové politiky mésta Prerova (TERPLAN 2007). Dale bylo vyuZito také literatury

nezamérujici se na problematiku bydleni a souvisejici témata.

K sepsani fyzicko-geografické charakteristiky sledovaného Uzemi poslouzil Zemépisny
lexikon (DEMEK et al. 2006), avSak hlavné bylo ¢erpano z pfislusnych mapovych list( (25-13
Pferov) tematickych map a jejich vysvétlivek, a to z Geologické mapy CR a Mapy loZisek
nerostnych surovin CR. Rovné? bylo ¢Eerpano z publikace Biogeografické ¢lenéni Ceské

republiky (CULEK 1996) a Atlasu podnebi Ceska (TOLASZ a kol. 2007).

Udaje z minulych Séitani lidu, dom@ a bytd zlet 1991 a 2001 byly prevzaty ze
Statistickych lexikont obci Ceské republiky (CSU a MV CR 1994, 2005).

2.3 Metodika ziskani mékkych dat

V ramci analyzy soucasnych podminek bydleni v Pferové se uskutecnilo dotaznikové
Setrfeni, které probéhlo ve dvou etapach. V prvni etapé, kdy bylo v listopadu roku 2011
rozmisténo 150 tisténych dotaznik(l (vzor tiSténé verze dotazniku je v pfiloze 1) a byla také
zverejnéna elektronicka verze prizkumu na internetu, bylo ziskdano 102 vyplnénych dotaznikd.
Avsak vétsi ¢ast (60 dotaznik(l) byla vyplnéna prostfednictvim internetovych stranek. Zbytek
odevzdanych dotaznikl pokryva druha etapa, ktera probéhla vunoru roku 2012
prostfednictvim pouze tisténych dotaznik(. Celkové bylo ziskano 208 vyplnénych dotaznik(.
Z toho jeden respondent neuved! pohlavi a Ctyfi lidé zodpovédéli otazku tykajici se bydlisté jen
Castecné. Proto jejich dotazniky byly vyuZity k analyze pouze vybranych pfedmétnych otdzek.
Tisténé verze dotaznikl byly rozmistény na dvandct mist po témér celém Uzemi mésta.
V Pferové I-mésto a IlI-Pfedmosti byla sbérnd mista ve dvou budoviach Magistratu mésta
Pferova (MMPr), dvou informacnich centrech, Vysoké Skole logistiky a poboéce Méstské
knihovny (MK) na Travniku. Dale byly vyuzZity pobocky MK v mistnich ¢astech Dluhonice,
Cekyné, Kozlovice, Lovésice, Lysky a Zeravice. Pfi dotaznikovém Setfeni bylo potfeba stanoveni
reprezentativniho vzorku, ktery obvykle predstavuje 1 % obyvatelstva ve sledovaném Uzemi.

V tomto prizkumu vsak dotazujici vyplnovali dotaznik za celou svou domdcnost, proto byl
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stanoven reprezentativni vzorek jako jedno procento hospodaticich domdcnosti na Uzemi
mésta Pferova, co? znamenalo potfebu ziskat 207 vyplnénych dotaznikd. Udaj o poctu
hospodafticich domacnostech byl prevzat z dat Ceského statistického Gfadu a to z vysledk(
Séitani lidu, domG a bytd, konaného v roce 2001, nebot v dobé probihani dotaznikového
prazkumu nebyly jesté zverejnény vysledky z posledniho SLDB do Urovné zakladnich sidelnich

jednotek.

Nasledujici dva grafy znazoriuji porovnani poctu odevzdanych dotaznikl a jednoho
procenta hospodaticich domdcnosti v zadkladnich sidelnich jednotkdch v Prerové. Graf na
obrazku 1 porovnava tento pomér na Uzemi v ¢asti obce Prerov I-mésto. Jsou zde vSak uvedené
jen ty urbanistické obvody, u nichZ jedno procento hospodaficich domacnosti je Cislo rovno
nebo vétsi jak 1. Nejsou tedy uvedeny obvody bez trvale Zijictho obyvatelstva. Ve vétsSiné
obvodU vsak tento pomér hovofi ve prospéch hospodaticich domacnosti. Pouze ve Ctyfech
obvodech bylo ziskdno vice dotaznikl neZz zminéné jedno procento. Nejvétsi frekvence
odevzdanych dotaznikd je v urbanistickém obvodu centrum. Naopak nejméné dotaznik( bylo
ziskano v obvodu Nameésti Svobody (2), obvodech Markrabina a Nadrazi, kde nebyl vyplnén
dotaznik Zadny. Naopak z obrazku 2, kde je znazornén pomér vyplnénych dotaznikl a jednoho
procenta hospodaricich domacnosti v mistnich ¢astech Pferova, je patrné, ze z vice jak 60 %
pocet dotaznik(l prevazuje nad srovnavanym reprezentativnim vzorkem. Ze tfech obci vsak

nebyl ziskan Zadny dotaznik, a to z Lysek, Popovic a Pencic. Nejvice dotaznikl bylo vyplnéno

v Lovésicich, Pfredmosti a Ujezdci.

L ~psy 73
Velkd Dlazka 13
17

Na odpoledni 10

Markrabina
Nadrazi | 1

Jizni Etvrt-zapad 6

Jizni ¢tvrt-vychod
Sifava-vychod
Nameésti Optiky
Nameésti Svobody
Sifava-jih
Sitava-sever

centrum

16

11

12

18

22

12
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13

42
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20

30

40

50

1 % hospodaricich domacnosti M pocet dotaznikd

Obr. 1 Pomér vyplnénych dotaznik(l a 1 % hospodafricich domacnosti v ¢asti Pferov I-mésto
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Yy Yy , 19
Prerov II-Pfedmosti 12

13

Prerov llI-LovéSice

Prerov IV-Kozlovice

Prerov V-Dluhonice

Prerov VI-Ujezdec 11

Prerov VII-Cekyné

Prerov VllI-Henclov

Prerov IX-Lysky 0

Prerov X-Popovice 0

Pferov XI-Vinary 3

Prerov Xll-Zeravice

Prerov XllI-Pencice

0 5 10 15 20 25

1 % hospodaficich domdacnosti M pocet dotaznikd

Obr. 2 Pomér vyplnénych dotaznik(l a 1 % hospodafticich domacnosti v mistnich ¢astech Prerova

V nadvaznosti na predchozi dotaznikovy prizkum bylo podniknuto také malé Setfeni u
protéjsi strany, tedy u osob, které maji néjakym zpUsobem vliv na vyvoj ¢i rozvoj trhu
s bydlenim ve mésté Prerové. V dubnu letosniho roku byl rozeslan dotaznik celkem osmi
vytipovanym lidem, znichz pét osob odpovédélo elektronickou cestou, a sjednim
respondentem byl veden fizeny rozhovor. Dotaznik zodpovédély osoby na nize uvedenych

pozicich:

e autorizovany architekt

e jednatel realitni kanceldre, investor projektu Pferovské zahrady
e méstsky architekt, urbanismus, MMPr

e naméstek primatora

e predseda Stavebniho bytového druzstva (SBD)

e vedouci odboru koncepce a strategického rozvoje, MMPr

Dotaznik byl sestaven z osmi otevienych otazek zamérenych vSeobecné k tématu bydleni ve
mésté, jeho dosavadniho i budouciho vyvoje a dvou dopliikovych otdzek. Respondenti byli
rozdéleni do dvou skupin, pfiblizné podle svych kompetenci. Prvni skupinu (A) tvofili
predstavitelé mésta a pracovnici Magistratu mésta Prerova. Do skupiny druhé (B) byli zahrnuti
predstavitelé odborné verejnosti, tedy instituce jako Stavebni bytové druistvo, projekcni i

architektonicka kanceldr a realitni kancelar, potazmo investor projektu vystavby RD.
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Otazky:

ok wnNRE

9.

Za jak vyznamnou pro rozvoj mésta povazujete problematiku bydleni?
Jak hodnotite vyvoj prostorové struktury mésta po roce 1989?
Jak hodnotite vyvoj bytového a domovniho fondu v Pferové po roce 1989?
MuZete prosim jmenovat nejméné a nejvice vhodny zasah /zménu v tomto vyvoji?
Jaky je VAs ndzor na situaci s bydlenim v Pferové v souc¢asné dobé?
Jakym zpUsobem podporuje rozvoj bydleni ve mésté Vase strana (A vs. B)?
A. Ma stanovenu néjakou dlouhodobou strategii/koncepci rozvoje bydleni? Jakou?
B. Mate néjaky dlouhodoby cil, jak podpofit rozvoj bydleni ve mésté? Jaky?
Mél/a by se podle Vas vice intervenovat v této problematice druhd strana (A vs. B)?
MuZete se prosim pokusit odhadnout, jakym smérem se bude trh s bydlenim v Pferové
ubirat napf. v horizontu péti az desiti let?
Vy osobné bydlite v Pferové nebo jeho mistnich ¢astech?

10. Chtél/a byste jesté néco dodat k této tématice?

Doplnénim k témto dotaznikdim byl také velmi pfinosny rozhovor s panem Petrem Matulou

(oddéleni investic a technické spravy, MMPr) a zodpovézeni nékolika malo otazek

panem Bc. Miloslavem Dohnalem (vedouciho oddéleni majetkopravniho, MMPr).
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3 PREHLED LITERATURY K RESENE PROBLEMATICE

Pojem bydleni je velmi obsahlé téma, i kdyZ se tak na prvni pohled nemusi jevit. Avsak
bydleni je jednou ze zdkladnich lidskych potfeb vedle obzivy a oSaceni. Uspokojeni této
potfeby mad tedy zdsadni vliv na kvalitu Zivotniho prostoru i osobnost kazdého jedince, ale
stejné tak i celé spole¢nosti. Tato potieba je lidskou kaZzdodenni starosti a stdva se svou roli
potfebou takika nezastupitelnou. Byt jako prostorova jednotka nabizi ¢lovéku utocisté pred
vlivem vnéjsiho svéta, ale zaroven i misto pro budovani a upeviiovani spolecenského kontaktu
a v neposledni fadé také zaklad pro zaloZeni rodiny. Je proto v zajmu kazdé spolecnosti, aby
droven i kvalita bydleni byla co nejvy$$i (SLAVATA 2003 in HODONOVA 2011). Navzdory
tomuto vSemu se muZe tato kazdodenni zkuSenost jevit tolik bezprostiedni, osobni, prakticka a
zfejm3, Ze Casto lidem ptipada zardazejici, proc je potteba, aby se o ni psaly knihy, aby se o ni
vyucovalo na gkoldch, nebo aby se mu vénovali byrokraté na ministerstvech (LUX, KOSTELECKY
2011). Avsak urcita intervence statu ¢i obce je rovnéz v této problematice nutna. Na druhou
stranu je pravdou, Ze byt jako pfedstava domova jednotlivce, je prevainé v rukou onoho
konkrétniho ¢lovéka. Nejlépe je tento stav vystihnut vétou JUDr. Wagnera, feditele Statniho
fondu rozvoje bydleni (in Poldkova a kol.,, 2006): ,Nevmésujme se zbytecné do aktivity
jednotlivce a ponechme jeho iniciativé viechno to, co je vjeho vlastnich silach. Ukoly
spoledenskych instituci, jako je obec ¢&i stat, spocivaji v tom, na co jednotlivec nestaci.” Ridit se
timto mottem i v oblasti bydleni by rozhodné nemuselo byt na Skodu. Vzhledem kvyse
popsanému nelze bydleni upfit znacny vyznam v socidlnim, ekonomickém i kulturnim rozvoji
spolecnosti, stejné jako v seberealizaci ¢lovéka a tim i jeho ¢innosti v prostoru bydleni i mimo
néj. Nedocenéni tohoto vyznamu ¢i nedostatecné uspokojiva Uroven bydleni mize Casto vést
k socidlnimu vylouceni nebo dalSim zavaznym negativnim spolecenskym jevim, jako napfiklad
bezdomovectvi, neschopnost uplatnéni se na pracovnim trhu, nepfizplisobivost a kriminalita
(Poldkova a kol., 2006). Timto se potvrzuje vliv Urovné bydleni na celou spolecnost. Socialni
problematika ve mésté a v oblasti bydleni je Siroké téma, hodné vlastniho vyzkumu a je mu
vénovana nejedna publikace. Z ¢eskych zdrojli je tfeba zminit publikaci Bydleni — véc vefejna
(LUX et. al 2002) ¢i pFispévek Alese Burjanka (in Mésto: proménliva ne/samozrejmost 2009). Za
zahraniéni publikace mGzeme jmenovat Social problems & the city, Geographical Perspectives

(editofi HERBERT, SMITH 1979).

14



Ze sociologického hlediska jsou bytu pfifazovany dvé zakladni funkce, u kterych autofi
Kuda a Kuta ve svém pfispévku (in SZCZYRBA, FNUKAL 2004) popisuji vyvoj v uplynulych letech.

Prvni funkci je vlastni funkce bytu a dle autor(l je mozné ji rozdélit do osmi kategorii:

1. Spolecny Zivot rodiny — s rostouci Zivotni Urovni spolecnosti souvisi nardst narokl na

standard bydleni, predevsim pak na ploSny standard.

2. Soukromi jednotlivych ¢lent rodiny — zvySovani naroku je ziejmé i v této funkci zejména

zdlvodu soucasné pracovni (studijni) vytizenosti, vede tedy casto k poZadavku
samostatné mistnosti (pracovny) pro kazdého dospélého clena rodiny

3. Spani — kvalita a délka spanku je podstatnou funkci, nepostradatelnou zvlasté kvdli
vzrlstajicim narokdm na pracovni a volnocasové aktivity jednotlivce.

4. Prace v domdcnosti, vedeni domacnosti a skladovani — vedle zabavy predstavuje tato

oblast nejprudsi a nejrozsahlejsi narlst pristrojové techniky v bydleni. Stim je nutné
pocitat jiz v koncepci bydleni, nebot dnedni konzumni styl ¢im dal vice ovliviiuje zpUsob
naseho Zivota.

5. Jidlo- pfiprava a stolovdni — otdzkou poslednich nékolika desitek let je navysujici se trend

tzv. obytnych kuchyni, tedy bytového prostoru, ktery propojuje tradi¢ni pojeti kuchyné a
jidelny s obyvacim pokojem. Nedochdzi proto k izolaci osoby pfipravujici jidlo od stolujici
spolecnosti.

6. Osobni hygiena — uvazime-li pfedméty, které jsou k dispozici na dnesnim trhu, dojdeme
k zavéru, Ze i tato funkce bytu zvysSuje naroky na jeho plosny standard.

7. Zabava a hobby — narist volného Casu lze pfipisovat postupnému zkracovani pracovni

doby, rldstu nezaméstnanosti ale také pribyvani osob v postproduktivnim véku.
V souvislosti s tim vznikd moznost rovnéz zvysujicich se narokd na standard bydleni.

8. Spolecensky Zivot v byté — tato funkce je pravdépodobné jedinou, u které nedochazi

v poslednich letech k nijak zdsadnéjSim zménam (mimo trend uvedeny v 5. kategorii).

Na druhou stranu ma bydleni funkci také urbanistickou. Bydleni patfi spolu s vyrobou,
oblanskym vybavenim a sluZzbami, rekreaci, dopravou a technickou infrastrukturou k
zékladnim funkcim mésta’. Vice je témto méstskym funkcim vénovana mj. 5. kapitola v

publikaci od autora Cay Lineau (2000).

Vztah mezi bydlenim a méstem je zaloZen na hlubokych historickych zakladech, které
muzeme rozdélit do ¢tyf obdobi. Prvni pocatky méstského osidleni se datuji do doby jiz pred

nasim letopoétem (neolitickd revoluce) do oblasti starovékych Fisi. Vté dobé se vyvoj

1 Clenéni funkci mésta vychazi z Athénské charty.
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méstskych sidel odehrdval zejména na zadkladé technologického pokroku v zemédélstvi. Poté
nasledovalo stfedovéké obdobi tradi¢nich spolec¢nosti koncici primyslovou revoluci. Tady
v dobé 2. méstské revoluce vznikala prvni sidla podobna tém soucasnym a jejich tvorba se
rozsifila i do Evropy. VétSinou tato sidla vznikala v okoli opevnénad jadra, jako napriklad sidla
Slechty nebo klastery. V této preindustrialni dobé bylo pro mésto charakteristické multifunkcni
vyuziti — nebylo tedy primarné centrem ekonomickych aktivit, jak néktefi autofi prifazuji tuto
roli méstu v pfedchozim obdobi. Toto polyfunkéni vyuziti se ¢asto promitalo i do samotnych
budov. Typickym prikladem stfedovékého domu je budova v pfizemi vyuzitd vyrobou ¢i
obchodem a v patfe k Gceldm bydleni (SILHANKOVA a kol. 2006). Casto dochazelo k tzv.
kastovani spolecnosti, kdy mocnost prebyvala v ohrani¢eném jadru mésta a nizsi spolecenské
tridy pak vjeho bezprostfednim okoli, rozdéleni budto podle profesniho nebo etnického

hlediska. (TOUSEK, KUNC, VYSTOUPIL a kol. 2008)

Tretim obdobim ve vyvoji je etapa pramyslového mésta’. Toto obdobi Ize soudit
z hlediska vyvoje jako nejvice zasadni pro vzhled dnesnich mést, nebot dosavadni struktura
mésta zacala ziskavat nové znaky a podobat se tak soucasnym méstim. S ndstupem
pramyslové revoluce a tim i rozsifovanim dopravy dochazelo ¢asto ke stfetlim pravé s oblasti
bydleni a vyroby. Situace si tedy vyZadovala zpracovani regulacnich plant, které mély za kol
koncepéné regulovat prudce se rozpinajici mésta. Doc. Silhdnkova ve své publikaci (2006)
popisuje nasledujici charakteristické zmény ve funkcéné-prostorové strukture meésta pravé

v obdobi 19. stoleti (obzvlasté v CR):

e ruSeni hradebnich okruh

e budovani parkd, nové vyuziti a zastavba hradebniho pasu

e privedeni Zeleznice k okraji stavajiciho mésta, nadrazi

e vznik pramyslovych zavodd, délnicka sidlisté

e administrativni spojeni mésta s predméstimi a okolnimi sidly

e vystavba nové (obytné) zastavby, regulacni plany

e asanace (hlavné v centrech mést)

e promény méstského prostredi a méstskych prostor(, promény verejnych prostranstvi
e urbanizace a dalsi rGst mést

Posledni uvedeny bod byl zaroven vyznamné spojen s vyvojem mésta také v prvni poloviné 20.
stoleti. Stale se prohlubujici urbanizacni proces daval podnét ke vzniku novych urbanistickych

koncepci. Vznikaly tak vyznamné koncepty jako napfiklad zahradni mésta Ebenezera Howarda®,

linedrni mésto Soria Y Maty a prlimyslové mésto Toni Garniera. V této dobé Casto dochazelo

2Proces industrializace a rozvoje mést popisuji také autoti Bahr a Jirgens (2009).
3 Vize zahradnich mést je blize popsana v knize Sidelni kase (HNILICKA 2005).
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k blokové obytné vystavbé, kterd se vsak nesetkdvala se kladnymi ohlasy (z dlvodu
nevhodnych hygienickych podminek). Brzy na to ale byla vystfidana fadovymi ¢i meandrovymi
styly zastavby, které nabizely vhodnéjsi podminky pro bydleni a zaroveri umoZnovaly propojeni

obytnych &asti mésta s vefejnou zeleni. (SILHANKOVA 2006)

Na wvznik prdmyslovych mést mél vliv vedle industrializace i prechod ke kapitalistické
spolecnosti (a tim i nastup novych spolecenskych tfid - tfidy primyslové burZoazie a tfidy
délnika a jejich odlisné styly Zivota). Poté nasledovaly poéatky striktniho oddélovani vyrobni a
obytné funkce mésta a tak vznik délnickych kolonii*. Podnétem ktomuto vyvoji byl jisté
seznam zasad nazvany Athénska charta, pfijaty vroce 1933 na ctvrtém kongresu CIAM
(Congrés International d’Architecture Moderne). Pogatek 20. stoleti® mizeme také chapat jako
silnou suburbanizaéni fazi, kterd byla vysledkem expandujiciho primyslového mésta a casto
znamenala zdvojnasobeni ¢i dokonce ztrojndsobeni plosSné vyméry mésta. Vznikala tak nepfilis
hustd predmeéstska zastavba jako dlsledek stéhovani skupin obyvatelstva s vy$sim prijmem
z centralni ¢asti mésta. (TOUSEK, KUNC, VYSTOUPIL a kol. 2008) Trendy tehdejsi bytové
vystavby na okrajich mensich i vétsich mést popsal pfiznacné ve své knize Hnilicka (2005) jako
jakousi sidelni kasi rozlévajici se nedprosné do okolni krajiny. Tato vznikla Gzemi (téz nazyvana
jako suburbia) jsou vsak plochou bez Zivota, néco mezi méstem a venkovem. Krajni pripady
takovéto zastavby maji v literature nazev ,urbansprawl” (volné preloZeno z anglictiny jako
méstské rozlézani) a vyznacuji se velmi podobnym roztfisténym stylem zastavby. Budovy i ulice
jsou si Casto velmi podobné a dochazi tak ke ztraté orientacnich prvk(, které do jisté miry
nahrazuji alespon napisy a reklamy, diky nimZ je mozné rozeznat alespon zemi, ve které se
pohybujeme. Predstavuje tak problém ve vSech zemich vyspélého svéta a nase zemé neni
vyjimkou. | v Cesku je moZné &m dal ¢astéji najit ptiklady satelitnich méstecek. (HNILICKA
2005) Ze zahrani¢nich odbornik( se ve své publikaci vénuje mj. problematice suburbanizace
napf. Fassmann (2009), Clapson (2003) nebo trojice autord Kaplan, Wheeler, Holloway (2009).
Bezesporu nejvyznamnéjsim znakem priimyslového mésta je panelové sidlisté. Jejich vyvojem
se zabyvaji ve svych pfispévcich autorky Vera Kapeller a Lucie Bene3ova (in ZDARILOVA a kol.

2009).

Posledni obdobi vyvoje mést, etapa postindustridlniho mésta, se vyznacuje souvislosti
s rozvojem informacnich a telekomunikacnich technologii a také se zménami v ekonomice

mést (zdUraznujici roli sluzeb). Za dominujici proces v postindustridlnim mésté oznacuje autor

4Nejcastéji uvadény Cesky priklad funkcionalistické struktury je mésto Zlin.
5Neéktefi autofi, napt. Oufednicek (in SYKORA 2002), véak prvotni fazi suburbanizace datuji jiz do obdobi
preindustridlniho stfedovékého mésta.
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prostorovy i hodnotovy rozptyl. Dochazi zde ke vzniku sekunddrnich center a zvySuje se
vyznam dopravy (zejména automobilové), ktera spojuje jednotlivd mista spotfeby, bydleni a
produkce- mésto tak ztraci svlj komunitni charakter. Postmoderni mésto se vyznacuje (v
mnohém jako protiklad k funkcionalismu) misenim funkci, respektem k historii, recyklaci stylt i
prostoru ¢i scénografickym stylem vystavby. Jako nékteré z typickych prikladd prostorové
formace (v oblasti bydleni)v takovémto mésté je mozné uvést ,master planned comunities”
(rozsahlejsi obytné zony se zakladnimi prvky obcanské vybavenosti, zpravidla vytvorené jednim
developerem) nebo ,gated comunities“- rezidencni oblasti s omezenym vstupem. (KNOX,
PINCH 2006; TOUSEK, KUNC, VYSTOUPIL a kol. 2008) V tomto obdobi je typickad rostouci
diferenciace obyvatelstva, proces gentrifikace® a diky demografickym zménam také poptavka
po novych bytech (¢i rostouci naroky na obytnou plochu). VSeobecné ale mésto zacina byt

vhimano vice jako spotiebni jednotka nikoliv uz jako jednotka produkce.

Oproti drivéjsi dobé, kdy bylo bydleni vnimano jako verejny prostor, je v 21. stoleti
spiSe pojato jako komodita na trhu. Bydleni je v trznim hospodarstvi povazovano za privatni
statek, obchodovatelny na trhu, na kterém prevazujici poptavka nad nabidkou kratkodobé
snizuje jeho cenu a v opacné situaci cenu zvysuje. Bydleni nemUze byt vefejnym statkem, jak je
uvadéno v ekonomickych teoriich, nebot jak uvadi autofi Lux, Sunega a Kadlecova, , bydlet
v urcitém byté znamend také mit prdvo vyloucit ostatni lidi z jeho uZivdni, spotfeby”. Trh
bydleni ma viak sva specifika. Zminéni autofi (in LUX, KOSTELECKY 2011) jmenuji nasledujicich

sedm specifik trhu s bydlenim:

Komplexnost — diky ohromné skdle atribut(, kterymi se jednotlivé domy i byty vzajemné lisi,
neni mozné spolehlivé odhadnout trzni cenu konkrétni nemovitosti v dany moment, dle

aktudlni nabidky a poptavky.

Zakorenénost (fixace) — vede krigidité pfi prizpasobovani trhd a velké regionalni

segmentaci trh. Zaroven ale znamena vazby mezi cenami pozemk( a dostupnosti
center ekonomického rozvoje. Lokalita je tedy velmi dllezitd pfi urcovani ceny a

cenového zhodnoceni konkrétni nemovitosti.

Vysoké transakéni ndklady — naklady souvisejici s nalezenim, zafizenim a prestéhovanim

Casto tvofi vyznamny vydaj, diky némuz muUZe dojit k odrazeni kupujici i prodavajici

strany, prodrazeni ceny nemovitosti a omezeni obratu na trhu.

6 Odborniky je tento proces vniman jako opak suburbanizace. Zahrnuje socio-prostorové zmény
spocivajici v rehabilitaci reziden¢ni funkce a nemovitosti v byvalych délnickych ¢tvrtich vnitfniho mésta.
(TOUSEK, KUNC, VYSTOUPIL a kol. 2008)
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Vlastnické bydleni je vidy investice — neni tedy to pouze zboZi dlouhodobé spotreby. Majitel

je v pozici spotiebitele ale i investora. Tato investice (stejné jako jind) tedy mlze majiteli

pfinést zisk, ale také ztratu.

Externality — tedy nezamyslené naklady nebo prinosy jinym subjektim, které vyplyvaji
vlastnikovi nemovitosti (statku) z divodu spotreby jiného statku jinym spotrebitelem

(napf. soused).

Stat — zjednodusime-li postaveni statu na trhu bydleni, zastdva vlastné dvé role. Jednak
dohlizi na fungovani trhu a projevuje snahu o odstranéni nebezpeci z plsobeni
externalit. A jednak také pomahd zvysit dostupnost bydleni lidem, pro néz je tento

statek financné nedostupny. Vice je role statu popsdna v dalSim textu této kapitoly.

Rigidita a neefektivita trhu — je specifikum spojujici vSechny predchozi uvedené i s pomalou

reakci nabidky existujicich bytd na zmény poptavky, informacnimi bariérami na trhu,
omezenou nabidkou stavebnich pozemku (z hlediska pfirody ¢i statnich hranic), dlouhou

dobou vystavby a trznim rizikem pro developery.

Pfi zamysleni se nad malou pruznosti trhu bydleni ve spojeni s casovym hlediskem dojdeme
k zavéru, Ze dosaZeni efektivni trini rovnovahy na trhu s bydlenim zlstava stile ve fazi
ekonomické teorie, nebot v kratkém casovém obdobi to neni moiné a dlouhodoby vyhled
mUZe znamenat vyskyt dodatecnych impulzl, které mohou (a ¢asto tomu tak je) smérovani

k rovnovaze zasadné narusit.(LUX, KOSTELECKY 2011)

Jak jiz bylo naznaceno, dochazi k jistym intervencim na trh bydleni také ze strany statu.
Ten na trh vstupuje se snahou eliminovat trini selhani popsand vysSe a zajistit potfebnou
efektivnost, spravedlivost a stabilitu. Ve prospéch téchto zdsahd statu mluvi také vyznam
oblasti bydleni v celkovém ekonomickém rozvoji mésta. Na rozdil od let minulych (v CR do
1989), kdy stat byl pfimym ucastnikem na trhu bydleni — poskytovatelem bydleni, je
v soucasnosti povazovan za tvofitele podminek k dostupnému bydleni. Timto stat presunul
zodpovédnost za vlastni bydleni na samotné obc¢any. Hlavnim ukolem statu s tak stava tvorba
bytové politiky, tedy vytvareni ekonomickych a legislativnich nastroji za uUcelem dosaZeni
stanovenych cild. Bytovou politiku Ize rozdélit na nékolik typl podle rozsahu intervence statu
nebo podle druhu prosazované socidlni politiky’. Obecné vzato neexistuje jeden komplexni
model bytové politiky, v kazdé zemi zavisi jeho podoba na mnoha faktorech (geografickych,

ekonomickych, demografickych, socioekonomickych, politickych a dalsich). Ceské republice je

7 Viz Polakova a kol. (2006)
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nejblizsim modelem korporativisticky, tzn. zakladni podminkou je vlastni participace ob¢an( pfi

zajistovani svého bydleni, aviak je zachovana silnd vladni intervence do trhu s bydlenim. Stat

ma v oblasti bydleni hlavni ukol — formulovat bytovou politiku s jasnymi cili a zajistit nastroje

k jejich dosaZeni. Takovychto cili mulZe byt spousta, v prvni fadé je vSak dllezitd jejich

kompatibilita. VSeobecné je za zakladni cil povazovdno dosazeni uspokojivé urovné bydleni

jednotlivych obcanli dané zemé. Ten muzZe byt doplnén dalsimi dil¢imi cili, avSak v jednotlivych

zemich je pojeti kvalitni urovné bydleni ovlivnéno nékolika faktory a proto se mezi sebou ¢asto

velmi li$i jak ve stanovenych cilech, tak ve zpGsobu jejich plnéni. (POLAKOVA a kol. 2006)

Aktualni Koncepce bydleni CR do roku 2020 byla schvélena vladou CR dne 13. ¢ervence 2011 a

stanovuje tfi strategické cile (viz obrazek 3).

DOSTUPNOST
* Zajisténi piméfeng dostupnosti ve vSech formach bydleni

STABILITA

* Vytvoieni stabilniho prostiedi v oblasti financi, legislativy a
instifuci pro vsechny uéastniky trhu s bydlenim

KAVALITA

* SniZovani investicniho diuhu bydleni véetné zvysSovani
kvality vnéjsho prostiedi rezidengénich oblasti

Obr. 3 Strategické cile vymezené v koncepci bydleni €R do roku 2020°

V nejobecnéjsi poloze ma stdt k dispozici trfi skupiny zdkladnich ndstroji k prosazeni
koncepce/politiky bydleni:

pravni predpisy (legislativa) a technické normy

o vhodné rozloZeni pravomoci mezi stat — kraje — obce

o zdkony, vyhldsky, normy, uzemni planovdni

ekonomické, specificky financ¢ni ndstroje

o programy na poskytovdni ndvratnych a nendvratnych financnich podpor

o dariové podpory

informacni a vzdéldvaci ndstroje

o zajisténi statistickych a demografickych dat sledujicich dlouhodobé
tendence prostredi i jeho strukturdini riznorodost

o metodickd podpora, best praktice, evaluace

o podpora vyzkumu a vyvoje (obytného prostredi, napr. podpora
experimentdlniho
bydleni apod.)’

8 Zdroj Koncepce bydleni CR do roku 2020

9 Tamtéz
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Hlavnim nastrojem pro podporu plnéni cild Koncepce bydleni je Statni fond rozvoje bydleni
(dale jen SFRB). Byl ziizen na zakladé usneseni Parlamentu CR na zdkoné 211/2000 Sb. dne 21.
¢ervna 2000. Ucelem fondu a jeho vefejnym posldnim je podporovat rozvoj bydleni v Ceské
republice v souladu s koncepci bytové politiky schvdlenou viddou Ceské republiky a udrZitelny
rozvoj obci, mést a regiont v souladu s verejnym zdjmem. SFRB je prdvnickou osobou v

plsobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj.*°

K dosaZeni vytyCenych cili v oblasti bydleni bezesporu slouZi i dostate¢né financni
prostfedky. Zdroje téchto prostfedkld déli doc. Poldkova a kol. (2006) na vlastni, trini a
rozpocCtové. Za vlastni zdroje povazujeme veskeré prostfedky ve vlastnictvi subjektu, ktery
usiluje o zajisténi bydleni. M(iZe jim byt jedinec, ale také instituce zabezpecujici bydleni pro své
Cleny. Trzni zdroje v dnesni dobé predstavuji velmi vyznamny zdroj financovani bydleni. Do
této kategorie rfadime finanéni instituce, prostfednictvim nichZz subjekt ziskdva finance pfimo
z trhu. U nas jsou provozovany Ctyfi druhy téchto instituci: hypotecni banky, komercni banky,
spofitelny a stavebni spofitelny. Posledni skupinou jsou rozpocltové zdroje, které cerpaji
finance na bydleni z rozpoctu statu (napf. prispévek na bydleni v ramci Statni socialni podpory,

MPSV), kraje nebo samotné obce'! ¢i statnich fondd (SFRB).

Podle vlastnictvi tedy lze bytovy fond rozdélit na soukromy, druZstevni a najemni.
Obcané maji tedy v podstaté dvé moznosti, jak si pofidit bydleni, budto si jej koupit nebo
pronajmout. Oboji ma své vyhody i nevyhody a vybér tedy zavisi Cisté na osobnich prioritach
daného jedince ¢i rodiny. V pfipadé vlastniho bydleni Ize hovofit o jakési jistoté a bezpedi
(investujete do vlastniho, po splaceni zavazk( Vam jiz Vasi nemovitost nikdo snadno nevezme).
Naproti tomu vyhodou najemniho bydleni je urcitd svoboda (moZnost snadného prestéhovani)
a zaroven odpadd spousta starosti s udrzbou nemovitosti i poplatky za jeji spravu. Najemni
sektor lze rozdélit jesté na dvé skupiny podle toho, kdo je vlastnikem pronajatého bytu, domu.
Majitelem muZe byt soukroma fyzicka nebo pravnickda osoba nakladajici s bytem dle svého
uvazeni, v souladu s pravnimi predpisy. Druhou moznosti je vefejné ndjemni bydleni, jehoz
vlastnikem jsou instituce verejné sprdvy, nejcastéji obce. Tento bytovy fond slouZi pfedevsim
pro tzv. socidlni bydleni, tedy jsou urceny pro socidlné znevyhodnéné skupiny obyvatel.
Posledni varianta - druzstevni bydleni je vlastné kombinaci obou predchozich. Osoby uzivajici
byt jsou cleny druistva a vlastni jeho cast. Za uzZivani bytu vsSak druZstvu plati najem.

(POLAKOVA a kol. 2006)

10 §1, odst. 1a 2 zakonu ¢. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni
11 Konkrétni finan¢ni podpora ze strany mésta Prerova je blize popsana v kapitole 5.2.
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4 VSTUPNi GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA SLEDOVANEHO UZEMI

4.1 Fyzicko-geograficka charakteristika sledovaného tzemi

Mésto Prerov leZi priblizné ve stfedu Moravy pod ptibliZznymi soufadnicemi
49°27'20"severni zemépisné Sitky a 17°27'5" vychodni zemépisné délky, v nadmorské vysce

210 metrq.

Z geomorfologického hlediska se mésto nachdazi na Upati celku Moravskda brana
(provincie: Zapadni Karpaty — soustava: Vnékarpatské sniZzeniny — podsoustava: Zapadni
Vnékarpatské snizeniny), pfi hranici s Hornomoravskym uvalem, konkrétné pak v okrsku
Becevska niva (soucast podcelku Becevska brana). Nazev jiz napovida, jaky je vzhled Zivotniho

prostredi zdejsich obyvatel, jehoZ hlavnim tvircem je feka Becva protékajici stfedem mésta.

Geologické podloZi mladopleistocennich a holocennich sediment (nivni hliny,
toku, kterd pokryva pfriblizné polovinu Uzemi mésta. Specifické misto v této nivé je samotné
historické jadro meésta, jehoz podlozi je tvoreno sladkovodnim vapencem- travertinem.
Z jihovychodu na uUzemi mésta jeSté zasahuji tfetihorni prachovité vapnité jily. DalSim
vyznamné zastoupenym typem podloZi jsou sprase a sprasové hliny, které je mozné nalézt
smérem na jih od Ujezdce, aviak hlavné se rozprostiraji v severni ¢asti Uzemi mésta a zasahuji
az do Pfedmosti a Dluhonic. V této severni ¢asti misty na povrch vystupuji prvohorni horniny.
V okoli Zeravic, Cekyné a Vinar jsou to bfidlice, v lokalit® Na Zernové (severozapadné od
Pfedmosti) pak vapence. Oboji je pak moiné nalézt rovnéz pfimo v Pfedmosti. Ve zminéné
lokalité Na Zernové a v jejim okoli aZ po mistni ¢ast Zeravice jsou evidovana v Bilanci zasob
loZisek nerosttl CR dvé loZiska pravé vapence. Na severovychodni okraj Uzemi ¢aste¢né zasahuji
dvé loZiska cihlaiskych surovin, jedno z nich (severovychodné od Cekyné) je také evidovano
v Bilanci zasob. V severni tfetiné Uzemi mésta, od Pencic az témér po Pfedmosti, je mnoho
lomQ a piskoven (a jedno hlinisté), které uz vsak nejsou v provozu. Avsak, jak je uvedeno v
Profilu Statutarniho mésta Pferov, jedno loZisko cihlafskych surovin je evidovdno v Pfedmosti,

a to jako dobyvaci prostor pro tézbu vdpence a vyrobu vapna.

Vétsinu sledovaného Uzemi odvodriuje vySe zminéna feka Becva, popr. jeji pritoky a
uméle vytvorené rameno Strhanec. Nejsevernéjsi ¢asti Uzemi mésta, mistni c¢asti Pencice a
¢asteénd i Cekyni, protéka Ficka Olednice, ktera se vléva do Mordavky (jedno z ramen Moravy).
Oba vodni toky se tedy nakonec vlévaji do Moravy a v kone¢ném ddsledku pak do Cerného

more. Becva je povaZovana za vodohospodarsky vyznamny tok, avsak jeji Cistota (stejné jako u
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ficek v okoli) je silné ovlivnéna charakterem vyuzZiti krajiny. Podepisuje se na ni nejen
kampanové znecisténi z potravinaiskych (cukrovary) a zemédeélskych provoz( v okoli mésta, ale

hlavné primyslové zaméreni samotného Prerova.

Vzhledem k Sirokému pdasu nivy feky Becvy prevaZuji na Uzemi mésta nivni pldy.
Dominuji zde glejové fluvizemé a na nizkych terasach severozdpadné od Pferova jsou i

Sedozemé a hnédozemé na sprasi. (CULEK a kol. 1996)

K popisu klimatickych podminek v Pferové je mozné vyuzit tfi klimatologickych
klasifikaci: K6ppenovy, Quittovy a Klasifikace podle atlasu podnebi CSR z roku 1958. Posledni
dvé zminéné jsou v Ceské republice vice pouzivané. Klasifikace podle atlasu podnebi CSR fadi
Pferov do mirné teplé oblasti (okrsek B3), podnebi je zde mirné teplé a mirné vihké s mirnou
zimou (pahorkatinné) s primérnou teplotou v lednu nad -3°C. Podle Quittovy klasifikace spada

mésto Prerov do teplé oblasti (W2), jejiz charakteristiky jsou uvedeny v tabulce 1.

Tab. 1 Klimatické charakteristiky Gzemi mésta Pferova

klimatické charakteristiky
parametr teplé oblasti

W2
pocet letnich dni 50-60
pocet dni s pram. teplotou 10 °C a vice 160-170
pocCet dni s mrazem 100-110
pocet ledovych dni 30-40
primérna lednova teplota -2--3
primérna ¢ervencova teplota 18-19
pradmérna dubnova teplota 8-9
prdmérna fijnova teplota 7-9
prdm. pocet dni se srazkami 1 mm a vice 90-100
suma srazek ve vegetacnim obdobi 350-400
suma srazek v zimnim obdobi 200-300
pocet dni se snéhovou pokryvkou 40-50
pocet zataZenych dni 120-140
pocet jasnych dni 40-50

Zdroj: TOLASZ, 2007

Z vyse uvedeného popisu je patrné, Ze mizeme vice neZ polovinu Gzemi (oblast udolni
nivy) zaclenit mezi rovinaté povrchy. Typickym vyuZitim krajiny je tedy (mimo zastavénou
oblast) zemédélsky obhospodarovana plda se zbytky luznich lesd. Naopak v severni ¢asti (od
Vinar na sever) je povrch mirné Clenity a zalesnény. Studie Profil mésta uvadi nejvétsi
zalesnénost v katastralnim Uzemi Vinary (aZ 51 %) a Cekyné (36 %). Ve vysledku ale dosahuje

pramérna lesnatost Uzemi mésta Pferova jen necelych desiti procent. S tim Uzce souvisi také
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ochrana pfirody. Nejvyznamnéjsi i nejrozlehlejsi chranéné uzemi je narodni pfirodni rezervace
Zebracka, kterd se nachdzi na pravém brehu feky Bedvy pfi vychodni hranici Gzemi mésta a
predstavujici pravé ony zbytky luznich lesd. Ty byly velmi typické pro zdejsi oblast udolni nivy.
Nizsi stupen ochrany pfirody je pfipsan prirodni pamatce Na Popovickém kopci z divodu studia
zdejsi teplomilné kvéteny a jejiho Sifeni moravskym Gvalem. VyuZiti ploch (tzv. land use) na

uzemi jednotlivych zakladnich sidelnich jednotek je zobrazeno v pfiloze 2.

4.2 Humanné-geograficka charakteristika sledovaného uzemi

Osidleni Uzemi soucasného Prerova saha az do doby kamenné. Diukazem toho jsou
vyznamné archeologické nalezy sidlisté lovcd mamutl v mistni ¢asti Prerov II-Pfedmosti. Jiz
v davné historii mésto velky dopravni vyznam diky své vyhodné geografické poloze. M3 se za
to, Ze bylo mésto vyznamnym spravnim centrem uz v obdobi Velkomoravské fise a vedly pres
néj dlleZité obchodni stezky (Jantarova stezka). Za jeden z nejdulezitéjsich milnik( v historii
mésta lze zcela jisté povaZovat rok 1256, ve kterém Pfemysl Otakar Il. udélil tehdejsi osadé
pravo poradani méstskych trha. Dalsiho povySeni, uz na kralovské mésto, se Pferov dockal
vroce 1487. Za husitské doby mésto vyrazné ovlivnily dvé (pravdépodobné nejvyznamnéjsi
v historii mésta) osoby a t&mi byli ¢lenové jednoty bratrské, Jan Blahoslav a Jan Amos
Komensky. Nasledné pozvolna upadajici mésto zachrdnilo aZz zavedeni Zelezni¢ni dopravy
v roce 1841 a potvrdilo tak Prferov jako vyznamnou dopravni kfizovatku. To rovnéz pomohlo

k rozsiteni priimyslové zakladny a spélo tak k velkému rozvoji mésta.

Soucasné mésto Prerov se nachazi v jizni ¢asti Olomouckého kraje asi dvacet kilometr(

12 statutarnim

jihovychodné od krajského mésta Olomouce. Prerov se stal od 1. 7. 2006
méstem a rozloha jeho katastralniho Uzemi je 5844 ha. Nejvice je na Uzemi zastoupena ornd

plda, naopak nejméné je povrch vyuzivany jako ovocny sad (viz tabulka 2).

12zdroj: €SU, Zmény v tzemi 2006
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Obr. 4 Umisténi mésta Prerova v ramci okresu Prerov

Tab. 2 Vyutziti krajiny na Gzemi mésta Pferova

druh pozemku rozloha (ha) podil na vymére méstav %
celkova vyméra pozemku 5844 100,0
zemédélska pada 3514 60,1
z toho orna puda 2 820 48,3
z toho chmelnice 73 1,2
z toho zahrady 314 5,4
z toho ovocné sady 48 0,8
z toho trvalé travni porosty 260 4,4
lesni plida 564 9,7
vodni plochy 87 1,5
zastavéné plochy 302 5,2
ostatni plochy 1378 23,6

Zdroj: CSU, Verejna databaze

Prerov se sklada ze 13 c¢asti obce, které zahrnuji samotné mésto Prerov a 12 jeho
takzvanych mistnich ¢asti. Soucasna podoba mésta vznikla v roce 1985, kdy byla k Prerovu
pfipojena posledni mistni ¢ast- Pencice. Koncem roku 2011 pak doslo jen k pfipojeni lokality
Vymyslov k mistni ¢asti Henclov (dfive soucast obce Troubky). Dale je také moZino mésto

rozclenit na ¢trnact katastr( a stejné tak i Gzemné technickych jednotek.
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Podle vysledkd posledniho Séitani lidu, domid a bytd mélo mésto Pferov v rozhodny
okamzik 44 361 obyvatel, z toho bylo 23 020 Zen, coZ predstavuje témér 52 %. Pocet obyvatel
Pferova mél stoupajici tendenci (s malym zakolisanim po Il. svétové vélce) az do roku 1990. Od
nasledujiciho roku pocet obyvatel neustale pozvolna klesa az do soucasnosti. Jediny, nepfilis
vyznamny vzestup byl zaznamenan vroce 2007 (pravdépodobné zddvodu kladného
migracniho salda), ale poté se stav obyvatelstva vraci ke klesajici tendenci. Za toto celé obdobi
prisel Pferov o 5 904 obyvatel, coz predstavuje 11,6 % z Udaje o poctu obyvatel na konci roku
1991. Pokud se zaméfime na mistni Casti Prerova, z dostupnych vysledk( SLDB vyplyva, Ze
rovnéz v mistnich ¢astech doslo k poklesu (pfip. kolisavé stagnaci) stavu obyvatelstva. Pouze
mistni ¢ast Prerov lI-Pfedmosti zaznamenala razantni zvySeni poctu obyvatel a to mezi cenzy
v letech 1980 a 1991. Z dalSich demografickych charakteristik dostupnych z posledniho SLDB
Ize vycist, Ze priblizné 42,5 % obyvatelstva mésta je vdana ¢i Zenaty a 37,8 % svobodny/a.
Nejcastéji uvadéné nejvyssi dosazené vzdélani je stfedni v€. vyuceni (bez maturity)- 32,1 %.
V tésném zdvésu pak Uplné stfedni vzdélani, kterého dosahlo 30, 8 % obyvatelstva starsiho
patnacti let. V produktivnim véku bylo v dany okamZzik ve mésté 68,5 % z celkového poctu,
z toho bylo Zen pouze o 0,5 procentniho bodu vice nez muzi (viz obr. 5). Osob starSich 65-ti let
bylo 18 %, coZ je o 4,8 procentnich bod( vice nez osob mladsich patnacti let. Vyvoj sloZeni

obyvatelstva v porovnani s vysledky predchozich dvou SLDB zobrazuje tabulka 3.

Tab. 3 Vyvoj sloZeni obyvatelstva dle vysledkd SLDB 1991, 2001 a 2011

Obyvatelstvo EAO
v jizdéjici za
rok Zeny 0-14 produktivnim 65+ il ! a
celkem véku celkem praci
abs. v% abs. v % abs. v% | abs. | v% abs. v %

1991 51300 | 26476 | 51,6 10773 21,0 31356 | 61,1 |9171| 17,9 | 27737 {4187 | 15,1

2001 48335 | 24971 | 51,7 7536 15,6 34478 | 71,3 | 6321 | 13,1 | 25442 (4362 | 17,1

2011 44 361 | 23020 | 51,9 5854 13,2 30387 | 68,5 | 7974 | 18,0 | 21396 (8587 | 40,1

Zdroj: CSU (Statistické lexikony a VDB)
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Obr. 5 Vékové sloZeni obyvatelstva Prerova k 26. 3. 2011
Zdroj: €sU, Vysledky SLDB 2011

Respondenti, ktefi zodpovédéli otazku tykajici se ndrodnosti, se hlasi v74,8 % k ceské
narodnosti, Moravanl je 17,5 % a Slovak( pak 1,7 %, coZ je nejpocetnéjsi skupina cizincl
v Pferové. PfevaZzuje obyvatelstvo bez vyznani viry (60,7 % z uvedenych odpovédi, tedy 34,5 %
ze vSech obyvatel). Z celkového poctu obyvatel vyjizdi necelych 12 tisic osob do zaméstnani
(71,6 %) nebo skoly (28,4). Nejvétsi podil na téchto Cislech ale maji lidé vyjizdéjici v rdmci obce.
U zaméstnanych osob je to 63,3 %. Podobné je tomu i osob vyjizdéjicich do skoly, 59,8 % z nich
vyjizdi v rdmci obce. Z ekonomicky aktivnich 21 396 obyvatel je zaméstndno 87,7%. Nejcasté;si
typ ekonomické aktivity odpovidajicich byl uvadén zaméstnanecky pomér (82,2 %). Dalsi
vyznamny podil na ekonomicky aktivnim obyvatelstvu mély nezaméstnané osoby, téch bylo
v rozhodny okamzik 2 624", Nezaméstnanost je v Pferové uz dlouhodobym problémem. Graf
na obrazku 6 znazornuje jeji vyvoj v letech 2007 az 2011 zaroven ve srovnani s poftem tzv.
dosaZitelnych uchazed(i o zaméstnani evidovanych na Ufadu prace a poétem volnych mist ve
stejném obdobi. Je tedy patrné, Ze kfivka miry nezaméstnanosti Uzce souvisi s poctem
uchazec, jejich pribéh je priblizné stejny. Naopak vyvoj poctu volnych pracovnich mist je
opacny. Nejlépe na tom byl Prerov tésné pred zacatkem financni krize, v poloviné roku 2008.
Mira nezaméstnanosti v kvétnu dosahovala pouze 6,9 %. Nejvyssi hodnota (12,4 %) byla
zaznamenana v lednu 2010. VSeobecné se ve statistikdich o nezaméstnanosti hodnota za

Pferov nachazi vzdy nad okresnim i celorepublikovym priimérem.

13 Utad prace evidoval na konci bfezna roku 2011 celkem 2 915 uchazeél o zaméstnani. Rozdil tvofi
pravdépodobné lidé, ktefi nevyplnili pti SLDB otdazku o ekonomické aktivité.
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Obr. 6 Srovnani vyvoje miry nezaméstnanosti, po¢tu uchazecu a volnych pracovnich mist (VPM) ve
mésté Prerové (v letech 2007 aZ 2011)

Zdroj: Integrovany portal MPSV, Statistiky nezaméstnanosti z Uzemniho hlediska

Diky své poloze (viz predchozi podkapitola) ma mésto Prerov predpoklady byt
pomérné vyznamnym stfediskem primyslu, sluzeb i dopravy, nebot jeho spadova oblast
pokryva témér cely okres. Prlimysl velmi pfispél rozvoji mésta hlavné v minulosti (nejvice
v priibéhu 20. stoleti), nyni jiz jeho vliv neni tak vyznamny. Po roce 1989 dochazi k jeho atlumu
prevazné diky restrukturalizaci a podobné je na tom také primarni sektor. | zde byl pfed rokem
1989 vyznamny ptispévek do hospodafeni mésta. Utlum pramyslu a zemédélstvi mél ale na

svédomi rozvoj sektoru sluZzeb, ostatné jak je tomu i ve zbytku republiky.

Ke konci roku 2012 evidoval CSU ve mésté Prerové celkem 9 604 podnikatelskych
subjektl. Podle hospodarské cinnosti bylo nejvice podnikd zaméfeno na velkoobchod a
maloobchod; opravy a udrzbu motorovych vozidel (témér 31 %). DalSimi vyznamnéji
zastoupenymi odvétvimi byly profesni, védecké a technické ¢innosti (13,6 %), pramysl (12,4 %)
a stavebnictvi (10,7 %). Rozdélime-li podnikatelské subjekty podle pravni formy, v niz
podnikdni vykondvaji, témér tfi Ctvrtiny (73,1 %) tvofi Zivnostnici. Nezanedbatelny podil

predstavuji také obchodni spole¢nosti (9,9 %).

V dobé nejvétsiho prlmyslového rozkvétu mésta mély velkou podporu podniky
potravinarského primyslu (pivovar, cukrovar), které vysttidaly v povalecném obdobi firmy
pramyslu strojirenského (v tehdejsi dobé Prerovské strojirny, dnes pod nazvem PSP
Engineering a.s.) a elektrotechnického (Meopta-optika a.s.). Pozadu nezlistaval ani koZedélny
(Kazeto spol. sr.0.) ¢i chemicky prdmysl (Precheza a.s.). VySe zminéné podniky jsou

vyznamnymi zastupci sekundarniho sektoru i v soucasné dobé, pouze firma Kazeto pravé
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ukoncuje wvyrobu. DalSimi souéasnymi podniky v Prerové jsou napf. Gambro (vyroba
zdravotnickych pfistrojl), Olympus Service Facility Czech, s.r.o. (vyroba optickych a

fotografickych pfistroji-servisni stfedisko) nebo Montdaze Prerov a.s. (strojirenstvi).

Rovnéi odvétvi sluzeb je v Pferové plnohodnotné zastoupeno. Nachazi se zde 47"
vzdélavacich instituci vSech vzdélavacich stupnt od materské skoly aZz po vysokou skolu,
zahrnujicich i jazykovou Skolu ¢i Zakladni uméleckou skolu. V oblasti socidlnich sluzeb zde
plsobilo ke konci roku 2011 celkem 19 instituci, mezi nimi Azylovy dim pro matky s détmi,
Domov pro seniory ¢i nékolik dom( s pecovatelskou sluZbou. Zdravotnictvi je ve mésté
zastoupeno jednou nemocnici, mnozstvim ordinaci praktickych i odbornych lékard, dokonce

také transfuzni stanici.

Také oblast sportovniho vyziti je pestra, nabizi se zde hfisté, télocvicny, stadiony i
bazény a c¢asto se poji diky vyznamnym sportovnim uddlostem s cestovnim ruchem v regionu.
Kulturni Zivot také nezaostdva pozadu. Ve mésté se nachazi nékolik knihoven, kino, Ctyfi

galerie, nékolik malo sakralnich staveb a spousta dalSich kulturnich zafizeni.

Jak je zjevné z predchoziho textu, Pferov ma historické i geografické predpoklady byt
vyznamnou dopravni kfizovatkou (viz ptiloha 3), avsak tento potencial neni vidy plné vyuZzity.
Ulohu dopravniho stfediska plni v silni¢ni a Zelezniéni dopravé. Stavu této dopravy lze pfipsat
vyznamny vliv na rozvoj mésta. V soucasné dobé Prerov lezi na stfetu silnic 1/47 (Vyskov-

v

Kroméfiz-Pferov-Ostrava), /55 (Olomouc-Prerov-Uherské Hradisté-Breclav-st. hranice) a 11/150
dostavéni je vice nez nutné, nebot velmi ulehéi vyhrocené dopravni situaci ve mésté. Podle
Uzemniho planu mésta Prerova je pldnovéana dalnice D1 v zapadni a severni ¢asti Gzemi, mimo
zastavénou oblast. K propojeni celé dalnice D1 jiz chybi pouze dva useky v celkové délce 24,4
km (stavba 0136 Rikovice-Pferov a 0137 Prerov-Lipnik nad Beévou). Dle RSD by mélo dojit
k zahdjeni stavby 0137 jiZz v letoSnim roce. Stavba 0136 je prozatim ve fazi pfiprav, avsak
uvedena ve schvaleném rozpoctu SFDI na rok 2013. Zaroven je pldnovana 1. etapa stavby

pritahu centrem (0,8 km), jeho? stav je priblizné stejny jako u stavby 0136. (RSD, 2013)

vvvvv

vyznamné traté. Jedna se o trat CD 270/330 Bohumin-Pferov-Bieclav, Pferov-Olomouc-Ceska

Trebova a trat CD 300 Prerov-Nezamyslice-Brno. Zaroven trat z Bfeclavi do Bohumina mdzeme

14 Udaj za $kolni rok 2010/2011, zdroj: CSU
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zafadit do Il. tranzitniho koridoru CD (VI. Evropsky Zelezniéni koridor). Aviak nékteré vyznamné

traté jsou vedeny mimo Pferov po spojce mezi zelezni¢nimi stanicemi Dluhonice a Prosenice.

Ve mésté je pro obyvatele zajisténa méstskd hromadna doprava, kterou provozuje
v soucasné dobé Dopravni a logistickou spolecnosti s.r.o. Spolecnost ma ve vozovém parku i

13 autobusl (z celkového poctu 20 vozl) na alternativni palivovy pohon (CNG).
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5 ANALYZA ZMEN SEKTORU BYDLENiI PO ROCE 1989

Transformacni proces probihajici po roce 1989 se nevyhnul ani sektoru bydleni a neni
jesté u konce. Pocatek devadesatych let znamenal i pro bydleni radikalni zménu politickych a
ekonomickych poméra. Ani fakt, Ze bytova politika a jeji transformace spadal do plsobnosti tFi
ministerstev, situaci nijak neulehcoval. Do roku 1996 to byla ministerstva pro hospodarskou
politiku a rozvoj, prace a socialnich véci a ministerstvo financi. Volby v roce 1996 zapficinily
zruSeni ministerstva hospodafstvi a bytova politika byla tak zafazena do nového ministerstva
pro mistni rozvoj. Situace byla nestabilni také diky politickym neshodam ohledné samotné
transformace i dlouhé neschopnosti vytvorit systém vyssich spravnich celkl. Jako zasadni
aktivity pro transformacni obdobi jmenuje Poldkova (2006) restituci casti bytového fondu,
prevedeni nerestituované ¢dasti bezuplatné na obce a zprivatizovani obecniho ndjemniho
bytového fondu. Rovnéz je velky vliv pfisuzovan novym nastrojim bytové politiky (stavebnimu
sporeni, hypotecnim avérdm a prispévkim na bydleni) ale také deregulaci najemného.

K mnohym z téchto zmén bylo pfikroéeno jiz v roce 1991. (POLAKOVA 2006)

V obdobi mezi Unorem roku 1948 a lednem 1990 dochazelo ke konfiskaci i statem
vyvlastnéni majetku plvodnich vlastnikd, ¢asto za okolnosti pro né nevyhodnych. To méla za
ukol napravit restituce zahajena v dubnu 1991. Podle nékterych autorl predstavoval tento
krok pfiblizné 10 % bytového fondu a vétsina z nich byla navracena pdvodnim majitelim do
konce roku 1993. Vedlo to mj. ke vzniku soukromého ndjemniho bydleni, které bylo z ¢asti
ihned pronajato za podminek trzniho hospodarstvi. DalSim transformacénim krokem v tomtéz
roce bylo v ramci decentralizace statni moci bezuplatné prevedeni bytového fondu z vlastnictvi
statu do majetku obci. MnoZstvi takto prevedeného bytového fondu se v rliznych zdrojich lisi,
mluvi se viak o 23 a? 39 procentech bytového fondu CR. Ve vlastnictvi statu zGstaly pouze
budovy, v nichz byla vyuZita k nebytovym ucellim vice neZ tretina podlahové plochy. Situaci
vSak zdsadné narazila na nepfipravenost obci z dlvodu absence jakychkoliv pravidel ci
doporuceni pro nakladani s bytovym fondem, ale predevsim z dlvodu nedostatku financnich
prostfedk(l. Obce totiz mély k dispozici pouze prostiedky ziskané prondjmem bytl na zacatku
90. let, coZ zdaleka nepostacovalo ke kryti nakladl na bézny provoz a udrzbu. Timto velmi
zatizeny obecni rozpocet tak donutil vétSinu obci k pristoupeni k privatizaci alespon &asti
ziskaného bytového fondu. PfestozZe se pocitalo se zprivatizovanim ¢asti bytového fondu jiz pfi
pfevodu ze statniho vlastnictvi, obce bohuZel ani vtomto pfipadé nedostaly Zaddné instrukce,
napf. jak postupovat pfi vybéru nemovitosti uréenych k privatizaci, ¢i nakladat se ziskanymi

prostiedky, ba dokonce nebyly stanoveny ani samotné platebni podminky prodeje ¢i zpUsob
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vrve

nesourodost podminek privatizace mezi jednotlivymi obcemi. DalSim nezanedbatelnym
nedostatkem celé privatizace byl fakt, Ze ndjemnici nedostali pravo ke koupi, coz ¢asto situaci
s prodejem obecniho bytového fondu komplikuje. Cely proces korigovaly prevainé obecni
vyhlasky, které umoznily prodej dom{ pravnickym osobam, které zpravidla tvofili stavajici
ndjemnici. Svou zasluhu ma také Zakon o vlastnictvi bytl (Zakon ¢. 72/1994 Sb.), diky némuz
bylo mozné prevést jednotlivé byty do vlastnictvi obcanl. Avsak bohuZel i samotni novi
majitelé neméli zpravidla dostatecné financni prostfedky na provoz a udrzbu, coz mélo Casto
za nasledek chatrani ¢i devastovani nemovitosti. Privatizace se nevyhnula ani druzstevnimu
bytovému fondu, ba dokonce hlavnim cilem bylo odstranit stavebni bytovd druZstva jako
takova. Podobné na tom byly také podnikové byty, které rovné? takika vymizely. (POLAKOVA
2006)

Jak jiz bylo zminéno, obce i novi majitelé se potykali s nedostatkem financnich
prostiedkll pro béiny provoz a udribu bytového fondu. Dalsim cilem tedy bylo regulovani
najemného tak, aby se alespon snizila ztratovost. Zacatek roku 1992 predstavoval prvni meznik
pro ceny najmd, do této doby byly ceny stanoveny na trovni vymezenou Zakonem ¢. 40/1964.
V nasledujicim byla vydana vyhlaska® tykajici se regulace najemného. Ta rozdélovala ndjemné
na smluvni a regulované a zahrnovala vSechny byty postavené pred rokem 1993 (po roce 1993
jen byty s Ucasti vefejnych finanénich prostredkd). Tato vyhlaska byla nékolikrat novelizovana a
najemné bylo regulovano nejdfive na zakladé inflace z predeslého roku a velikosti obce,
posléze posledni novela urcila jako métitko rist cen stavebnich praci. Nakonec se vSak zminéna
vyhlagka nesetkala s kladnymi ohlasy. Navrh k jejimu zrudeni obdrzel Ustavni soud od &trnacti
senator(, ktefi jej podloZili tvrzenim, Ze je v rozporu s Listinou zakladnich prav a svobod mij.
napf. porusovanim principu rovnosti subjekt i vlastnického prava. Vyhlaska tak byla zrusena a i
po marnych pokusech o ndvrhy jejich zmén, se feSeni naskytlo aZ v roce 2006 schvalenim tzv.
deregulaéniho zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndjemného z bytu. Tento
zakon ustanovil jako cil uvolnéni regulované najemné tak, aby v co nejvice moiné mire
spliovala podminky trzniho systému, a to do roku 2010. BohuZel vSak do vyvoje zasdhla mj.
ekonomicka krize, ktera vypukla na konci roku 2007. Nasledovalo tedy novelizovani zakona, na
zékladé ného? byl proces deregulace prodlouzen ve vybranych méstech a obcich'® do konce
roku 2012. (ERBANOVA, 2010) Takté zakon ¢. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni, o

kterém bylo pojednavano v 3. kapitole, rovnéz vyznamné pfispél k vyvoji na trhu s byty.

15 Vyhlaska MF ¢. 176/1993 Sb.
16 §3 odst. 1 zakona ¢.107/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(, ve znéni zakona ¢. 150/2009 Sb.
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5.1 Zmény sektoru bydleni po roce 1989 na tzemi mésta Prerova

Mésto Prerov se svym vyvojem nijak vyrazné neliSilo od celostatniho pribéhu
polistopadové transformace. Snad jen opravdu vyznamnym vlivem dopravy vSeobecné na
rozvoj mésta. Prerov byl a vidy bude diky své poloze dilezitou dopravni kfiZzovatkou (vice
v kapitole 4.2). Mésto se ale potyka uz od prvni poloviny 20. stoleti s dopravnimi obtizemi.
S postupnym rozsifovanim a rozvojem mésta rostl také nedoreseny dopravni problém a mnoho
otaznik( nad nim ve vzduchu visi doposud. NemUizZeme se tedy divit, Ze i po roce 1989 byla
doprava v popredi zajm( mésta. Nejdrive tedy byl zadan poZadavek na vypracovani dopravni
studie, aZ poté se zacala projedndvat neexistence uzemniho planu mésta. Platnost plvodniho
uzemniho planu totiz vyprsela v roce 1985 a dva roky na to zacal tehdejsi Méstsky narodni
vybor pfipravovat plan novy. Komplexni Uzemni plan sidelniho Gtvaru Pferov viak byl schvélen
na zasedani Méstského zastupitelstva az dne 13. prosince 1995. Tento novy Uzemni plan
navrhuje rozsifovani stavajicich obytnych souborl nizkopodlazni intenzivni bytové vystavby
nejvySe do ctyfpodlaznich budov. Pro tyto Ucely byly autory zvoleny lokality v Pfedmosti,
Ujezdci a také plocha pfimo v Pferové navazujici na sidli§té Pod Hvézdarnou. S rozvojem
souborl s dvanactipatrovymi budovami (viz kapitola 6) se tedy jiZz v této koncepci nepocita.
V pripadé mistnich ¢asti Prerova se ddle pocita s rozvojem bydleni v rodinnych domech, popf.

venkovského typu se zemédélskym ¢&i podnikatelskym zazemim. (LAPACEK, HLOUSEK 2004)

Jak jiz bylo zminéno vySe, obce se potykaly s nedostatkem prostfedkd pro udrzbu
plvodné statniho bytového fondu a také jakékoliv legislativni opory v pripadé privatizovani
téchto bytd. Rozpocet mést tedy priliS neumozZiuje investovat vice penéz do sféry bydleni,
snazi se tak co nejefektivnéji vyuzit finance, které stat dava k dispozici pro bytovou vystavu i
zlepSovani stavajictho bytového fondu. Byvaji to casto velmi slozitd rozhodnuti a jejich
spravnost byva potvrzena Ci vyvracena az naslednym vyvojem. V takovém pfipadé se nabizi
moznost vytvoreni viastni koncepce komunalni bytové politiky, kterd by mohla minimalizovat
omyly v rozhodovacim procesu. Méstsky urad Prerov se takto rozhodl v roce 1997 a uzavrel
smlouvu o dilo se spolecnosti Terplan. V platnost Bytova politika mésta Pferova vesla
v nasledujicim roce. Skladala se v podstaté ze dvou ¢asti. Prvni z nich popisovala stavajici
bytovy fond, ekonomickou zakladnu, demografické podminky a zahrnovala také vyhodnoceni
sociologické sondy do problematiky bydleni, ktera probéhla mezi obyvateli mésta, Zadateli o
komunalni byt a mladymi manzelskymi pary sezdanymi v letech 1994 az 1997. Druha cast
koncepce prednesla celkem pét variant (viz tabulka 4) predpokladaného vyvoje poctu obyvatel

a bytové vystavby v Pferové do roku 2010. Prvni dvé varianty vychazejici z Gzemniho planu
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mésta se odstupem casu daji posoudit jako pfilis optimistické. Varianta C, ktera byla autory
koncepce oznafena za nejvice pravdépodobnou, i optimalni varianta E byly trochu blize
k pribéhu. Avsak nakonec nejvystiznéjsi odhad stanovila varianta D, ktera byla povaZovana za

nejméné priznivou. (Bytova politika mésta Pferova 1997)

Tab. 4 Predpokladany vyvoj poctu obyvatelstva a bytovd vystava v Pferové v letech 1991 az
2010

1991- | hové byty absolutné 1422
199 v % roku
1991 7,55
odpad byt absolutné 900
v % roku
1991 4,78
1996 pocet obyvatel 50 206
pocet cenzovnich domacnosti 20 660
pocet byt 19 363
primérny pocet osob/CD 2,43
primérny pocet osob/1 byt 2,59
% CD bez vlastniho bytu 6,3
var. A var. B var. C var. D var. E
1997- | nové byty absolutné 450 | 1600 320 220 1040
2000 v % roku
1996 2,32 8,26 3,2 4,49 5,37
odpad byt absolutné 300 300 300 300 300
v % roku
1996 1,55 1,55 1,55 1,55 1,55
2000 pocet obyvatel 52500 | 52500 | 50000| 49000 50 000
pocet cenzovnich domacnosti 22340 22340 21277 | 20851 21277
pocet byt 19513 | 20663 | 19383 | 19283 20103
pramérny pocet osob/CD 2,35 2,35 2,35 2,35 2,35
primérny pocet osob/1 byt 2,69 2,54 2,54 2,54 2,49
% CD bez vlastniho bytu 12,7 7,5 8,9 7,5 5,5
var. A var.B | var.C | var.D |wvar.E/1|var.E/2 | var.E/3
2001- | nové byty absolutné 1450| 3700| 1400| 390,00 1690| 1230 2260
2010 v % roku
2000 7,43 17,91 5,59 2,02 8,41 6,12 11,24
odpad byt absolutné 200 200 500 400 700 500 700
v % roku
2000 1,0 1,0 2,5 2,1 3,5 2,5 3,5
2010 pocet obyvatel 58000 | 58000 | 50000| 47500| 52000| 50000 52 000
pocet cenzovnich domacnosti 25439 | 25439 | 21930| 20833 | 22807| 21930 22 807
pocet byt 20763 | 24163 | 20283 | 19273 | 21093| 20833 21663
pramérny pocet osob/CD 2,28 2,28 2,28 2,28 2,28 2,26 2,28
pramérny pocet osob/1 byt 2,79 2,40 2,46 2,46 2,46 2,40 2,40
% CD bez vlastniho bytu 18,4 5,0 7,5 7,5 7,5 5,0 5,0

Zdroj: Bytova politika mésta Prerova (1997)

Udaj o poctu dokonéenych byt(l v prvnim obdobi (1991 a7 1996) je pfipisovan velkému

poctu rozestavénych bytl (na ulicich Kozlovska a Mald Travnicka). Omezeni vystavby se tedy
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neprojevilo tak vyrazné jako v jinych méstech. Rovnéz ¢asté jsou zmény vyuzivani bytd, nebot
byly nékteré dlouho neobydlené byty preménény na nebytové prostory a poslouzily tak
k podnikatelskym acelim. Kvantitativni Groven bydleni byla v roce 1996 na vysoké urovni a
slouzila tak jako dobry startovni mustek pro koncepcni planovani bytové politiky. (Bytova

politika mésta Prerova 1997)

V nasledujici tabulce ¢. 5 jsou Udaje o dokoncéenych bytech v Pferové od roku 1997,
z nichZ je patrna redlnost odhadd uvedenych v Bytové politice. Z idaju je patrny relativné
konstantni vyvoj s mirnym zvySenim poctu v letech 1998-9. Pfi¢inou mlze byt mj. i zvetfejnéni

Bytové politiky mésta Prerova nebo predchazejici niciva povoden (Cervenec 1997).

Tab. 5 Pocet dokoncenych bytl v Pferové v letech 1997 az 2012

v nastavbach, | v nastavbach, v ST T
rok | celkem | vRD v BD pristavbach a | pristavbach a DPS | prostoréch | budovéch

vestavbach RD | vestavbach BD
1997 12 5 0 6 1 - - -
1998 132 19 0 11 102 - - -
1999 170 15 101 13 41 0 0 0
2000 48 15 0 12 17 0 4 0
2001 41 18 0 16 3 0 0 4
2002 29 16 0 6 6 0 1 0
2003 50 10 25 5 6 0 2 2
2004 60 14 37 5 0 0 2 2
2005 51 16 0 5 5 0 23 2
2006 22 11 4 1 4 0 0 2
2007 19 14 0 1 0 0 2 2
2008 156 22 24 0 0 49 57 4
2009 96 20 47 3 0 0 21 5
2010 25 19 0 2 0 0 3 -
2011 75 22 0 1 9 0 0 -
2012 69 22 34 1 0 0 18 -

Zdroj: €sU Olomouc

Také dotdzani aktéfi na trhu s bydlenim se jednomysiné shodli na tom, Ze se po roce
1989 v podstaté nic nového nepostavilo. Finanéni prostfedky byly vynaklddany prevainé na
rekonstrukce a revitalizace stavajiciho bytového fondu. Kladnou odezvu je mozné prisoudit
bytové vystavbé na NabreZi Protifasistickych bojovnikd, ktera byla v polistopadové etapé jako
jedind z mnoha novych projektl také realizovdna. Za revitalizaci si kladné body zaslouzi

regenerace panelového sidlisté v Pfedmosti.
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5.2 Soucasné institucionalni zastfeSeni bytového a domovniho fondu v Pferové

Hlavnimi aktéry na trhu s bydlenim jsou v Prerové Stavebni bytové druistvo a
samoziejmé samotné mésto, potazmo magistrat. Respondenti z fad odbornik( zastupujici mj.
také tyto dvé instituce hodnoti téméf shodné problematiku bydleni jako vyznamnou a
nedilnou soucdst rozvoje mésta. Néktefi vSak neopominaji pfipomenout jako duleZitéjsi
prioritu Spatnou dopravni situaci ve spojitosti s nedostate¢nymi pracovnimi ptilezitostmi, coz
soucasné i potencionalni obyvatele mésta spiSe odrazuje, nez laka. Prikladem k tomuto by
mohly byt prdvé v poslednich letech postavené byty na nabrezi (spiSe nadstandardni) a
v Bayerové ulici (spiSe startovaci), které jsou ze znacné Casti neprodané. MlzZe to tedy byt
chapéno jako prebytek bytd z dlivodu odlivu obyvatel do center s lepSim terciarnim zazemim.
VSeobecné ale respondenti hodnoti Uroven bydleni v Pferové za slusnou s dostate¢nou Skdlou

bytové nabidky, coZz mohou ¢astecné dolozit i nasledujici tabulky ¢. 6 a 7.

Tabulka ¢. 6 popisuje sloZzeni domovni fondu ve mésté Prerové dle obydlenosti,
vlastnictvi a obdobi vystavby domu. Data jsou rozdélena podle typu domu a zaroven

srovnavana v desetiletém odstupu poslednich dvou S¢itani lidu, domu a bytd.

Tab. 6 Domovni fond v Preroveé dle SLDB v letech 2001 a 2011

celkem rodinné domy | bytové domy | ostatni budovy

Séitani lidu, doma a bytt 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011

Domy dhrnem 4264| 4510| 3117| 3285| 1073| 1104 74 121

Domy obydlené

3867| 4035| 2737 | 2839| 1069| 1097 61 99

z toho podle | fyzicka osoba

o 2778 | 2804| 2672| 2686 91| 104 15 14
vlastnictvi -

e obec, stat 355 171 27 2| 308| 152 20 17
bytové druzstvo 179| 216 - 2| 179] 214 - -
spoluvlastnictvi
vlastnikt bytt 526 540 ) 98 ) 442 ) )

z toho podle | 1919 a dfive 454 395 395 338 50 48 9 9

bdobi

svStngy 1920 - 1970* 823| 1761| 687| 1106| 130| 636 6 19

nebo 1971 - 1980** 1711| 557| 963| 375| 733| 178 15 4

rekonstrukce | 1381-1990 416| 390| 300| 277| 111| 108 5 5

d

omu 1991 - 2000 404| 424| 349| 371 39 46 16 7
2001 - 2011 -l 367 -l 317 - 48 - 2

*v roce 2001 byl uréen interval 1920 — 1945
**y roce 2001 byl uréen interval 1946 — 1980
Zdroj: Vefejna databaze CSU (vysledky SLDB 2001 a 2011)
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Celkovy relativni pocet obydlenych bytl se pohybuje tésné okolo hranice 90 %. Avsak
prestoZe obydlenych bytl pfibyva, mezi jednotlivymi séitanimi se pak jedna o pokles 1,2
procentniho bodu. Rozdélime-li obydlené byty podle vlastnika domu, jehoZ jsou soucasti, pak

stoji za zminku vcelku vyraznéjsi ibytek obecnich/statnich byt(, celkem o0 51,8 %.

O néco blize vystihuje droven bydleni tabulka ¢. 7 uvedena niZe a popisujici rozdéleni
obydlenych bytl v Pferové. Z Udajll Ize dopocitat, Ze se celkovy pocet obydlenych bytl zvysil
oproti roku 2001 o 1 %. Vrodinnych domech je pak rozdil vyraznéjsi, vroce 2011 bylo
obydleno o 3,7 % vice bytl neZ pred deseti lety. Pocet obydlenych bytl v bytovych domech
vsak zaznamenal pokles, a to 0,8 % z Udaje za rok 2001. Pokud se zaméfime na pravni divod
uzivani bytu, tak nejvétsi nardst (1,4%) zaznamenaly byty v bytovych domech v osobnim
vlastnictvi na tkor bytovych dom( ndjemnich (-22,7 %) a druZstevnich (-22,5 %). Jak jiz bylo
feceno v Uvodnich kapitolach, naroky na plochu i dispozici bytu v posledni dobé rostou, jsou
toho didkazem i konkrétni Cisla ze SLDB. Nejvyssi celkovy procentualni narlst maji ¢tyfpokojové
byty (437,2 %), naopak pocet dvoupokojovych bytl poklesl o 62,6 % oproti roku 2001.
Podivame-li se na konkrétnéjsi rozdéleni dle typu domu, mizZeme spatfit rapidni narlst péti- a
vicepokojovych bytl v bytovych domech (2286,2 %). RovnéZ bytl se Ctyfmi obytnymi
mistnostmi v bytovych domech pribylo zasadnim zplsobem — relativni rozdil ¢ini 903,3 %. Na
druhou stranu bylo v roce 2011 méné jednopokojovych (-69,8 %) a dvoupokojovych bytl (78,3

%) v rodinnych domech.

Tab. 7 Obydlené byty podle pravniho divodu uZivani a poctu obytnych mistnosti v Pferové dle
SLDB v letech 2001 a 2011

celkem rodinné domy | bytové domy | ostatni budovy
S&itani lidu, domd a bytd 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011
Obydlené byty celkem 18893 | 19024 | 3183 | 3301|15628| 15497 82| 226
z toho pravni | ve vlastnim
divod uzivani | domé 2758 | 2757| 2687 | 2683 63 66 8 8
bytu v osobnim
vlastnictvi 4354 | 6045 - -| 4354| 6045 - -
najemni 5443 | 4345| 102| 105| 5289 4087 52| 153
druzstevni 5648| 4379 - 1| 5648 4378 - -
ztoho s 1 2352| 1069| 192 58| 2150| 984 10 27
poctem 2 6958| 2598| 823| 179| 6102| 2344 33 75
obytnych 3
mistnosti 7822| 5703| 1064| 687| 6729| 4981 29 35
4 1193| 6409| 644| 942| 544| 5458 5 9
5 avice 437 | 1844 409 | 1189 27 644 1 11

Zdroj: Verejna databaze CSU (vysledky SLDB 2001 a 2011)
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Na zakladé vyvoje v novém tisicileti, ktery se Uplné neshodoval s pfedpokladanymi
odhady v Bytové politice z roku 1997, se Zastupitelstvo mésta Prerova rozhodlo o nutnosti
pofizeni nové koncepce bydleni ve mésté. Tento cil byl stanoven ve Strategickém planu
ekonomického a Uzemniho rozvoje statutarniho mésta Pferova 2007-2013, ktery byl schvalen
na 4. zasedani Zastupitelstva mésta Pferova dne 5. Unora 2007. Novy strategicky plan stanovil
vedeni mésta tfi prioritni oblasti: Tvorba a rozvoj podnikatelského prostfedi; Dopravni a
technicka infrastruktura, Zivotni prostfedi; Rozvoj lidskych zdrojl a kvality Zivota a navic jednu
prifezovou prioritu: Rizeni a prezentace mésta Prerova. Pravé tieti cil zahrnuje také
problematiku. Ackoliv je rozdélen jesté na tfi priority, vSechna opatfeni v nich uvedena do jisté
miry ovliviuji bydleni ve mésté. Nejvice se vSak nasi problematiky dotykd opatteni 3.2.5
Zlepseni dostupnosti pfiméreného bydleni. Prvnim bodem tohoto opatreni je pravé zpracovani
koncepce bydleni ve mésté Prerové. Ta byla vypracovdna v rozsahu nakladani s bytovym
majetkem ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Prerova v roce 2007. Druhy bod
obsahuje vybudovdni ve mésté malometrazni byty. Na zakladé tohoto , odbor rozvoje MMPr
projekcné pripravil prestavbu byvalé ubytovny na Bayerové ulici na 44 malometrdzZnich byta.
Tento objekt byl proddn i s projektem a vydanym stavebnim povolenim do soukromych rukou
v roce 2010“. (Strategicky plan ekonomického a Uzemniho rozvoje statutarniho mésta Prerova)
Za ucelem naplnéni cilll vymezenych Strategickym planem vznikla dne 28. 1. 2008 spolec¢nost
Prerovskd rozvojova s.r.o., jejimz jedinym vlastnikem je Statutdrni mésto Prerov. Tato
spolecnost méla tfi zdkladni okruhy Ccinnosti: ptiprava Verejného logistického centra
s Termindlem kombinované dopravy, podpora podnikatelského prostfedi a komunikace a
propagace mésta pro podporu investic. Od ¢ervence 2012 jesté navic zajistuje ¢innosti spojené

se spravou a udrzbou nemovitosti ve vlastnictvi jinych subjektl (prodanych byt a domu).

Zminéna nova bytova koncepce navrhuje dalsi postup hospodareni s byty a obytnymi
domy ve (spolu)vlastnictvi mésta Prerova. V listopadu 2007 mésto vlastnilo celkem 1990
plavodné k prodeji neuréenych byt(, z nichZ si mésto ponecha ve svém majetku 973 (48,8 %)
bytd. Ctyfi byty byly navrieny k prodeji spoluvlastnického podilu dle ob¢anského zakoniku a
zbytek, tedy 1013 (50,9 %), navrhlo vedeni mésta k prodeji ve smyslu zdkona ¢. 72/1994 Sbh.
v platném znéni. (Koncepce bydleni 2007) Podle informaci z Bytové spravy'’ spravovalo mésto
v kvétnu 2013 110 domU a v nich dohromady 1440 bytd. K tomu navic jesté 120 bytl v jiz
zprivatizovanych domech. Vedouci oddéleni majetkopravniho navic ve stejné dobé potvrdil, Ze
»Prerov disponuje omezenym bytovym fondem a snaZi se jeho pocet naopak sniZit aZ na uroven

nezbytnou pro potieby socidlniho bydleni ve mésté".

17 Drive Domovni sprdva, nyni sou¢ast Odboru majetku a komunalnich sluzeb na MMPr.
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Daldim vyznamnym koncepénim dokumentem je Uzemni plan mésta Pierova vydany
dne 21. 9. 2009 Zastupitelstvem mésta Pferova. Uzemni plan rovné? poslouZil jako podkladova
data k vytvoreni 5. pfilohy, na niz jsou vyraznéji vyznaceny pravé plochy zastavéné a planované
k zdstavbé. Z prilozené mapy jsou patrné zdméry zastavét v samotném Prerové jihovychodni
okrajové oblasti a to prevainé jako plochy pro bydleni bytové a smiSené obytné. Co se tyce
mistnich casti, téméf ve vSech jsou plochy pro planovanou rodinnou zastavbu. Nejvice jich

planuji v oblibené lokalité - Ujezdci.

Vedeni mésta se snaZi pomoci ob¢anlim v oblasti bydleni i finan¢né. V soucasné dobé
se osvédcuje Program na podporu vystavby technické infrastruktury, z néhoz Statutarni mésto
Prerov poskytuje dotaci pravnickym i fyzickym osobam na vybudovani technické infrastruktury
na prazdnych, dosud nezastavénych pozemcich. Dalsi moznosti, jak vyuZit finance mésta, je
pUjcka z fondu oprav, modernizaci a rozsifovani bytového fondu. Tato puljcka nabizi vlastnikim
bytu, bytového ¢i rodinného domu nebo i jiné nemovitosti, kde mda vzniknout nova bytova
jednotka trok 4 % p.a. a 26 riiznych moznosti oprav.” V kvétnu 2013 byla Radou mésta také

schvalena vyzva k podavani Zadosti o poskytnuti podpory na regenerace bytovych doml

v ramci Integrovaného planu rozvoje mésta Prerov-Jih. Zde byla podporovanou aktivitou

,Pilotni projekty zamé¥ené na fedeni romskych komunit ohrozenych socialnim vylou¢enim.*

okalita na ulici Koj'eﬂnska'l20

Obr. 7 Socialné odIouEenM:;'\.I

18 Zdroj: prerov.eu
19 tamtéz
20 Zdroj: fotoprerov.cz
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Takovych socidlné odloucenych lokalit je ve mésté vymezeno pét: ulice Kojetinska,
Skodova, Tovacovskd, Husova a Denisova. Samotné mésto v této lokalité spravovalo v kvétnu
2013 267 bytl ve 22 domech. Majetkopravni oddéleni MMPr informovalo, Ze nékteré budovy
ve Skodové ulici byly pred nékolika lety na zakladé vybérového Fizeni odprodany spoleénosti
Opera Bohemia, kterd se zavazala, Ze do zafi roku 2012 zahdji stavbu novych polyfunkénich
domu. K vystavbé vSak nedoslo a mésto odstoupilo od kupni smlouvy. BohuzZel vsak spolecnost
upadla do konkurzu - magistrat tak v soucasné dobé jedna s konkurznim spravcem o vyjmuti
tohoto majetku s konkurzni podstaty a z poloviny tehdejsSich domU zbyla jen sut. Na tuto
problematiku navazuje dalsi zamér mésta Prerova, a to odkoupeni byvalé vojenské ubytovny
Strojaf, kterd stoji v bezprostfedni blizkosti centra mésta. Podle poslednich informaci
zvefejnénych v Prerovském deniku se Ministerstvo obrany rozhodlo objekt prodat, nebot po
zruseni vrtulnikové zakladny odesli z ubytovny posledni vojaci. Nejen vedeni mésta ale také
nezanedbatelnd cast obcanl ma strach pravé z kumulace socidlné nepfizplsobivych
spoluobéanli témér v centru mésta. Jedna podobnd ubytovna vznikla nedavno v blizkosti
autobusového nadraZzi po odkoupeni byvalé budovy Provozniho oddilu Ceskych drah
soukromou firmou a dalsi v byvalé budové zvané Chemik (10 minut chlze od vlakového
nadrazi). V posledni dobé tyto ubytovny zacinaji byt velmi oblibeny zplsob podnikani. Majitelé
maji pfijem zajistén, nebot vétSina najmu jim byva zaplacena pfimo ze socidlnich davek
ubytovanych najemnik(. Nedavna informace zverejnéna v ¢lanku tydeniku 5plus2 mluvi jiz o 18
ubytovnach v Prerové, z toho jedendct jich je pro socidlné slabé. Prestoze situace v pripadé
Strojafe méstem. To vSak neni schopno ze svého rozpoctu uvolnit ¢astku poZadovanou

Ministerstvem obrany.

Druhym vyznamnym cinitelem na prerovském trhu s bydlenim je Stavebni bytové
druzstvo Prerov (dale jen SBD). Bylo zaloZeno dne 12. ¢ervna 1959 schvalenim ustaveni Radou
okresniho narodniho vyboru v Pferové. VtomtéZ roce byla zahdjena vystavba prvnich
druzstevnich dom(, coZ je povaZovano za prvni druzstevni vystavbu v tehdejsim kraji Olomouc
po jejim preruseni vroce 1948. Bytova druistva byla v Cesku povazovdna za preZitek
komunismu (prestoZe jejich historie saha az do prvni poloviny 19. stoleti) a v disledku toho se
dockala po roce 1989 namisto svobodného rozvoje jen Géelovych statnich zasahl do vnitrnich
pomérll se zamérem jejich Uplné likvidace. To se vsak nezdafilo a v soucasnosti v nich Zije 20 %
obyvatelstva CR. (www.sbdprerov.cz) V konkrétnich &islech je SBD vyznamnéj$im hraéem na
prerovském trhu s bydlenim neZ samotné mésto (ale s méstem maji navozenou uzkou

spolupraci). V bfeznu 2013 bylo vlastnikem 5115 byt ve 296 domech na Uzemi mésta Prerova
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a k tomu navic méli ve spravé 672 bytil ve 39 domech.?! Dalsi rozsifovani stavajiciho fondu
nemda SBD v umyslu, cilem je spiSe stoprocentni rekonstrukce bytovych dom( a vyména
vytah(. SBD nabizi svym ¢lenim v prvni fadé Gdrzbu a spravu nemovitosti, revize a zkousky
plynovych a elektrickych zafizeni a spoustu dalSich sluzeb vcetné prondjmu nemovitosti

neclendm druzstva.

Ve mésté plsobi také nékolik realitnich kancelafi, které pomahaji obcanim
s prodejem, koupi ¢i prondjmem bytl a doml nejen k uceldm bydleni. Nékteré se angaZuji
rovnéz v bytové vystavbé, jsou vsak limitovani omezenym mnoiZstvim pozemk( vhodnych k
zastavbé. Prikladem takovéto realitni kancelafe mize byt Nemo - Development s.r.o., ktera je
developerem Obytného parku Prerovské zahrady, jehoZ vystavba v soucasnosti probihd na
okraji Pferova smérem na mistni ¢ast Kozlovice. V prvni etapé vystavby nabidne zdjemcim 16

rodinnych domu.

21 Zdroj SBD; pozn. celkové SBD obhospodaruje 8007 bytli v 350 domech (véetné pouze spravovanych) a
1693 garazi (z toho 66 pouze ve spravé) na zemi mést Prerova, Lipnika n.B., Tovacova a nékolika dalsich
okolnich obci.
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6 FUNKCNE-STRUKTURNI ROZDELENi BYTOVEHO A DOMOVNIHO FONDU V PREROVE

Mésto je mozné rozdélit do péti tzv. funkéné-strukturnich zén: centrum, vnitini mésto,
vilova ¢tvrt, sidlisté a periferni zéna (viz ptiloha 4). (MATLOVIC 2001 in PTACEK, SZCZYRBA,
FNUKAL 2007). Jejich rozdéleni v PFerové ale neni, pokud srovnavame tzemi podle zékladnich
sidelnich jednotek, Uplné jednoznacné. Navic zéna vilovych Ctvrti neni v Pferové vymezena,

nebot Zadna ze zakladnich sidelnich jednotek nema prevazujici zastavbu tohoto charakteru.

6.1 Kvalitativni i kvantitativni podminky pro bydleni v jednotlivych ¢astech mésta

Jadrem mésta je ¢ast Pferov I-mésto, rozdélena na 24 urbanistickych obvod(. Samotné
méstské centrum tvoFi urbanistické obvody PFerov-historické jadro a Josefa Capka. Obvod
Prerov-historické jadro je vymezen ulicemi Palackého, Komenského, Zerotinovo nadmésti, Pod
Valy a fekou Becvou. Na Hornim namésti (a pfilehlych hradbach) se jedna o nejstarsi zastavbu
ve mésté slozenou z méstanskych domk( pochazejicich z doby renesance. Z tohoto dlvodu
bylo také Horni namésti prohlaseno v roce 1992 za méstskou pamdatkovou zénu. Na Namésti
Tomase Garrigue Masaryka a pfrilehlych ulicich (Wilsonova, Jirdskova, Kratochvilova, Mostni,
Bratrskd) prevazuji jiz domy dvou- aZ Ctyfpodlazni. Avsak velkd ¢ast téchto dom{ neslouzi
k ucelim bydleni. VétsSinou je prizemi budov vyuZito obchody a ve vys$sich patrech jsou
kancelafské prostory. Pouze v Kratochvilové a Jiraskové ulici jsou vyssi patra budov obydlena.
Zerotinovo namésti proslo v minulosti mnohymi zdsahy do svého vzhledu, aZ je nakonec
olemovano dvou aZ pétipodlaznimi cihlovymi domy v rlizném stylu vystavby, kdy ptizemi
budov opét zabiraji obchody. Hlavné z divodu nevhodného Uzemniho planovani v dobé
pramyslové revoluce v 2. poloviné 19. stoleti se do centra dostaly i bytové domy a jiné budovy
s vice jak ¢tyfmi podlaZimi (viz obrazek 8). Napfiklad na ulicich Kainarova, Bratrska a Palackého
je moZné nalézt osmipodlazni panelové bytové domy. Ddle na nabreZi Protifasistickych
bojovnik( jsou nové vystaveny cihlové bytové domy, kde je rovnéz prizemi vyuzivano sluzbami
a kancelafemi (viz obrdzek 9). Tento obvod jesté doplnuji dvé budovy skol, jeden
administrativni diim na ulici Palackého; kostel sv. Vavfince a budovy Magistratu mésta Prerova

na namésti TGM a prerovského zamku s Muzeem Komenského na Hornim nameésti.
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Obr. 8 Nesouroda zastavba v centru mésta (pohled z véZe prerovského zamku smérem na jih)

Obr. 9 Zrekonstruované bytové domy na NabfeZi Protifasistickych bojovnikd, jejichZ pfizemi je vyuZito
sluzbami

Na historické jadro navazuje urbanisticky obvod Josefa Capka, ktery se rozprostira mezi ulicemi
Palackého, Komenského, Velké Novosady a rekou Becvou. Zde je jiz zastavba méné rozli¢na.
Prevazuji zde cihlové domy. NabreZi je olemovano Sesti- nebo sedmipodlaznimi bytovymi
domy a tfipodlazni budovou restaurace. V centrdlni ¢asti tohoto obvodu jsou nejvice
zastoupeny tfi- az pétipodlazni cihlové byty uréené prevainé k bydleni, doplnéné budovami
polikliniky, dvou Skol a evangelického kostela. Na okrajich obvodu jsou pak panelové bytové

domy. Konkrétné na ulici Velké Novosady jsou to osmi a devitipodlazni bytové domy a na ulici
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Palackého zrekonstruované rovnéz osmipodlaini panelové bytové domy. Ulice Komenského je
na strané priléhajici k tomu obvodu zastavéna tfi- az Sesti podlaznimi cihlovymi budovami,

opét v rlizném stylu. | zde je vyuziti jak pro ucely bydleni, tak sluzebniho sektoru.

Na méstské centrum navazuje tzv. vnitfni mésto, které ve mésté Prerové predstavuje
dohromady pét urbanistickych obvod(. Ctyfi z nich jsou na jih od centra mésta, a to jmenovité
Namésti Svobody, Sitava-jih, Jizni &tvrt-vychod a Jiini Etvrt-zapad. Patym obvodem je zde
mozné zaradit z hlediska zdstavby také obvod Na odpoledni. Ten lezi na pravém brehu feky
Becvy a je ohranicen ulicemi Velkd DIlazka, Trini a Polni. Dvé tretiny zastavby jsou zde
vyuzivany k bydleni, ostatni jsou priimyslové budovy, zadkladni a matefska skola. Valna vétsina
dom( uréenych k bydleni byla vystavéna svépomoci (odtud i ndzev ulic) v prvnim desetileti 20.
stoleti a jedna se tedy o jedno- nebo dvoupodlaini fadové rodinné domky. Okraje obvodu
ohranicuji sedmi- nebo tfinactipodlazni panelové domy na ulici Velka Dlazka a na nabrezi Dr.
Edvarda BeneSe pak Ctyr- az pétipodlazni cihlové bytové domy, jejichz vystavba se datuje

rovnéz do doby 50. let 20. stoleti.

Jak uvadi autofti Lapaéek a Hlousek (2004), byla vystavba obytnych domd v druhé poloviné 20.
stoleti regulovana tak, Zze dochazelo nejdfive k zastavovani prazdnych stavebnich mist v centru
mésta. Vystavba mimo mésto byla povolena pouze velkym primyslovym podnikim
s podminkou vlastniho sidlisté. Podle Smérného Uzemniho planu Prerova z roku 1959 bylo
nové centrum vytvareno jihovychodné od méstského jadra na Uzemi dnedniho obvodu Sitava-
jih. Vtomto obvodu vymezenym ulicemi Komenského, Sitava, Svisle, Ztracend, Susilova a
Wurmova je dnes obytna pfiblizné polovina zastavéné plochy. Ta je sloiena prevdiné
z osmipodlaznich panelovych dom(, doplnénych radovymi jedno- az ttipodlaznimi rodinnymi
domy na ulicich Ztracena a Susilova. Druha polovina pfipadd na budovy se sluzbami,

parkovisté, stfedni a materskou Skolu.

Uzemi smérem na zdpad k vlakovému nadraZi, zndmé jako Namésti Svobody, se rozprostira
mezi ulicemi Susilova, Denisova, Husova, Kojetinskd a Komenského. Zastavba je zde rlznoroda
a takika tietinu plochy zabira priimyslova zéna. Ctvrtinu zbyvajici zastavéné plochy predstavuiji
cihlové budovy se sluzbami, administrativou a Skolami. Obytné budovy vsak zabiraji nejvétsi
procento ze zastavby a jednd se o dvou- nebo tfipodlaini Fadové domy (Cechova, Susilova,
Skodova ulice), pétipodlazni cihlové bytové domy na Denisové a $esti- nebo devitipatrové
panelové domy na Nadrazni ulici. V lokalité ulic Kojetinska, Husova a Skodova je nékolik

cihlovych bytovych domd, které byly vystavény plvodné pro zaméstnance Zeleznice v dobé
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nejvétsiho rozkvétu tohoto druhu dopravy v Pferové- na prelomu 19. a 20. stoleti. V dnesni

dobé je vsak tato lokalita obydlena socidlné slabymi a odlouc¢enymi obyvateli.

Do zdny vnitfniho mésta lze zaradit také lJizni ¢tvrt-zapad, kterd se rozklada mezi ulicemi
Tovarni, Denisova, Ztracend a 9. kvétna. Jedna se o okrajovou oblast Pferova, proto zde jiZ na
zapadnim okraji zasahuji budovy slouzici sluzbam a pridmyslu a areal stredni Skoly. Ty tvofi
pfiblizné ctvrtinu zastavéné plochy tohoto obvodu. Ostatni zdstavba je uréend k bydleni.
Pfevaznou vétsinu tvofi kolonie rodinnych dvojdomk( a fadovych doml, jejiz vystavba byla
zapocCata a cCastecné i dokoncena jesté pred |. svétovou vdlkou tehdejSim socidlné
demokratickym druZstvem LeSetin jako reakce na velky nedostatek byt vyvrcholeny v roce
1908 (LAPACEK, HLOUSEK 2004). Na rodinné domky navazuje zcela na jihu mésta zastavba
cihlovych tfi- az cCtyfpodlaznich bytovych dom(, které byly plvodné zamysleny pro
zaméstnance tehdejsich Gottwaldovych zavod( (pozdéji Prerovské strojirny). Podobny vyvoj
Ize ptipsat i obvodu Jizni ¢tvrt-vychod. Zde je vSak zastavena jen tfetina Uzemi. Zbylou plochu
tvori méstsky hrbitov a pole na okraji mésta. Dvé tfetiny obytné zdstavby tvofi rovnéz rodinné
domky z pocatku 20. stoleti. Na nejjiznéjSim okraji mésta jsou to pak opét cihlové dvoupodlazni
bytové domy. V tomto obvodu je vSak mozné najit i drobné odlisnosti od sousedniho obvodu, a
to dim s pecovatelskou sluzbou, Azylovy dim pro matky s détmi ¢i centrum Armady spasy. Na
vychodnim okraji tohoto obvodu (ulice Hostynska) vznika v poslednich letech nova lokalita

nadstandardnich rodinnych dom{.

Obr. 10 Nova vystavba vilovych rodinnych doma na ulici Hostynska

Dalsi zénou zastoupenou v Pferové je podle prevazujici zastavby zéna sidlist. Prvni
obvod v této zéné, Sitava-vychod, je vymezen ulicemi Zelatovskd, 17. listopadu (Eastecné),
Svisle a U Hrbitova. Zde je zastavéna pfiblizné polovina Uzemi, z toho vsak obytnou plochu

tvofi pfiblizné polovina budov. Jedna se osmipatrové panelové domy vystavéné v 60. letech 20.
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stoleti. Druha polovina zastavené plochy pfipada na aredly odbornych udilist a sportovnich

zafizeni. Nezastavéna plocha zahrnuje zahradkarskou kolonii, atleticky a zimni stadion.

Ndsleduje obvod, ktery je svoji zastavbou nejjednoznacénéjsi. V obvodu Nameésti Optiky,
ohrani¢eném ulicemi Dvorakova, Zelatovskd a Kabelikova, totiz predstavuje sidlitni zastavba
pres osmdesat procent zastavéné plochy. A to v podobé cihlovych bytovych dom( dostavénych
vroce 1956 prednostné pro zaméstnance podniku Meopta. Bytové domy jsou doplnény
obchodnimi domy. Specifickou obytnou zénu zde tvofi areal Domova pro seniory, ktery vznikl
vroce 2008 rekonstrukci budov byvalé ZS Opticka. Nezastavéna plocha pfipadd na pole a

zahradkarskou kolonii.

Dalsim obvodem v zéné sidlist je Sitava-sever, rozkladajici se mezi ulicemi Pod Valy, Srobérova,
Sitava, 17. listopadu (¢aste¢né), Dvordkova a aredlem nemocnice. Jedna se o jeden z nejvétsich
urbanistickych obvod( Prerova a zaroven také o nejhustéji osidleny. Je zde ovsem do jisté miry
sporné, do které zdny jej zafadit, nebot zastavba v této oblasti je velmi riznoroda. Navic svou
zapadni hranici pfiléha tésné k historickému jadru mésta. Je moiné zde najit cihlové
¢tyfpodlazni bytové domy (opét plvodné vystavéné pro zaméstnance Meopty) a panelové
vyskové budovy v plvodnim stavu. Soucasti této oblasti jsou i zrekonstruované, panelové
¢tyfpodlazni bytové domy. Rovnéz tady stoji fadové rodinné domy ¢i plvodni secesni vily.
Zastavba zde plsobi velmi roztfisténé a neusporadané. Pro doplnéni vyctu zastavby zde
maZeme nalézt také nebytové prostory: obchodni domy, dvé zakladni $koly (+ ZUS), dva hotely,

administrativni budovy, rozlehly tenisovy areal pfi fece Becvé, kostel sv. Michala a areal

Hasi¢ského zachranného sboru na jihozapadé obvodu.

Obr. 11 Riiznoroda zastavba urbanistického obvodu Sifava-sever (pohled na mésto od severov{/hodu)
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Stejné tak u obvodu Velka Dlazka (mezi ulicemi Velka Dlazka, ¢asteéné Telickova, U Zebracky,
ficnim ndahonem Strhanec, parkem Michalov a fekou Becvou) je jeho zarazeni do sidlistni zony
sporné. | zde je zastavba velmi rozlicnd a neusporadana. Ani svou polohou neni moiné
jednoznaéné zaradit obvod do uréité zony, nebot od historického centra je oddélen pouze
korytem Becvy, avSak jeho severozdpadni a severovychodni okraj lze povaZzovat za periferni
oblast mésta. Bytové domy jsou zde panelové, Ctyr- az tfinactipatrové. V tésné blizkosti
méstského parku Michalov se nachazeji kolonie rodinnych domd, jak fadovych jedno- aZ dvou
podlaznich, tak i samostatné stojicich luxusnich secesnich ¢i funkcionalistickych vil v ulicich
Machova a Sadova. Za zminku stoji také vojenska ubytovna v plvodnim hotelu Strojaf na
jihozapadé, Domov s pecovatelskou sluzbou a lokalita nékolika modernich luxusnich vilek na
severovychodé obvodu. | pres rozsahly vycet druhd obytnych domi tvofi vice jak polovinu

uzemi budovy uréené sluzbam (stfedni, zakladni a zvlastni Skola, sportovni zafizeni, obchodni

domy) a pramyslu.

l

Obr. 12 Pohled na ¢tvrti Kopaniny a Velka Dlazka od severovychodu (vlevo Ize vidét fotbalovy stadion, v
popfedi vilové domy, vpravo vystavisté a nakupni park)

Posledni zénou zastoupenou v Pferov I-mésto je periferni zona. Nékteré obvody maji rovnéz
trvale osidlené obytné domy, avsak tvofi zanedbatelny podil na uzemi obvodu. Nelze je tedy
zafadit do jiné zény. Jsou to urbanistické obvody U nadraZi-sever, Nadrazi, Markrabina, Pod

rybniky, Zebracka a Vystavisté. Do obvodu Markrabina zasahuji panelové bytové domy na ulici
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Velké Novosady a obytny blok dom{ ve vy3e popisované lokalité Kojetinska-Husova-Skodova.
Zbytek zastavené plochy pak slouzi priimyslové zoné. Vice neZ polovina Uzemi je ale vyuZita
jako pole ¢i zahradkarska kolonie. Stejné tak v obvodu Nadrazi, zde je pfevaina vétsina uzemi
vyuzita pro Zelezni¢ni dopravu, ¢astecné pak jeSté pro zahradkarské kolonie. V obvodu U
nadrazi na jihu mésta pak prevazuje primyslova zastavba. Obvod Vystavisté ma pouze jednu
obytnou budovu, ostatni plocha slouzi jako areal vystavisté. Stejné tak v sousednim obvodu je
pouze 3est? trvale obydlenych domd, ostatni plochu zabird Narodni pfirodni rezervace

Zebracka, popt. zahradkarska kolonie.

Ostatni obvody v ¢asti mésta Prerov I-mésto jsou jiZz bez obytné zastavby. Povrch je
vyuzity celoplosné budto jako zemédélska plida (obvody Rybniky, Pod Tmeném, Lance), pro
sektor sluzeb (Letisté) nebo jako prlmyslova zéna (Pod rybniky, Pod nemocnici). Obvod
Nemocnice je vyuZit z tfetiny jako aredl nemocnice a zbytek Gzemi jako zahrddkarska kolonie.
Naopak povrch obvodu Zelatovskd je vyuzit pdl na pl pro zemédélskou plidu a aredl byvalych
kasdren. V tomto pripadé byl vysloven zdmér vyuzit opustény areal pro vystavbu obytné Ctvrti,

avsak cela realizace je pouze ve fazi ptiprav a jeji budoucnost neni jista.

Nasleduje dvanact mistnich ¢asti, které jsou zatazeny také do periferni zény mésta. Ve
vétsiné pripadud se jedna o plvodné samostatné venkovské obce, které se k Prerovu pfipojily
v letech 1948 a7 1985.% Nejblize k Pferovu I-mésto je mistni ¢ast Pierov II-Pfedmosti, nebot je
oddéluje pouze Zelezniéni trat Olomouc-Prerov-Ostrava. To se rovnéz podepsalo na charakteru
zastavby, jeZ je zcela odlisny od ostatnich perifernich mistnich ¢asti Pferova. Pfredmosti se déli
na pét zakladnich sidelnich jednotek. Nejvice obyvatel je soustfedéno do nejmensi lokality
Hranickd. Vzhledem k prevaZujici sidlistni panelové zastavbé je zde nejvétsi hustota zalidnéni
ze vSech obvodUl v Pfedmosti. Na zdpadni okraj zasahuje také jedna ulice fadovych rodinnych
dom. Na vychod od délici ulice Hranicka se rozklada nejrozlehlejsi lokalita Telickova, ve které
rovnéz vice jak tfi Ctvrtiny zastavéné plochy slouzi k ucelim bydleni. Zde vSak naopak prevazuji
rodinné dvojdomky ¢i fadové domy s maximalné dvéma podlazimi. Panelové bytové domy jsou
situovany v jizni ¢asti lokality, pfiléhajici k Pferovu. V ndvaznosti na ni pokracuje smérem na
vychod i prlimyslova zastavba a jiz zminéna Zeleznice. V ZSJ Olomoucka je také témér veskeré
Uzemi obytné. Pfiblizné ctvrtinu zastavby tvofi panelové bytové domy. Ostatni plocha je
zastavéna rodinnymi prevainé radovymi domy. V lokalité Hlinisté je pouze nékolik malo

rodinnych domU v ulici pfiléhajici k ZSJ Telickova. Ostatni plocha je vyuzita primyslovou

22 SLDB 2001
23 Profil statutarniho mésta Prerova
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vyrobou, ale hlavné jako zemédélska plocha. Posledni obvod Padélky u Pfedmosti je z prevainé

¢asti vyuzit jako zemédélska plocha, je tedy bez obytné zastavby.

Prerov lll-LovéSice se nachazi na jiznim okraji Pferova a je sloZen ze tfi zdkladnich sidelnich
jednotek. Pricemz pouze v lokalité LovéSice je obytnd zastavba, kterd je z devadesati procent
tvofena fadovymi rodinnymi domy. V dalSich dvou jednotkdch patfici k této mistni ¢asti se
nenachazi trvale obydlené budovy. Lokalita U nadrazi-jih je vyuZita z ¢asti pro Zeleznic¢ni
dopravu, déle jako primyslova zéna ¢i zahradkarska kolonie. Lokalita Pod Trati je pokryta ze

sta procent zemédélskou pldou.

Mistni ¢ast s pofadovym cislem 1V, Kozlovice, je slozena ze dvou ZSJ. Nachazi se na vychod od
Pferova v sousedstvi urbanistickych obvod( Nemocnice a Lance. Obytnou zastavbu, kterd je
tvorena pouze rodinnymi domy- fadovymi i dvojdomky, zahrnuje pouze stejnojmennd zakladni
sidelni jednotka, tedy Kozlovice. Lokalita Zaluc¢i doplfiuje katastr obce pouze o zemédélskou

pldu a ¢ast nivy feky Becvy.

Dalsi v poradi, mistni ¢ast Dluhonice, zahrnuje pouze jednu zakladni sidelni jednotku. Samotna
obec vsak zabird velmi malou plochu ze svého katastru. VétSinu plochy zabird pftilehla

zemédélska plda a ¢astecné reka Becva.

Ve stejném roce (1976) byl k Pferovu piipojen také Ujezdec, ktery je sloZen ze tfi zékladnich
sidelnich jednotek a nachazi se na jih od mésta. Lokalita Ujezdec-sever, v tésném sousedstvi
s obvody U nadraZi-sever a lJizni ¢tvrt-vychod, je tvorena pll na pll primyslovou oblasti a
zemédélskou plochou. Na ni navazuje samotna obec Ujezdec, kterd je zastavena z tfetiny své
plochy. Zde dominuji v obytné zastavbé rodinné domy, prevazné radové. Posledni casti je

lokalita Pod Svédskymi $ancemi, kterd je vyuZivdna pouze zemédélstvim.

V roce 1980 bylo k Pferovu pfipojeno rovnou $est mistnich ¢asti. Sedmou v poradi je Cekyné,
kde pfiblizné pétinu Uzemi zabird samotnd obec. Polovinu ostatni plochy tvofi les, druhou pak
zemédélska plda. Prevazujicim typem obytné zastavby jsou opét fadové rodinné domy. Na
severovychodé obce jsou vsak doplnény novostavbami samostatné stojicich, modernich

rodinnych vil.

Osmou mistni Casti Prerova je Henclov, sloZeny ze dvou zdkladnich sidelnich jednotek.
Jednotka Henclov zahrnuijici stejnojmennou obec a okolni zemédélskou ptidu, ma rovnéz stejny
typ obytné zastavby jako ostatni periferni mistni ¢asti. Tedy radové rodinné domy a nékolik
samostatné stojicich rodinnych dom( na okraji obce. Nové je k Henclovu pfipojena také

lokalita Vymyslov, se kterou viak obec nema zadnou spoleénou hranici, nebot jsou od sebe
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rozdéleny uzemim obce Troubky. | zde je charakter obytné zastavby spiSe homogenni, slozeny

z rodinnych dvojdomka.

Rovnéz v ndsledujici mistni ¢asti Prerov IX-Lysky, ve které samotna obec zabira také velmi

malou ¢ast Uzemi, obyvatelé bydli pouze v rodinnych domech- fadovych i samostatné stojicich.

Pferov X- Popovice se od ostatnich perifernich mistnich ¢asti nijak vyrazné nelisi. Jeji Uzemi se
rozklada mezi zakladnimi sidelnimi jednotkami Telickova a Lysky. Obytnd zastavba je situovana
k jihozdpadni hranici s lokalitou Telickova a prakticky je jejim prodlouzenim, nebot se jedna o
stale stejnou ulici, pouze jinak pojmenovanou. Na severu obce opét vznika ¢tvrt novych
samostatné stojicich rodinnych vil. Stejna lokalita také vznika na severu Gzemi, pti hranici
s dalsi mistni ¢asti Vinary. Tato ¢tvrt jesté spadd pod obec Popovice, avsak prakticky navazuje
na obytnou zdastavbu zakladni sidelni jednotky Prerov XlI-Vinary. V této mistni ¢asti je také
mozné nalézt hlavné radové rodinné domy. Ty jsou vSak doplnény dvéma ¢tvrtémi novostaveb,
samostatné stojicich rodinnych vilek. Obzvlast atraktivni, co se tyce bydleni, je lokalita

v blizkosti lesa.

Pfedposledni mistni ¢ast, Prerov Xll-Zeravice, je sloiend ze dvou ZSJ. Lokalita Lapa¢ je
vyuzivdna predevsim zemédélsky. V severnim cipu Uzemi je vSak mala zastavénd oblast, ktera
ale spi$e navazuje na zastavbu lokality Zeravice. Samotna obec se viak rozklada na severu
uzemi. Obytnou zastavbu zde tvofi fadové rodinné domy v zapadni ¢asti obce a samostatné
stojici rodinné domy v ¢asti vychodni. Na hranici lesa je chatova kolonie slouzZici jako druhé

bydleni.

Prerov XllI-Pencice je posledni mistni ¢ast ptipojena k Pferovu a je zaroven situovana nejdale
od mésta. SloZena je ze dvou zdakladnich sidelnich jednotek, pficemzZz pouze ¢dst Pencicky
sousedi s jinou mistni ¢asti Pferova, s Cekyni. Zde je na jihu Gzemi rozlehld chatova kolonie.
Obytna zastavba, tvorend predevsim rfadovymi rodinnymi domy plynule navazuje na zdstavbu

v ZSJ Pencice, kterou rovnéz tvofi rodinné domy, doplnéné nékolika priimyslovymi budovami.
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7 ANALYZA VYSLEDKU DOTAZNIKOVEHO SETRENI

V ramci analyzy soucasnych podminek bydleni v Pferové se uskutecnilo dotaznikové
Setfeni, které probéhlo ve dvou etapach. Celkové bylo ziskano 208 vyplnénych dotaznikd.
Z toho ale jeden respondent neuvedl| pohlavi a Ctyfi lidé zodpovédéli otazku tykajici se bydlisté
pouze castecné. V prvni etapé, kdy bylo v listopadu roku 2011 rozmisténo 150 tiSténych
dotaznikll a zvefejnéna elektronicka verze prizkumu na internetu, bylo ziskdno 102 vyplnénych
dotaznik(l. AvSak vétSi ¢ast (60 dotaznikl) byla vyplnéna prostfednictvim internetovych
stranek. Zbytek odevzdanych dotaznik(l pokryva druha etapa, kterd probéhla v unoru roku

2012 prostiednictvim pouze tisténych dotaznikd.

7.1 Vyhodnoceni dotaznikového Setieni podle profilu respondenta

Pfi genderovém srovnani prevazuji dotazniky vyplnéné Zenami a to v procentualnim
poméru 62:38, tedy 128 dotaznik(l pfipadd na Zeny a 79 na muze.” Nejvice zastoupenou
vékovou kategorii respondent( je 35 azZ 44 let. Naopak nejméné respondentl je ve véku 55 az

64 let, jak je patrné z nasledujiciho grafu na obrazku ¢. 13
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mladsi 25 let 25-34 let 35-44 let 45 - 54 |et 55 -64 let 65 a vice let

Obr. 13 Pomér vyplnénych dotaznikl podle véku respondentl

Na obrazku ¢. 14 je dle socialniho statutu srovnavano viech 208 dotaznik(. Zde vyrazné
prevazuji osoby pracujici, které tvofri vice jak padesat procent vSech respondentli. Nejméné
zastoupené jsou kategorie osob v invalidnim dichodu/préace neschopnych a lidi na rodi¢ovské

dovolené.

24 Pozn.: u jednoho dotazniku nebyla tato otazka vyplnéna.
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Obr. 14 Pomér vyplnénych dotaznikl podle socialniho statutu respondentt

Nej¢astéji uvddéné vzdélani je stfedoskolské s maturitou, které uvedlo 45 % vsech
respondentl. Srovnani je zobrazeno v grafu na obrazku 15. Jeden respondent uvedl své

vzdélani jako vyssi odborné, byl zapoditan to kategorie vysokoskolského vzdélani.
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Obr. 15 Pomér vyplnénych dotaznik( podle vzdélani respondent(

Na nasledujicim obrazku 16 jsou porovnany vyplnéné dotazniky podle poctu ¢lend
domacnosti jednotlivych respondentl. Tuto otazku vyplnilo 203 osob a nejvice z nich (31,5 %)
Zije ve Ctyf€lenné domdcnosti. Hned vzavésu vsak jsou domacnosti dvouclenné, které

predstavuji dalSich 30 % respondentd.

Obrazek 17 znazornuje slozeni dotaznikl podle slozeni domacnosti jednotlivych
respondentl. Také zde otazku vyplnilo pouze 203 dotdzanych. Zde je vyrazné zastoupeni
manzelskych pard sjednim nebo vice détmi, které tvofi téméf 48 % domacnosti mezi

respondenty. Z nabizenych moznosti sloZeni jen nejméné osob, které Ziji samy s jednim ¢i vice

détmi. Kategorie ,jiné” zahrnuje souZziti druh( a druzek, sourozencu ¢i vice generaci.
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Obr. 16 Pomér vyplnénych dotaznikl podle poctu ¢lend domacnosti respondentl
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Obr. 17 Pomér vyplnénych dotaznik( podle sloZzeni domacnosti respondentt
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Obr. 18 Pomér vyplnénych dotaznikl podle pfijmu doméacnosti respondenta
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Déle je také moiné srovnat odevzdané dotazniky podle toho, do jaké pfijmové
kategorie spada domacnost respondenta (obrdzek 18). Patficnou otdzku wvyplnilo 192
dotazanych. Zde jsou kategorie vice rovhomérné obsazené. Nejvétsi procento (témér 22
%) respondentl uvedlo pfijem své domdacnosti v kategorii 25 aZz 30 tisic K¢. Naopak nejméné

obsazené jsou kategorie do 10, nad 40 a nad 50 tisic K¢.

Otazku predstavujici podil vydaji na bydleni z pfijmu domacnosti vyplnilo jen 169
respondentd. | zde jsou odpovédi podle kategorii pomérné pestie obsazené. Z tohoto poctu
vyplnénych dotaznikd 29,6 % dotazanych uvedlo, Ze naklady na bydleni tvofi 20 az 29 %
predstavuje jeden respondent, nebot naklady na bydleni pfedstavuji 90 procent pfijmu jeho

domadcnosti. Porovnani odpovédi na tuto otdzku znazorfiuje nasledujici graf na obrazku 19.
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Obr. 19 Pomér vyplnénych dotaznikd podle podilu nadkladli na bydleni z pfijmu domacnosti respondenta

Srovname-li odevzdané dotazniky, podle vSech predchozich ukazateld dohromady, pak
Ize povaZovat za nejcastéji se vyskytujiciho respondenta pracujici Zenu ve véku 35 az 44 let se
stfedoskolskym vzdélanim s maturitou, kterd Zije ve Ctyiclenné domacnosti slozené
z manzelského paru a déti. Pfijem této domacnosti se pohybuje v rozmezi 25 aZ 30 tisic K¢ a

z toho 20 az 29 % tvofi nadklady spojené s bydlenim.

7.2 Vyhodnoceni dotaznikového Setfeni podle tizemniho ¢lenéni

Velmi ddlezitd v prlizkumu je otdzka ohledné délky pobytu. Ta se pak odrazi na
moznosti objektivniho posouzeni kvality podminek k bydleni v Prerové. V grafu na obrazku 20
je zobrazeno srovnani vSech 208 dotaznikl podle doby, jak dlouho respondent Zije v Prerové.
Je patrné, Ze nejvétsi pocet dotdzanych bydli v Pferové od narozeni, a to celych 55 %. Nutno

ale zminit, Ze 34 % téchto lidi je mladsi 25 let. Nejméné je obsazena kategorie respondentd,
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nejcastéjsi divod pro prestéhovani to, Zze bydleni odpovidalo ocekavanim. Druhy nejcastéjsi

dlivod bylo prestéhovani do partnerova bytu, dale pak pritomnost pratel ¢i pribuznych.
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Obr. 20 Pomér vyplnénych dotaznikl podle délky pobytu respondenta v Prerové

7.2.1 Vyhodnoceni dotaznikového Setfeni ¢asti obce Prerov I-mésto

V této ¢asti obce bylo vyplnéno 138 dotaznikl, avsak tfi z nich mély uvedeny misto
bydlisté pouze Prerov I-mésto, nikoliv konkrétni zakladni sidelni jednotku. Neni tedy moiné je

zaradit do vyhodnoceni dotaznikové Setfeni v jednotlivych urbanistickych obvodech.

V centru mésta (obvody Prerov-historické jadro a Josefa Capka) Ize usoudit
z vyplnénych 24 dotaznik(, Ze pfevazuji obyvatelé, ktefi zde Ziji od narozeni ¢i déle jak 30 let. U
pristéhovalych byla jako nejéastéjsi divod uvedena blizkost mista prace/studia. Nejvice
respondentl zde Zije v panelovych druzstevnich domech- v byté, jehoz prliimérna dispozice je
3+1 a velikost 86 m2. Mistni obyvatelé vykazuji spokojenost svalnou vétsinou podminek
ovliviiujicich kvalitu bydleni. Nespokojenost prevaZuje pouze v pfipadé Ccistoty vzduchu a
prostredi, urovni hluku a détskymi htisti. Pll na pdl je hodnocena respondenty verejna zelen a
stav cest a chodnikll. V dopliujici otdzce uvedli obyvatelé mnoho navrhi na zlepSeni.
Nejéastéji se objevujici byl navrh vystavby ¢i rekonstrukce détskych hrist a vysadba zelené.
Dale také oprava chodnikl, navyseni parkovacich mist a sniZzeni hluku. Plany do budoucna je
rovnéz vyvazeny, deset respondentl se chce v budoucnu urcité prestéhovat. Nejé¢astéjsi divod
je umysl koupé vlastniho bydleni. Zdejsi prostiedi je hned dalsi vyznamny ddvod, jehoz
nasleduje nedostatek kulturniho vyzZiti, nedostatek zelené, vysoka uUroven hluku a blizkost
pratel/pfibuznych. Na druhé strané nejcastéjsi divody, pro¢ se néktefi nechtéji odstéhovat,
jsou opét blizkost pratel/pfibuznych, vhodnost mista z hlediska dojizdky do prace/studia nebo

blizkost sluzeb. U téch respondentl, ktefi maji umysl zménit své bydlisté, prevazuje plan
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pofizeni vlastniho samostatné stojiciho malometrazniho rodinného domu. Nejcastéji to bude
v ramci jiné obce v CR. Z hlediska mezolokality viak neni 74dna odpovéd’ vyrazné prevazuijici.
Nejcastéji uvedenou venkovskou obec zvolili 3 respondenti. Potencionalni emigranti pak
uprednostiuji stavbu svépomoci financovanou nejc¢astéji hypoteénim uvérem. Co se tyka
rekonstrukce stavajictho bydleni, jsou respondenti zvice jak poloviny rozhodnuti o jeji
nepotrebnosti. Pouze tfi ji planuji a ostatni si ji nemohou dovolit kvili nedostatku financi. Profil
primérného respondenta vcentru mésta se vyrazné nelisi od celkového prlimérného
respondenta. Tésné prevazuji Zeny, vék je nejCastéji uvadén pod 25 let, avsak primérny vék je
vrozmezi 35 ai 44 let. Prevazuji pracujici lidé se stfedoSkolskym vzdélanim s maturitou.
Pridmérna domacnost ma zde 3 cleny, vétsinou se jedna o manzelsky par s ditétem. Jejich

pfijem se pohybuje v rozmezi 30 aZ 40 tis. K¢ a naklady na bydleni zde tvofiv praméru 30 %.

V sousednim urbanistickém obvodu Sitava-sever vyplnilo dotaznik 21 respondent,
z nichz vétsSina v této lokalité Zije od narozeni. Nejvice pfistéhovalych obyvatel uvedlo, Ze
bydleni odpovidalo jejich ocekavanim, jako hlavni divod. Dale byla jesté casto zohlednéna
dostupnost méstského centra. Témér polovina Zije ve druzstevnim byté, ktery je vétSinou
v panelovém bytovém domé a jeho? dispozice 2+1 odpovidd pramérné velikosti bytu 53 m?2.
Spokojenost s kvalitou podminek k bydleni je nejcastéji kladnd. Nespokojenost prevazuje opét
jen v pripadé cistoty ovzdusi, prostiedi a urovné hluku. Obyvatelé zde navrhuji pro zlepseni
jejich podminek k bydleni vysadbu zelené, vystavba hristé, oprava chodniki ¢i pfechod pro
chodce. Neceld polovina (9) dotdzanych se chce v budoucnu odstéhovat a to nejcastéji
z dlvodu nespokojenosti se zdejsSim prostfedim (nedostatek zelené, hluk). Naopak davod
k nestéhovani se vidi néktefi respondenti v blizkosti pratel/pfibuznych a dostupnosti sluzeb. Ti,
ktefi maji v planu zménit bydlisté, tak chtéji vétsinou ucinit pofizenim vlastniho bytu 3+1 v
novostavbé bytového domu, nejcastéji v jiné obci. Opét neni prevazujici Zadna odpovéd, co se
tyc¢e mezolokality, zminéna jak okrajova ¢ast obce, tak méstské centrum ¢i venkovska obec. K
otazce financovani se vyjadfili pouze Ctyfi respondenti a ti uprfednostiuji vlastni zdroje a dale
pak hypotecni uvér. Celkovou ¢astku si v priméru predstavuji v rozmezi od jednoho do dvou
miliond. Rekonstruovat stavajici bydleni ma v umyslu 7 dotazanych a jeden oznacil jeji
provedeni za nemozné z ddvodu nedostatku financi. | vtomto obvodu tésné prevazuji zeny-
respondentky. Primérny vék dotazanych se pohybuje v rozmezi 35 aZz 44 let. NejcCastéjsi
odpovéd v otazce ohledné spolecenského statutu byla dlichodce, avSak hned nasledovana
pracujici skupinou. Prevazujici vzdélani opét odpovida celkové primérnému respondentovi,

tedy strfedoskolské s maturitou. Domacnost je zde v priiméru sloZzena ze dvou ¢lend, a to
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nejcastéji manzelského paru. Jeji pfijem se pohybuje v rozmezi 20 aZ 25 tis. K¢, z néhoz 36 %

pripadne na naklady spojené s bydlenim.

DalSich osmnact dotaznikl bylo ziskano v urbanistickém obvodu Nameésti Optiky. Také
zde polovina dotazanych na misté svého bydlisté Zije od narozeni, ostatni v prilméru dvacet let.
Opét nejcastéjsimi davody stéhovani bylo, Ze bydleni odpovidalo oéekdvanim respondenta a
také blizkost pracovisté ¢i mista studia. Typ budovy, v némz respondenti bydli, je vyrovnany-
zastoupeny jsou panelové a starsi cihlové bytové domy. Priimérny byt zde ma dispozici 3+1 a
velikost 68 m2. Vyraznd nespokojenost se projevuje v otdzce Cistoty vzduchu. ZvySena
nespokojenost je pak také se stavem cest a chodnikd (9 dotazanych), Cistotou prostiedi a
urovni hluku (oboji po 8 dotdzanych). Coz se rovnéz projevuje v ndvrzich na zlepSeni podminek.
Nejcastéjsi problém respondenti spatfuji v nedostatku parkovacich mist (mj. i kvlli zabirani
téchto mist zaméstnanci Meopty) a ve velmi Spatném stavu silnic a chodnikl. Celkova
nespokojenost se zdejsim prostifedim spolu s Umyslem poftizeni vlastniho bydleni a zménou
velikosti domacnosti jsou i nejcastéjsim dlvodem, pro¢ se chce deset dotazanych v budoucnu
odstéhovat. Zminény jsou i divody jako sousedské vztahy a touha byt blize k pratelim di
pfibuznym. CozZe je ale i nejc¢astéji uvadénym dlvodem v opacném pripadé. Nasledovanym
hned v zapéti blizkosti mista prace/studia, dostupnosti sluzeb a velkym mnozZstvim zelené.
Z téch dotazanych, ktefi se chtéji odstéhovat, by zUstali ve stejném mésté pouze dva. Vétsina
z nich by se chtéla odstéhovat do venkovské obce ¢i priméstské zény a vsichni planuji poridit
rodinny dlim v osobnim vlastnictvi, vétSinou samostatné stojici malometrdzni, jehoz dispozice
je v priméru 4+1. ZpUsob pofizeni je rovnomérné rozdélen mezi rekonstrukci jiz existujiciho
domu, vystavbu svépomoci a ¢astecné svépomoci s vyuzitim firem. Financovdno pak bude
nejcastéji vyuzitim vlastnich zdrojii a hypotecniho Uvéru. Majitelé budou ochotni a schopni
akceptovat naklady priamérné vrozmezi jednoho a dvou milionl. Rekonstrukci stavajiciho
bydleni ma v planu pouze pét dotazanych, vétsina (10) ji vSak nepovazuje za nutnou. V tomto
obvodu odpovidaly na dotaznik opét vice Zeny. Primérny vék respondentl se pohybuje
vintervalu 25 — 34 let. PfevaZuji zde respondenti pracujici a se stfedoskolskym vzdélanim
s maturitou. Primérna domacnost ma tfi ¢leny, a to nejcastéji v podani manzelského paru
s ditétem. Naklady na bydleni tvofi 39 % z pfijmu domacnosti, ktery je v prdméru v rozmezi 25

az 30 tis. K¢.

V urbanistickém obvodu Namésti Svobody neni mozné nijak obsahlejsi vyhodnoceni
dotaznikové Setfeni, nebot zde byly odevzdany pouze dva dotazniky. Oba respondenti zde Ziji
dlouhodobé, jeden od narozeni a druhy nad 30 let, avSak predchozi bydlisté bylo taktéz

v Pferové. Prvni bydli v méstském panelovém byté o dispozici 3+1, velikém 65 m2. Druhy ve
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starsim cihlovém druzstevnim byté 1+1 o rozloze 42 m2. Oba jsou spokojeni s dostupnosti
sluzeb, zafizenim I|ékarské péce a mezilidskymi vztahy. Naopak nespokojeni s blizkosti
zaméstnani, Urovni hluku, ¢istotou vzduchu i prostredi a stavem silnic a chodnikl. V ostatnich
bodech se neshodnou. Navrh na zlepSeni padl pouze jeden, a to vyfeSeni situace
s neptizpusobivou populaci ve mésté. Jeden z respondentl nevi, zda se bude chtit odstéhovat
a druhy si je jisty neodstéhovanim, nebot jiné bydleni povaZuje za pfilis drahé. AvSak ma v
planu rekonstrukci stavajici bydleni. Oproti druhému dotazanému, ktery si ji nemuze dovolit.
Jeden respondent je pracujici muz s vysokoskolskym vzdélanim mladsi pétadvaceti let, bydlici
v péticlenné rodiné slozené z manzelského pdru a déti. Jejich pfijem v rozmezi 25 az 30 tis. K¢ a
35 % z néj pak vynakladaji na bydleni. Druhy respondent je pracujici Zena-samoZivitelka ve
véku 35 aZ 44 let se zakladnim vzdélanim. Jeji dvouclenna domacnost plati za bydleni vice jak

60 % z platu nizSiho nez 10 tis. K¢.

V sousednim obvodu Sifava-jih u? byla navratnost dotaznikl vy$$i a bylo jich
odevzdano 13. Délka pobytu neni tak jednoznacénd, nebot Sest lidi zde Zije od narozeni, étyfi
nad 30 let a ostatni kratsi dobu. U téch, ktefi se sem pristéhovali, prevazuje davod blizkosti
méstského centra a rovnéz, ze bydleni odpovidalo jejich oéekavanim. Zminéna je i blizkost
pracovisté/mista studia. Nejc¢astéji respondenti, bydlici pfevazné v panelovych bytech uvadéli
majitele jako sebe &i jiného &lena domacnosti. Primérny byt je velky 70 m? a ma dispozici 3+1.
Dotazani uvedli, Ze v témér vSech podminkach vztahujicich se k bydleni prevazuje spokojenost.
Zvysena nespokojenost (6 dotazanych) je pouze u Cistoty vzduchu a stavu silnic a chodnik(. Coz
bylo zminéno i v ndvrzich na zlepseni téchto podminek. Kromé opravy chodnikd, také dostavba
parkovacich mist, osvétleni chodniku od Prioru ke hrbitovu, vysadba zelené a renovace
détského hristé mezi tf. 17 listopadu a budovou HZS. Pét respondentl je rozhodnuto
v budoucnosti zménit bydlisté a jejich nejc¢astéji uvadénym dlvodem je nespokojenost se
zdejsim prostfedim. Dale pak uUmysl potizeni vlastniho bydleni z ddvodu zmény velikosti
domdcnosti nebo nedostatek vétSiho kulturniho vyZiti a pracovnich prileZitosti. Na druhou
stranu vétsi c¢ast zdejsich respondentl povaZzuje lokalitu za poklidnou s velkym mnoZstvim
zelené a sluzbami v zoné dostupnosti jako dlvody pro setrvani. Co se tyce lokality odstéhovani
se, jsou plany u dotazovanych rlznorodé. Moznost, kterd prevazuje, uvedly pouze dvé osoby.
Na makro drovni to je stejné mésto, na mezo-Urovni méstské centrum a na mikro-Urovni
uprednostnuji bytovy dim. VétSinou se pak jedna o byt v osobnim vlastnictvi ve starsim
bytovém domé. V pfipadé rodinného domu pak o fadovy dim vystavény svépomoci a
financovany z vlastnich zdroja. Bydleni vétsi ¢asti (7) z respondentl nepotfebuje rekonstrukci.

V tomto obvodu také castéji odpovidaly na dotaznik Zeny. Primérny vék respondentd, jejichz
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nejcastéjsi vzdélani je také stfedoskolské s maturitou, se pohybuje v intervalu od 35 do 44 let.
Zadny spoledensky status neni vyznamné zastoupeny. Nej¢astéjsi odpovéd je
pracujici/zaméstnanec, kterou vsak uvedli ¢tyfi lidé. Prllmérna tfi¢lennd domacnost sloZena
s manzZelského paru s ditétem ma pfijem v rozmezi 20 aZ 25 tis. K¢, z néhoz davad 41 % na

naklady spojené s bydlenim.

Paradoxné se zvysujici se hustotou zalidnéni se sniZuje pocet odevzdanych dotaznikd.
V urbanistickém obvodu Sifava-vychod jich bylo vypinéno u? jen dvanact. | zde prevaZuji
obyvatelé Zijici v této lokalité od narozeni. U ostatnich bylo ¢astymi dlvody pfistéhovani dobra
dostupnost méstskou hromadnou dopravou a blizkost pratel ¢i pribuznych. Respondent nebo
jiny ¢len jeho domacnosti je nejcastéjsi majitel bytu, jehoZz primérna dispozice je 3+1 na
rozloze 64 m2. Mezi dotazovanymi pfevazuji obyvatelé panelovych bytl. V tomto obvodu jsou
obyvatelé spokojeni témér se vSemi podminkami ovliviiujicimi bydleni v této lokalité.
Nespokojeni jsou pouze s Cistotou ovzdusi i prostfedi a stavem chodnik( a silnic. To je rovnéz
zminéno v navrzich na zlepseni kvality bydleni, doplnéno o vystavbu h¥ist, vysadbu (nebo
naopak redukci) zelené. | pres prevazujici spokojenost se zdejsim bydlenim se maji v planu Ctyfi
respondenti v budoucnu odstéhovat. Pro ty, ktefi tento Umysl neuvedli, jsou nejcastéjsi dlvody
pro takové rozhodnuti poklidnost prostfedi, blizkost pratel/pfibuznych i mnoizstvi zelené.
Naopak respondenti se zaje¢imi umysly voli prestéhovani hlavné kvali nedostatku kulturniho a
jiného wyZiti, ale i kvlli zamysleni potizeni bytu v osobnim vlastnictvi. Ten si vSak dotazovani
predstavuji v rodinném domé v riiznych &astech jiného mésta v CR. Kazdy z respondentd, ktefi
se k otazce vyjadfili, ma v planu jiny zpdsob ziskdni nového bydleni. Casteéné se shoduji ve
financovani této zaleZitosti a to prostfednictvim vlastnich zdrojd. Priimérné tak chtéji zaplatit 3
az 5 mil. K&. Dva respondent( planuji své nynéjsi bydleni rekonstruovat, dalsi dva si ji nemohou
dovolit a ostatni ji v planu nemaji. Vtomto obvodu poprvé prevazuji muZi respondenti.
Pramérny vék respondenta je v intervalu 35 az 44 let, avSak nejvice dotazovanych jsou mladsi
pétadvaceti let a se stfedoskolskym vzdélanim s maturitou. Spolecensky status rovnéz neni
jednoznacény. Tésné prevazuje skupina studujicich respondentli nad pracujicimi. Priimérna
domacnost se nijak zvlast nelisi od ostatnich obvod( a i zde ma tfi ¢leny- manzelsky par a dité.

Rovnéz prlimérny pfijem je v intervalu 30 aZ 40 tis. K¢ a naklady na bydleni z néj tvofi 34,5 %.

Jizni étvrt-zapad uz ma pro analyzu bydleni k dispozici pouze $est dotaznikd. Polovinu
z nich vyplnili respondenti, ktefi zde bydli od narozeni. Ostatni se sem pfistéhovali, protoze
bydleni odpovidalo jejich ocekdvanim ¢i z divodu blizkosti mista pracovisté/studia. Polovina
dotazovanych uvedla jako majitele svého bytu soukromou fyzickou/pravnickou osobu, ostatni

¢lena domacnosti nebo mésto. Vsichni respondenti bydli v byté ve starSim cihlovém domég,
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jehoz primérna dispozice je 4+1. Nespokojenost prevaZzuje u prostorli vefejné zelené, Cistoty
vzduchu i prostfedi a stavu silnic a chodnikl, coZe také dotazovani uvedli do navrhu na
zlepSeni. Kromé opravy silnice a vysadby zelené, ale také povaZzuji za nezbytné novou
kanalizaci, renovaci parkd na naméstich Fr. Rashe a Svobody a vybudovani obchvatu mésta.
Dvéma respondentim se nelibi zdejsi prostfedi natolik, Ze se planuji pfestéhovat. Kromé toho
tady postradaji moznost kulturniho vyziti a dostatek zelené. Oba si planuji pofidit samostatné
stojici vlastni rodinny ddm v jiném mésté (jeden na okraji mésta, druhy naopak v centru)
rekonstrukci jiZz existujiciho domu a chtéji vyuzit vSech dostupnych financnich prostredk,
nebot chtéji investovat +/- jeden milion K& K rekonstrukci stavajiciho bydleni se stavi
respondenti rovhomérné. Tedy dva ji planuji, dva by ji potfebovali, ale nemohou si ji dovolit a
dva ji nepotfebuji. Co se tykd samotnych respondentl, vratme se opét k primérnému
respondentovi celkové. Také zde prevazuji Zeny, primérny vék v rozmezi mezi 35 az 44 let a
stfedoskolské vzdélani s maturitou. Spolecensky status respondentl je rovnomérné rozlozeny,
po dvou zde mame studenty, zaméstnance a (invalidni) dlchodce. Prlimérnd domacnost je
opét sloZzend z manZelského paru a déti, avsak uz ma ¢tyti ¢leny. Primérny prijem domacnosti
stdle spadd do intervalu 25 aZ 30 tisic K¢ a naklady spojené s bydlenim predstavuji 30 % tohoto

pfijmu.

Sousedni obvod Jizni étvrt-vychod je uZ na tom s dotazniky lépe, bylo zde ziskano
Sestnact dotaznik(l. Také tady Zije vétsi ¢ast respondentl od narozeni. Ta mensi ¢ast se sem
pristéhovala, protoze bydleni odpovidalo jejich ocekavani, kvali dobré povésti ctvrti, blizkosti
méstského centra, pracovisté/mista studia a také pratel ¢i pfibuznych. Bydleni zde prevaZuje
v starSich cihlovych domech a jejich majitelem jsou vétSinou respondenti nebo clenové jejich
rodin. Primérnd dispozice bytu je 4+1 a jeho plocha pak 87 m2. Zcela negativni ohlasy ma
v této lokalité Cistota vzduchu a stav chodniki a cest. Zvysend nespokojenost je také s Cistotou
prostiedi a blizkosti kulturniho vyzZiti (po deviti respondentech). Dale jesté prostory verejné
zelené a détska hristé, se kterymi neni spokojena polovina dotazanych. V navrzich na zlepseni
podminek ovliviiujicich bydleni se respondenti ¢asto shoduji. Navrhuji obnovit zelen, opravit
chodniky, omezit dopravu (dostavét dalnici) a pfisnéji dohlizet na nepftizplsobivé spoluobcany.
Co se tyce planl do budoucna Ize respondenty rozdélit na dvé skupiny. Sedm z nich se nechce
odstéhovat, nebot povazuji lokalitu za poklidnou, vhodnou z hlediska dojizdky do prace/studia
a kvuli blizkosti pratel/pfibuznych. Naopak dalSich sedm se chce odstéhovat, protoze se jim
zdejsi prostiedi nelibi, zamysli si koupit vlastni byt/dim, postradaji moznost kulturniho vyZiti ¢i
jsou obtéZovani hlukem. Vétsina téchto budoucich odstéhovanych planuje bydlet ve vlastnim

rodinném domé budto v mensim mésté, okrajové nebo piiméstské zéné jiného mésta v CR.
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Tento rodinny bude ve vétsiné pripadl samostatné stojici (luxusni i malometrazni), o dispozici
4+1. ZpUsob potizeni se lisi témér od kazdé odpovédi a lokalita se lisi pokazdé. Respondenti si
zvolili navrhové IokaIity25 v Pierové (Zelatovska, Hostynska, Kozlovice, Jizni ¢tvrt). Financovani
nového bydleni chtéji hradit pfevaziné z vlastnich zdroja, néktefi i s pomoci hypotec¢niho Uvéru
a cenu si predstavuji priimérné v rozmezi od dvou do tfech milionl korun. Pro doplnéni jeden
respondent by chtél bydlet v ndjemnim byté s mési¢nim ndjmem do péti tisic K. Rekonstrukci
pldnuje pouze pét dotazanych, ostatni ji nepotiebuji. Profil respondenta se opét od
pradmérného respondenta lisSi minimalné. V tomto obvodu vyplilo dotaznik vice muz nez Zen.
Primérna vékova kategorie je opét 35 az 44 let. Dale je primérny respondent v této lokalité
opét pracujici se stfedoskolskym vzdélanim s maturitou. Také primérna domacnost se nijak
zvlast neméni, rovnéz je tficlenna, sloZzend s manzelského paru a ditéte a jeji naklady na
bydleni prfedstavuji 45 % z pfijmu, ktery se pohybuje v rozmezi mezi pétadvaceti a tficeti tisici

K¢.

V obvodu Na Odpoledni je pocet odevzdanych dotaznikd mirné nizsi. Vyplnilo jej zde
pouze deset lidi. AvSak vétsina v této lokalité Zije cely Zivot. Pro ostatni bylo dlivodem pro
pristéhovani se blizkost pratel/pfibuznych, mnozstvi zelené ¢i koupé bytu. Respondenti bydli
nejcastéji v panelovém byté, jehoz majitelem je bud respondent ¢&i jiny ¢len domacnosti nebo
druZstvo. Priimérny byt o velikosti 59,5 m? ma dispozici 3+1. Dotdzani v této lokalité vykazuiji
spokojenost s vétsinou ukazateld kvality jejich bydleni. Nespokojenost prevazuje pouze
v pripadé Ccistoty vzduchu a prostredi a urovni hluku. Co se tyka spokojenosti se zafizenim
Iékarské péce, jsou respondenti rozdéleni presné na poloviny. Aby vsak jejich bydleni bylo jesté
kvalitnéjsi, navrhuji vystavbu détskych hfist, vysadbu zelené, navyseni parkovacich mist a
vystavbu obchvatu mésta. Avsak nespokojenost neni zase aZ tak zasadni, nebot pouze dva
respondenti se planuji odstéhovat. Vétsina dotazanychse nemini odstéhovat at uz kvdli
vhodnosti mista zhlediska dojizdky do prace/studia,dostupnosti sluzeb ¢i  blizkosti
pratel/ptibuznych. Jeden budouci emigrant bude pofizovat vlastni bydleni z divodu zmény
velikosti domacnosti, a to vlastni, samostatné stojici rodinny dlim ve venkovské obci (Osek nad
Becvou) v ramci Olomouckého kraje, do néhoz hodla investovat prostiedky v rozmezi od dvou
do tfech miliond korun. Uprednostriuje vystavbu svépomoci, kterou bude financovat ze
stavebniho spofeni. Naopak druhy respondent se zaje¢imi Umysly v misté soucasného bydlisté
postrdda moznost vétSiho kulturniho a jiného wvyziti. M3 v planu si pofidit najemny byt
v bytovém domé ve vnitfnim mésté. Stavajici bydleni by chtél rekonstruovat pouze jeden

respondent, dalsi dva uvedli potfebu rekonstrukce, kterou si vsak nemohou dovolit. V této

25 Viz kapitola 5.2
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lokalité také odpovidali ¢astéji muzi nez Zzeny. Prlimérny vék respondentl se pohybuje mezi 35
a 44 lety. Opét prevazuji pracujici lidé se stfedoskolskym vzdélanim s maturitou. Na Odpoledni
ma primérnad domacnost dva ¢leny, nejcastéji (ne)manzelsky par bez déti, jejichz primérny
mésicni prijem spada do intervalu 20 aZz 25 tis. K¢. Do bydleni pak domacnosti respondentd

vloZi prdmérné 36 % ze svého pfijmu.

Posledni urbanisticky obvod v ¢asti obce Prerov I-mésto, Velka Dlazka, je na tom
s dotazniky malicko pozitivnéji. Odevzdalo jej tady tfinact respondent(, z nichZ vétsi ¢ast opét
na tomto misté bydli od narozeni. Pro ty, ktefi se do této lokality pfistéhovali, hrdla velkou roli
nepfemrsténa cena bytu (ndjem). Dalsimi dlvody bylo pfidéleni bytu, odstéhovani od rodica ¢i
blizkost pracovisté/mista studia. VSichni respondenti zde bydli v panelovém bytovém domé a
primérné hodnoty jejich bytu jsou: velikost 61m? a dispozice 2+1. Nejvice zastoupenym
vlastnikem jejich bytl je Stavebni bytové druistvo. Prevainou nespokojenost uvedli
respondenti pouze s Cistotou ovzdusi. AvSak za zminku stoji stav silnic a chodnik(, se kterym
neni spokojeno 7 dotdzanych. Také s urovni hluku a prostory verejné zelené vyjadfilo
nespokojenost Sest respondentl. Ostatni podminky ovliviiujici kvalitu jejich bydleni jsou
vnimany pozitivné. K uplné spokojenosti bych pak podle dotdzanych prispéla oprava
komunikaci, vysadba zelené, vystavba détského hristé a parkovacich mist i vice osvétleni.
Plany do budoucna jsou téméf rovnomérné rozdélené. Pét lidi uvedlo, Ze se stéhovat nehodl3,
nejcastéji z ddvodu vhodnosti mista z hlediska dojizdky do prace/studia, ale i diky poklidnosti
lokality, dostupnosti sluzeb a blizkosti pratel/ptibuznych. Naopak dalSich Sest respondentl by
se chtélo odstéhovat a maji pro to rozlicné dlvody. Zastoupeny jsou zména velikosti
domadcnosti, Umysl pofizeni vlastniho bydleni ¢i nedostatek kulturniho a jiného vyZiti. Z téch, co
maji v planu zménu bydlisté, chce zlstat polovina ve stejném mésté. Stejné tak pul na pul jsou
rozdéleni respondenti mezi najemné bydleni a byt/dim v osobnim vlastnictvi. V druhém
pripadé se pak bude jednat o samostatné stojici malometrdzni rodinny dam ziskany
rekonstrukci jiz existujicho domu. U financovani prevlada hypotecni Uvér a pramérna
akceptovatelna suma pro ziskani nového bydleni je vrozmezi dvou a tfi miliond korun.
Rekonstruovat stavajici bydlisté ma v planu pouze jeden respondent, dalsi tfi si ji nemohou
dovolit a nejvice z dotdzanych ji neplanuji. Ani v tomto obvodu se profil respondenta vyrazné
nelisi od ostatnich lokalit ¢i primérného respondenta celkové. Zeny se k dotazniku vyjadiovaly
Castéji nez muzi. Priimérny vék se pohybuje v intervalu od 35 do 44 let. Vzdélani dotazanych
neni jednoznacné Sest lidi ma dokoncenou vysoko Skolu (v€. jednoho s vyssim odbornym

vzdélanim), dalSich Sest ma pak stfedoskolské vzdélani s maturitou. Priimérna triclenna
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domacnost, slozena ve vétsiné pfipadl s manZelského paru a ditéte a ma mésicni prijem

v rozmezi od dvaceti do pétadvaceti tisic K¢ a 31 % z néj vynaklada na bydleni.

Celkové lze tedy fici, Ze mistni obyvatelé jsou s Urovni Zivota a bydleni v Pferové spise
spokojeni (viz obrazek 21). K vyjadreni ne/spokojenosti slouZila v dotazniku 8. otazka a kazdy
z patnacti uvedenych faktor(i ohodnotilo v priiméru 144 respondentd. V nasledujicim grafu i
tabulce 8 jsou uvedeny vysledky za &asti Pferov I-mésto a IlI-Pfedmosti, nebot, jak bylo
popisovano v predchozich kapitolach, Predmosti zplisobem Zivota svych obyvatel i prostfedim
pfipomind spiSe mésto nez venkovskou obec. Nejvétsi spokojenost zde dotazani vyjadfili

s bytem celkové (91,2 %), naopak nejméné spokojeni jsou s Cistotou vzduchu (70,3 %).

spokojeni respondenti nespokojeni respondenti

Obr. 21 Pomér respondentl spokojenych a nespokojenych s podminkami k bydleni v Pferové I-mésto a
Pferové II-Pfedmosti

1 spokojeni respondenti  nespokojeni respondenti

Obr. 22 Srovnani poméru spokojenych a nespokojenych respondent( v urbanistickych obvodech Pferova
I-mésto
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Graf na obrdzku 22 pak porovnava procentualni pomér ne/spokojenych respondent(i pouze
v urbanistickych obvodech Pferova I-mésto, kde byly odevzdany vyplnéné dotazniky. Ziskané

Udaje potvrzuji zvySenou nespokojenost v tzv. chudsich oblastech mésta.

Tab. 8 Ne/spokojenost obyvatel Pferova I-mésto a Pferova IlI-Pfedmosti s mistnimi podminkami
k bydleni

spokojenost s velmi spokojen | spiSe spokojen | spiSe nespokojen | velmi nespokojen
bytem celkové 58 77 11 2
prostfedim domu 40 84 20 2
dostupnosti sluzeb 46 84 14 1
blizkosti zaméstnani 50 54 20 3
blizkosti kulturniho vyziti 33 75 27 10
prostory verejné zelené 32 66 40 9
urovni hluku 28 54 43 22
Cistotou vzduchu 7 36 68 34
Cistotou prostiedi 6 61 65 11
hfisti pro déti 20 60 38 15
zafizenim lékarské péce 33 79 29 5
stavem cest a chodnik 12 59 53 23
bezpecnosti ve ctvrti 19 96 22

dopravnim spojeni 44 79 15

7.2.2 Vyhodnoceni dotaznikového Setfeni v mistnich ¢adstech mésta Prerova

V této kapitole nasleduje analyza bydleni v mistnich ¢astech Prerova, kde bylo
vyplnéno dohromady 69 dotaznik(i v deseti obcich. Ztoho jeden dotaznik nemél uvedeno
pohlavi respondenta, avSak ostatni casti byly vyplnény, je tedy rovnéZz zarazen do

vyhodnocovani.

V nejblizsi ¢asti od mésta, v Pfedmosti, bylo vyplnéno 12 dotaznikd. Vétsi ¢ast
respondentl zde Zije uZ od narozeni, u ostatnich se délka pobytu pohybuje nejéastéji v rozmezi
od 16 do 30 let a nejvice zminovanym divodem jejich pfistéhovani bylo pfidéleni bytu. Dale
pak prestéhovani do partnerova bytu a blizkost pracovisté/mista studia. Nejcastéjsim
majitelem vesmeés panelovych bytl je druzstvo. Respondenti obyvaji v priiméru byt o dispozici
3+1 a velikosti 66 m2. Co se tyle spokojenosti s podminkami ovlivriujicimi kvalitu jejich bydleni,
prevazuji negativni odpovédi u blizkosti kulturniho vyziti a mezilidskych vztahd. Vyrovnané

nazory jsou pak u prostfedi domu, Cistoty vzduchu a htist pro déti. S ostatnimi parametry jsou

vvvvv
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détskd hristé, navysSeni parkovacich mist (pfip. umoznéni jejich pronajmu), vysadba zelené a
obnova chodnikd a komunikaci. Cty¥i z dotazanych uvazuji v budoucnu o zméné bydlisté, bud
to kvlli pofizeni vlastniho bydleni, nespokojenosti s prostfedim nebo by chtéli bydlet blize k
pratelim/pfibuznym. A pravé posledni zminény ukazatel je nejcastéjsi divodem, proc se
vétSina respondent(i odstéhovat nechce. U téch, ktefi odstéhovani planuji, prevazuje jako
cilovd lokalita prfiméstska zéna stejného mésta. VétSina chce bydlet vrodinném domé
v osobnim vlastnictvi. Typ pofizovaného bydleni ale Zadny neprevazuje, kazdy z dotdzanych,
kdo vyplnil tuhle otazku, preferuje jiny typ (samostatné stojici malometrazni i luxusni dam, byt
v novostavbé i ve starsim bytovém domé). Jeho vystavbu si majitelé predstavuji rekonstrukci jiz
existujictho domu nebo ¢astecné svépomoci s vyuzitim firem a financovat ji budou nejéastéji
z vlastnich zdroji. Pfedpokladané investice se pohybuji od dvou do tfech miliond korun. Osm
respondentl uvedlo, Ze jejich stavajici bydleni potfebuje rekonstrukci, avsak dovolit si ji mdze
pouze pét z nich. Profil respondenta pokraduje v trendu a i zde pfevazuji Zeny a primérny vék
je vintervalu od 35 do 44 let. Co se tyce spolecenského statutu je skupina témér homogenni,
pouze jeden respondent je nezaméstnany a ostatni se fadi do pracujici skupiny. Vzdélani uz tak
stejnorodé neni, vidy po péti lidech maji dotdzani vysokoskolské vzdélani nebo stfedoskolské
s maturitou. Také primérna domacnost se podobda té ve vétsSiné obvodu Prerova I-mésto.
Triclennd domacnost sloZzend z manzZelského paru s ditétem plati za bydleni 35 % z pfijmu

spadajiciho do kategorie 25 az 30 tisic K¢.

V Lovésicich bylo odevzdano nejvice dotaznikl pfi srovnani vSech mistnich casti
Prerova, a to celkem tfindact. | zde se k tématu vyjadrovali pfevaziné obyvatelé Zijici cely Zivot
v této lokalité. Taktéz plati u pfistéhovalych, pouze dva méli predchozi bydlisté mimo mésto
Prerov, avsak zde Ziji déle jak Sestnact let. Divody pristéhovani se rlzni, kazdy z respondentl
uvedl néco jiného (zelen, pratelé/ptibuzni, cena za bydleni, blizkost méstského centra,
dostupnost verejnou dopravou). Z predchozich kapitol je jasné, Ze typ bytl bude v téchto
obcich vzdy cihlovy, liSit se bude pouze ve stafi. Zde jsou pouze dva respondenti obyvateli
novych domu. Stejné tak vlastnik je témér u vsech bytl sam respondent nebo ¢len jeho
domaécnosti, svyjimkou jedné soukromé fyzické/pravnické osoby. Vzhledem k prevaze
rodinnych dom{i se i dispozice bytl lisi od obvod( v Pferové I-mésto. Zde je to 4+1 o primérné
velikosti 102 m2. Poprvé mulzZeme fict, Ze zdejsi obyvatelé jsou spokojeni s kvalitou svého
bydleni. Jediny ukazatel, u kterého je zvySend (7 dotdzanych) nespokojenost, je Cistota
vzduchu. | tak ale respondenti nasli néco, co by jejich bydleni mohlo jesté zlepsit, napt. oprava
détského hristé, renovace chodnik(i a komunikaci, dokonceni rekonstrukce sokolovny, vysadba

zelené a rekonstrukce podjezdu. Uvitali by i sportovniho zafizeni a cyklostezku. Vzhledem
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k vysoké spokojenosti neni prekvapenim, Ze jen dva lidé se chtéji odstéhovat. Jejich dlivody pro
toto rozhodnuti je umysl prestéhovani se do partnerova bytu, a to do pfiméstské zény Prerova,
konkrétné do vlastniho bytu v novostavbé v lokalité Pod Hvézddrnou. V druhém ptipadé stoji
za stéhovanim nespokojenost se zdejSim prostfedim, nedostatek kulturniho vyziti, zvySeny hluk
a ubytovna pro levnou pracovni silu. Naopak nejhlavnéjsi divod pro setrvani v této lokalité je
blizkost pratel a pfibuznych. Tento respondent hleda najemny byt v Pferové. K rekonstrukci
soucasného bydleni se chysta pét lidi, z nichZ jeden si ji ale nem(ze dovolit. Mezi respondenty
je pouze jeden muz. Charakteristiky respondenta se nijak vyrazné nelisi od pfedchozich
obvodu. Priimérny vék se pohybuje od 35 do 44 let a prevaZuji zde pracujici respondenti se
stfedoskolskym vzdélanim bez maturity. V priméru tfi¢clennd domdacnost, kterou predstavuje

manzelsky par s ditétem ma prijem v rozmezi 25 az 30 tis. K¢ a 33 % z néj vynalozi na bydleni.

Také v Kozlovicich prevladaji respondenti- starousedlici. Z 8 vyplnénych dotazniki jsou
pouze dva respondenti, ktefi sice v této lokalité ziji déle jak Sestnact let, ale pfedchozi bydlisté
bylo mimo Uzemi Prerova. Opét prevazuje starsi cihlovy typ byt(, jejichz majitelem je vétsSinou
nékdo z domacnosti dotdzaného. Primérna dispozice bytu je 4+1, velikost vsak byla vyplnéna
pouze v jednom dotazniku. Oproti pfedchozi obci zde neni spokojenost tak jednoznacnd. Napfr.
se stavem silnic a chodnik(l jsou nespokojeni vsichni dotazani. V tomto pfipadé s tim souvisi
uroven hluku, u niZz vétsina respondent(l také vyjadrila nespokojenost. Déale také Cistota
vzduchu a prostiedi a bezpecnost ve Ctvrti. VSechny tfi tyto ukazatelé vykazuji nespokojenost u
poloviny dotdzanych. CoZz potvrzuji i navrhy na zlepSeni kvality bydleni. Obec je dopravné
pretizend z dlivodu chybéjiciho obchvatu mésta, takZze oprava komunikaci a chodnikl je
nejcastéji uvadénym navrhem. Pro doplnéni je pak vitdno détské hristé, kanalizace a castéjsi
navstévy MHD v této mistni ¢asti. | pfes uvedenou nespokojenost se situaci v obci se planuje
odstéhovat pouze jedna osoba. A to z divodu nedostatku kulturniho a jiného vyziti a potizeni
vlastniho rodinného Ffadového domu ve venkovské obci, za ktery zaplati jeden az dva miliony
korun, a to kombinaci vlastnich zdrojd, hypotecniho Gvéru a stavebniho sporeni. Rekonstrukci
nynéjsiho bydleni planuji pouze dva dotdzani. V této lokalité odpovidaly na dotaznik pouze
zeny a jejich primérny vék je od 45 do 54 let. SloZeni podle spoleCenského statutu je
rdznorodé. Kategorie pracujicich a dichodkyrn obsazené po tfech dotdzanych doplnuje jedna
studentka a jedna pani na matefské dovolené. Rovnéz vzdélani je rGzné, nejCastéji vsak
vysokoskolské- polovina respondentek. Primérna domdcnost ma Ctyfi ¢leny a jeji sloZeni je
nejcastéji opét v podani manzelského paru a déti. Vtomto obvodu vyplnily pfijem své
domadcnosti pouze dvé dotazané, nelze tedy objektivné stanovit jejich priimér. Avsak priimérné

naklady na bydleni pfedstavuji 45 %.
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K tématu bydleni se v Dluhonicich vyjadfilo osm obyvatel, z nichZ pét bydli v této obci
od narozeni. Ostatni tfi se zde pfestéhovali do partnerova bytu. Vétsina z nich Zije ve starSim
cihlovém byté o primérné dispozici 4+1, jehoZz majitelem je nékdo zrespondentovy
domacnosti. V této obci je poprvé nespokojenost s kvalitou bydleni vyssi. Ukazatelé, kterym je
mezi respondenty ddno kladné hodnoceni, jsou jen spokojenost s bytem celkové, prostiedim
domu, blizkosti zaméstndni, mezilidskymi vztahy a bezpecnosti ve ctvrti. Témér vSichni
respondenti se shodnou na potfebnosti novych chodnikl a vystavbé détského hristé. Rovnéz
Uprava komunikaci, dopravni znaceni, omezeni rychlosti dopravy ¢i vysadba zelené by mohly
domoci k celkovému zlepSeni podminek k bydleni vtéto Ilokalité. | pres vyraznou
nespokojenost se zadny z respondentll nechce odstéhovat, a to hlavné z dlivodu, Ze v obci
bydli jejich pratelé Ci pribuzni. Stejné tak rekonstrukci stavajiciho bydleni zde planuje pouze
jeden respondent. Dalsi tfi by ji potfebovali, ale nemohou si ji dovolit. Dluhonice zastupoval
mezi dotdzanymi jen jeden muz. Primérny vék se pohyboval mezi pétatficeti a Ctyfiactyfticeti
lety. Mezi respondenty prevazuji pracujici lidé se stfedoskolskym vzdéldanim bez maturity.
Manzelsky par s ditétem je nejcastéjsi sloZeni prdmérné tficlenné domacnosti, jejiz prijem

spadd do kategorie 25 az 30 tisic K&, z néhoz 47 % tvofi vydaje na bydleni.

V paté mistni ¢asti, v Ujezdci, byla nadvratnost dotaznikéi o néco vyssi. Vyplnilo jej
jedenact zdejsich obyvatel, ktefi tady Ziji ve vétsiné pripadu cely Zivot. U ostatnich rozhodlo o
prestéhovani hned nékolik divodld- mnoistvi zelené v okoli, nepfemrsténa cena za bydleni,
blizkost pracovisté/mista studia ¢i pratelé/pribuzni. Charakteristika nejcastéji se vyskytujiciho
bytu neni odliSnd od jinych mistnich ¢asti. | zde prevaZuji starsi cihlové byty o primérné
dispozici 4+1 a velikosti 79 m?, jehoZ majitelem je respondent nebo ¢len doméacnosti, ve které
Zije. Z hlediska spokojenosti se zda byt tato lokalita nejidealnéjsi k bydleni, nebot u Zadného
ukazatele kvality neprevazovaly negativni odpovédi. Avsak i pres témér naprostou spokojenost
se nasly detaily, které respondenti navrhovali pro jesté vétsi zlepSeni svého bydleni. Uvitano by
bylo vice hernich prvk({ na détském hristi, chybéjici supermarket pti vyjezdu z Pferova na jih
(vhodna oblast pred Horni Mosténici) a nutna oprava cest v ulici Pod Dubicky. Vzhledem ke
vySe zminéné spokojenosti je pochopitelné, Ze se chce odstéhovat pouze jeden dotdzany
z dlvodu osamostatnéni od rodi¢l. Jako nejcastéjsi dlivod pro ostatni se jevi poklidnost
prostiedi, velké mnoistvi zelené, dostupné pracovisté/studium i sluzby a blizkost
pratel/pfibuznych. Dotazany, jenz chce zménit bydlisté, uved| adresu svého budouciho bydlisté
jako byt 3+1 v novostavbé bytového domu v priméstské zoné (lokalita Hostynska). Tri dotazani
maji v planu rekonstruovat své nynéjsi bydlisté, dalsi dva ji oznadili za potfebnou avsak

neuskutecnitelnou, nebot si ji nemohou dovolit. | zde je mezi respondenty opét pouze jeden

67



muz. Prevazujici vzdélani respondentl, jejichz primérny vék je mezi 35 a 44 lety, je
stfedoskolské bez maturity. Dotazané Ize rozdélit podle spolecenského statutu na dvé hlavni
skupiny. Po ctyfech jsou obsazené skupiny pracujicich respondentl a téch, ktefi jsou jiz
v dlichodu. Také domdcnosti jsou zde rozmanité, primérné ma tfi ¢leny a nejéastéji vyskytujici
se sloZzeni je manzelsky par s ditétem. Primérny pfijem této domacnosti je v intervalu od

dvaceti do pétadvaceti tisic K¢ a na bydleni z néj rodina vynaklada 36 %.

V dalSich mistnich ¢astech je jiZz ndvratnost dotaznik(l o hodné nizsi, pfesto vsak bylo
ziskano vice nei stanoveny pocet jako reprezentativni vzorek. V Cekyni vyplnilo dotaznik pét
respondentd, z nichZ dva zde bydli od narozeni, dva nad Sestnact let a posledni déle nezZ tficet
let. Pfevazujicim typem bydleni je v této lokalité byt 2+1 o pridmérné velikosti 65 m? ve starsim
cihlovém domé, jeho? majitelem je opét €len respondentovy domdacnosti. Obyvatelé Cekyné
vykazuji vyssi nespokojenost se zdejSimi podminkami bydleni, avSak ne tolik jako v pfipadé
Dluhonic. Negativni odpovédi prevaZuji u dostupnosti sluzeb, blizkosti zaméstnani i kulturniho
vyZiti, Cistoty prostfedi a stavu silnic a chodnik(l. HfiSté pro déti a zafizeni Iékarské péce
hodnoti negativné polovina dotazanych. Détska hristé jsou i jednim z navrhd, vedle vybudovani
kanalizace a chodnik(l, opravy cest, obchodu se smiSenym zbozim a pristfeSsku na autobusové
zastavce rozcesti-Borosin. | pres zvySenou nespokojenost s nékterymi ukazateli se nikdo
z dotazanych nemini odstéhovat. Jako divody uvedli poklidnost prostredi, architektonicky
atraktivni oblast, vyhodnost z hlediska dojizdky do prace/studia, blizkost pratel/pfibuznych i
bydleni na doziti. Otazku tykajici se rekonstrukce stavajiciho bydleni vyplnili ¢tyti respondenti a
vsichni ji povaZuji za potfebnou, aviak pouze jeden si ji mlze dovolit. Jako ve vétsiné obvodu i
zde mezi respondenty prevazuji Zeny nad muzi. Skupinu dotazanych tvoti dva bézni dichodci,
jeden invalidni, jedna osoba pracujici a jedna naopak nezaméstnana. Jejich priimérny vék je
proto vyssi nez tomu bylo doposud, a to vintervalu 55 az 64 let. Rovnéz vzdélani je nizsi.
Nejvyssi dosazené vzdéldni, stfredoskolské s maturitou, ma pouze jeden respondent. Po dvou
pak jsou uvedeny vzdélani zakladni a stfedoskolské bez maturity. Primérna domdacnost ma dva
¢leny, av3ak nejc¢astéjSi odpovéd je domacnost tficlennd sloZzena s manzelského pdru a ditéte.
Také prlimérny prijem této domdacnosti je nizsi v rozmezi od 15 do 20 tisic K¢ a tim padem

naklady na bydleni tvofi vyssi podil (45 %).

Pét dotaznikd bylo vyplnéno rovnéz za mistni cast Henclov. Také zde prevazuji

//////

avsak rozloha bytu uvedli pouze dvé osoby a nelze tak vytvofit objektivni prameér,
pravdépodobné se ale bude pohybovat od 100 m? vyse. Tento byt je nejcastéji ve starsim

cihlovém domé vlastnéného respondentem nebo ¢lenem jeho domacnosti (3) ¢i soukromou
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fyzickou/pravnickou osobou. Zdejsi obyvatelé jsou s ukazateli kvality bydleni spokojeni vyrazné
vice neZ dotazani z pfedchozi obce. Negativni reakce prevazuji jen u blizkosti zaméstnani. Pal
na pual jsou respondenti rozdéleni v ptipadé dostupnosti sluzeb, zafizenim |ékarské péce a
stavem silnic a chodnik(. Mimo uvedené ukazatele navrhuji respondenti vybudovani détského
hristé, rekonstrukci sokolovny a sportovniho hristé, udrzbu a obnovu zelené, vystavbu
obchodu a zlepseni autobusové dopravy. Pouze jeden respondent se pldnuje odstéhovat,
protoZe si chce pofridit vlastni, samostatné stojici rodinny dim v jiném, mensim mésté. Jeho
hodnotu si predstavuje vrozmezi od dvou do tfech milioni K¢ coZz bude financovat ze
stavebniho sporeni. Stavét jej bude ¢aste¢né svépomoci a ¢astecné s vyuzitim firem. Ostatni
respondenti ménit bydlisté nechtéji. Hlavné z diivodu, Ze je misto vhodné z hlediska dojizdky
do préace/studia a bydli zde jejich pratelé (pfibuzni). Rovnéz kvili poklidnosti lokality a velkému
mnoZstvi zelené&. Rekonstrukce se planuje u dvou respondentd. Zeny opét mezi dotazovanymi
prevladaji. Profil respondenta je mirné odlisny od cekyriského protéjsku. Primérny vék se
pohybuje mezi 25 a 30 lety, nebot dva z respondentll jsou studenti (ostatni pracujici) a vzdélani
je uvedeno po dvou vysokoskolské a stfedoskolské s maturitou, doplnéné jednim zdkladnim.
Domacnost je sloZzenim i velikosti typickda pro mistni Casti, tedy Cctyrclennd v podani
manzelského paru s détmi, jejichZz pfijem spadd v priméru do kategorie 30 aZ 40 tisic Kc.
Pramérny podil nakladd na bydleni je 20 %, coz ale neni zcela objektivni, protoze tento Udaj

vyplnily pouze dvé osoby.

evvs

castmi, tedy jen tfi dotazniky. Je tedy casto nemozZné z odpovédi utvofit priimér. Hned délka
pobytu se lisi u vSech. Jeden z nich zde Zije od narozeni, druhy déle jak tficet a posledni se
pristéhoval méné neZ pred rokem, protoZe tady Ziji jeho pratelé/pfibuzni. Vlastnik jednoho
bytu je pfimo respondent nebo ¢len jeho domacnosti. U ostatnich je to soukroma fyzicka
(pravnickd) osoba. Tyto jsou na rozdil od prvniho uvedeného ve starsi cihlové budové.
Pramérna dispozice bytu je 3+1. Velikost bytu uvedli jen dva respondenti, avSak protoze je to
vice jak polovina, tak prdmérna velikost je 66,5 m?2. Rovnéz ke spokojenosti s ukazateli kvality
bydleni se vesmés vyjadrovali jen dva dotazani. Ti se shodli v negativnim hodnoceni zafizeni
lékarské péce. Naopak neshoduji se v pfipadé blizkosti zaméstnani, kulturniho vyzZiti a stavu
silnic a chodnikl (cozZ je také jediny navrh na zlepseni). Ostatni charakteristiky hodnotili oba
respondenti kladné. Odstéhovat se nechce Zadny z nich (pozn. jeden o tom neuvaZoval).
Rekonstrukce se rovnéz konat nebude, mél by ji v planu jen jeden dotazany, kdyby si ji mohl
dovolit. Za vySe zminénymi odpovédmi se skryvaji dvé Zeny a jeden muz, jejichz pridmérny vék

je vrozmezi od 45 do 54 let. Vsichni jsou pracujici a maji stredoskolské vzdélani (jeden bez
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maturity). V prdméru tficlenna domacnost se sklada ve dvou pripadech z manzelského paru
(bez i s détmi) a jednoho soufZiti druha s druzkou. Primérny podil nakladd na bydleni tvofi 45 %

z mési¢niho pfijmu, ktery spada do intervalu patnacti az dvaceti tisic korun.

Posledni mistni ¢asti, za kterou byly vyplnény ¢tyfi dotazniky, jsou Zeravice. Nejcastéji
uvadénou délkou pobytu v této lokalité je ,nad 30 let”. Dotazani se sem prestéhovali bud
proto, Ze bydleni odpovidalo jejich oekavanim, kvili mnoZstvi zelené, dostupnosti verejnou
dopravou nebo kvdli blizkosti pratel/pfibuznych. Vsichni respondenti (nebo jini élenové jejich
rodiny) jsou majiteli prdmérné 115 m? velkého 4+1 bytu v cihlovém domé. Stav Zeravickych
silnic a chodnikl a dostupnost sluzeb si vyslouZily od respondentli prevdiné negativni
hodnoceni. U blizkosti kulturniho vyZiti, Cistoty prostiedi, zafizeni lIékafské péce, mezilidskych
vztahll a bezpecnosti v obci se dotazani neshodli a jejich hodnoceni je tedy na pal kladné a
z poloviny zaporné. S ostatnimi ukazateli prevlada u respondentll spokojenost. Padl pouze
jeden navrh na zlepSeni a to rekonstrukce komunikaci. VétSina dotdzanych se nechce
odstéhovat a to kvlli poklidnosti lokality, mnozstvi zelené a pritomnost pratel (pfibuznych).
Jeden respondent se naopak planuje odstéhovat, nebot se mu nelibi zdejsi prostredi a
postradd moznost vétsiho kulturniho vyziti a pracovni ptilezitosti. Tato osoba si hodla pofidit
vlastni vyt 2+1 v novostavbé bytového domu v navrhové lokalité Pod Hvézdarnou. Nynéjsi
bydli$té potiebuji zrekonstruovat vsichni dotazani, avéak jen dva si to mohou dovolit. Zeravice
reprezentuji svymi odpovédmi z vétsi ¢asti muzi. Primérny vék je v intervalu 45 — 54 let, avSak
zadny z respondent(l do této kategorie nespadd. Tfi z dotdzanych jsou jiz v dichodu (jeden
v invalidnim). Jejich vzdélani je rovhomérné rozdéleno mezi vysokoskolské a stfedoskolské
s maturitou. Stejné tak pocet clenli domacnosti, dvé jsou tficlenné a dvé ctyrélenné. Vétsinou
se vSak jedna o manzelsky par s ditétem (détmi). Jedna rodina ma pramérny pfijem v rozmezi

od 25 do 30 tisic K a 46 % z néj vynalozi na bydleni.

Také po secteni hlasti v mistnich ¢astech se prokazalo, Ze spokojenost s podminkami
pro bydleni rovnéz prevazuje (graf na obrazku 23). PocCet odevzdanych dotaznikli je zde
mnohem nizsi a tedy primérny pocet respondentl vyjadfujicich svou spokojenost
s jednotlivymi faktory dosahl jen hodnoty 52. Z tabulky 9 je zfejmé, Ze nejvice jsou respondenti
spokojeni také se svym bytem (94,3 %) a nejméné se stavem cest a chodnikli (64,8 %).
V porovnani se samotnym méstem dohromady s Pfedmosti, se lidé v mistnich ¢astech zdaji byt
vSeobecné o néco vice spokojenéjsi. Pfrevazujici kladné hodnoceni bylo udéleno u 14 faktort

z 15. Naproti tomu v Pferové I-mésto a Pfedmosti prevaZzuje spokojenost jen u 12 faktord.
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[ spokojeni respondenti [ nespokojeni respondenti

Obr. 23 Pomér respondentl spokojenych a nespokojenych s podminkami k bydleni v mistnich ¢astech

Prerova

Tab. 9 Ne/spokojenost obyvatel se sou¢asnymi podminkami k bydleni v mistnich ¢astech
Pferova

spokojenost s velmi spokojen | spiSe spokojen | spiSe nespokojen | velmi nespokojen
bytem celkové 23 27 3 0
prostifedim domu 22 24 4 2
dostupnosti sluzeb 7 25 14 8
blizkosti zaméstnani 16 18 12 0
blizkosti kulturniho vyziti 4 27 14 5
prostory verejné zelené 11 26 11 5
urovni hluku 10 20 14 9
Cistotou vzduchu 4 25 15 9
Cistotou prostredi 3 25 18 6
hristi pro déti 10 27 7 7
zarizenim |ékarské péce 2 26 15 8
stavem cest a chodnikd 5 14 13 22
;?)iilgjzllzggl)vztahy (ve. 15 30 5 3
bezpecnosti ve Ctvrti 10 32

dopravnim spojeni 17 28 5 4

V niZze uvedené tabulce 10 je znazornéno srovnani prlimérné domdcnosti
v popisovanych obvodech Pferova a stejnych Udaji Prerov jako celek. Ciselné udaje jsou
vypocitany aritmetickym priimérem. Avsak tam, kde byla patfi¢na otazka méné jako z poloviny,

je uvedena nejcastéjsi hodnota. SloZeni této prlimérné domacnosti je prezentovano nejcasté;jsi
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odpovédi. Tabulka je rozdélena podle Uzemi na obvody Pferova I-mésto a mistnich ¢asti. Avsak
v obou typech Uzemi je prlmérnad domacnost témér stejnd i ve srovnani s celym Prerovem.
Primérna domacnost ma tfi ¢leny a predstavuje ji manzZelsky par s ditétem. Jejich primérny
prijem se lisSi o 800 K¢, coze ale zapficinilo, Ze v obvodech Prerova I-mésto je tento pfijem
v intervalu od 25 do 30 tis. K¢ a naopak v mistnich ¢astech priimérny pfijem spada do kategorie
nizsi, tedy 20 azZ 24 tis. KC. Primérny podil nakladd na bydleni z pfijmu domacnosti je naopak

vysSsi ve venkovskych ¢astech Prerova (42 %) oproti méstskym obvodim, kde primérny podil

téchto nakladll dosahuje 38 %.
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Tab. 10 Srovnani profilu prdmérné domacnosti v castech Prerova podle vysledkd
dotaznikového Setfeni.

pocet

podil naklad

¢ast obce dlend sloZeni pfijem na bydleni v
%
centrum 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 30 - 40 tis. 30
Sifava-sever 2 manZelsky par bez déti 20— 25 tis. 36
Nameésti Optiky 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 25 — 30 tis. 39
5 manzelsky par s ditétem (détmi) 25 — 30 tis. 35
Nameésti Svobody
2 sam (sama) s ditétem do 10 tis. 60
Sitava-jih 3 | manzelsky pér s ditétem (détmi) 20 — 25 tis. 41
Sitava-vychod 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 30 - 40 tis. 35
Jizni ¢tvrt-zapad 4 manzelsky par s ditétem (détmi) 25 — 30 tis. 30
Jizni ¢tvrt-vychod 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 25 — 30 tis. 45
Na Odpoledni 2 manzelsky par bez déti 20— 25 tis. 36
Velka Dlazka 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 20 - 25 tis. 31
Predmosti 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 25 — 30 tis. 35
Lovésice 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 25— 30 tis. 33
Kozlovice 4 | manzelsky par s ditétem (détmi) 15 — 20 tis.” 45
Dluhonice 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 25— 30 tis. 47
Ujezdec 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 20 — 25 tis. 36
Cekyné 37 manzelsky par s ditétem (détmi) 15 - 20 tis. 45
Henclov 4 manzelsky par s ditétem (détmi) 30— 40 tis. 20%*
Vinary 3 manzelsky par (+ déti); druh s druzkou 15— 20 tis. 45
Zeravice 3 -4 | manzelsky par s ditétem (détmi) 25— 30 tis. 46
Pterov jako celek 3 manzelsky par s ditétem (détmi) 25 — 30 tis. 37

Na zavér kapitoly jesté zbyva vyhodnotit otazky, u kterych neni pfilis podstatné, ve

kterém obvodu mésta respondent bydli. Jednd se (ne)atraktivni lokality, (ne)dostatek

26 nejedna se o objektivni priimér z divodu nedostatecného vyplnéni patficné otazky
27 nejedna se o prlimér, ale nejc¢astéjsi hodnotu
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vhodnych bytd na trhu a pomoc, kterou by si respondenti predstavovali pfi feseni

problematiky ze strany magistratu mésta.

K otdzce o atraktivnich lokalitach se vyjadfilo 147 dotdzanych, ktefi uvedli celkem 236

lokalit. Nejatraktivnéjsi lokalita v Prerové je podle respondentl centrum mésta, vietné

namésti T. G. Masaryka, Horniho i Zerotinova namésti. Uvedlo jej 22 procent dotazanych. Hned

v zavésu je lokalita méstského parku Michalov a jeho okoli, ktera byla zminéna v témér dvaceti

procentech odpovédi. Treti misto obsadily mistni ¢asti Pferova, mezi kterymi byla nejcastéji

jmenovéna obec Ujezdec. Po jedenacti hlasech dostaly lokality v okoli Narodni piirodni

rezervace Zebratky a ndabfeZi (viechna dohromady). Seznam nejatraktivnéjSich lokalit je

uveden v tabulce 11.

Tab. 11 Atraktivni lokality v Pferové dle respondentt

atraktivni lokality pocet hlasl podil v %
centrum mésta (tfi namésti) 52 22,03
Michalov a okoli 47 19,92
mistni Casti 15 6,36
okoli Zebragky 11 4,66
nabrezi 11 4,66
Dvorakova 8 3,39
Kozlovska 8 3,39
Hostynska 8 3,39
U Tenisu 6 2,54
Osmek 6 2,54
okoli hibitova 6 2,54
Kabelikova 4 1,69
Zelatovska 4 1,69
Jizni &tvrt 4 1,69
Kopaniny 4 1,69
Zizkova 4 1,69
ostatni 38 16,10

Co se tyka neatraktivnich lokalit v Pferové, je situace o néco jasnéjsi. Patfi¢nou otazku

v dotazniku vyplnilo 163 respondentl a témér 90 procent znich uvedlo jako nejméné

atraktivni lokalitou okoli pferovského vlakového nadrazi.
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8 ZAVER

Trh s bydlenim je zavisly na mnoha faktorech. V prvni fadé na prostorovych dispozicich
daného regionu. V tomto ohledu ma Prerov opravdu vyhodnou zemépisnou polohu s dobrymi
predpoklady vyuzZiti v zemédélstvi, priimyslu, dopravé i sluzbach. Bohuzel se Uplné nedafi tyto
vyhody skloubit dohromady. Co se tye mikroregionalni struktury, mdze byt méstu vycitana
nepromyslena urbanizaéni struktura, diky niZ jsou minimalizovdany moZnosti nové vystavby
v Pferové. Také roztfisténa zastavba a vsSudypritomné panelové domy neplsobi pfilis

reprezentativné pro potencionalni nové ob¢any mésta.

O nic méné vyznamny faktor je obyvatelstvo. Zde vSak ma mésto nevyhodu, jiz delsi
dobu se potyka s poklesem poctu obyvatel, vSeobecnym stdrnutim populace a druhou nejvyssi
mirou nezaméstnanosti v Olomouckém kraji. S poklesem populace se snizuje také poptavka po
bytech. To by mohlo vést v koneéném disledku ke sniZzovani kvalitativni Urovné bydleni.
Bezesporu nejvyznamnéjsi vliv lze prisoudit nedoreSené dopravni situaci ve mésté. Diky
chybéjicimu napojeni na dalni¢ni sit prichazi mésto o pfipadné nové zaméstnavatele a tedy i o
lidsky kapitdl a stejné tak o potenciondlni klienty soucasnych firem. Rovnéz situace se socialné

slabymi spoluobcany nedéla méstu dobrou vizitku a nepomdaha mu ziskat nové obyvatele.

Pferovsky trh s bydlenim prosel po listopadu 1989 stejnym vyvojem jako zbytek
republiky. Nevyhnula se mu Zadnd z etap transformace ekonomického systému. Nyni se
projevuje jako stabilizovany. Dva nejvyznamnéjsi aktéfi na tomto trhu (mésto a SBD) neplanuji
zadné vyraznéjsi zmény stavajiciho stavu. Diky rozsifené rekonstrukci bytového a domovniho
fondu se zvySuje i Uroven Zivota mistnich obcanu. Realizace novych projektl je predevsim
zavisld na poptavce novych bytl. Ta se vzhledem ke krizi v roce 2008 velmi snizuje, nebot
obyvatelé nemaji odvahu ani finance investovat do bydleni a uz viibec ne predcasné, tedy pred
zahajenim samotné stavby, coZ je obvyklé pfi dnesni hojné vyuZivané developerské vystavbé.
V soucasné dobé mizZeme konstatovat, Ze nabidka zcela koresponduje s poptavkou po bytech.

Dokonce ji mirné prevysuje.
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9 SUMMARY

The housing market is dependent on many factors. In the first place is a spatial
disposition of the region. In this respekt has the town Prerov really profitable geographical
location with a good posibilities of use in the agriculture, industry, transport and services.
Unfortunately it does not manage to combine these advantages together. In terms of
microregional structure could be reproached the city for the thoughtless urban structure.
Thanks to that are possibilities of a new housing construction minimalized. Also fragmented
built-up area and ubiquitous prefabs do not act well on potencional new inhabitants of the

town.

Also the population is no less important factor. In this case has the town a big
disadvantage - for a long time it fights with a population decline, general aging of the
population and the second highest unemployment rate in the Olomouc region. In
connection with the wane of population falls also the demand of the flats. This could
lead in a decisive consequence to the reducing of the qualitative level of a living.
Undoubtedly the most significant effect can be attributed to outstanding traffic
situation in the city. Due to the lacking connection to the highway network the city
loses potential new employers and thus also a human capital as well as the potential

clients for the current factories.

Pferov's housing market went through after November of 1989 the same
evolution as the rest of the our country. It spared none of the stages of transformation
of the economic system. Currently it appears be stabilized. The two major actors in this
market (the municipality and the building association) are not planning any
fundamental changes to the current state. Thanks to the expanded reconstruction of
housing and dwelling fund is raising also living standard of the local inhabitants.
Implementation of new projects is primarily dependent on the demand of new
housing. This is due to the crisis in 2008 greatly reduced because people do not have
the courage or the finance to invest them in housing and certainly not before the
beginning of construction, what is normal in today's standardly used developer
construction. At present we can state that the offer completely corresponds with the

demand for housing. Even it exceeds slightly.
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Dotaznik pro obyvatele Pferova
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Silniéni dopravni sit na Uzemi mésta Pferova
Funkéné-prostorové zony v Prerové

Bytova zastavba ve mésté Prerové
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Priloha 1

BYDLENI V PREROVE
Dotaznikovy priizkum mezi obyvateli Pferova

Vazena spoluob&anko, vazeny spoluobcane.

Studuji obor Regionalni geografie na Pfirodovédecké fakulté
Univerzity Palackého v Olomouci. V souvislosti s pfipravou mé
diplomové prace na téma ,Geografické parametry bydleni na Gzemi
mésta Prerova a jejich hodnoceni pro koncepci méstské bytové
politiky* Vas sméle prosim o spolupraci a vyplnéni tohoto dotazniku,
ktery mi bude velmi napomocny pfi analyze soufasného trhu s
bydlenim v Pferové. Prizkum je anonymni a jeho vysledky budou
pouzity vyhradné na vySe uvedeny cil. Dotaznik v tisténé podobé
muzete vyplnit a odevzdat na vybranych mistech v Pferové a jeho
mistnich ¢astech (jejich seznam je na konci dotazniku). PFfipadné je
mozné jej vyplnit také online na adrese: http://petrdohnal.cz/

Kontakt: email: VeronikaMrugalova@gmail.com, skype:
verunkacvrcek

Za spolupraci Vam velmi dékuiji!

SOUCASNY STAV

1. Ve které casti Prerova bydlite?
O Prerov I-mésto
centrum (V. Novosady — Komenského — Zerotinovo nam.)
Srobarova — Sifava — Dvorakova — nemocnice
Dvorakova — Kabelikova — Zelatovska
Husova — Kojetinskd — Komenského — Denisova —SusSilova
Susilova — Komenského — Sitava — Svisle — Ztracena
Svisle — Zelatovska — U Hrbitova
Denisova — Ztracena — 9. kvétna — Jizni &tvrt |l
Jizni étvrt' | — 9. kvétna — U Hrbitova
Trzni — Polni — Velka Dlazka
Velka Dlazka — U Zebragky — Osmek — Sadova
O mistni ¢ast
O Prerov llI-Pfredmosti
O Prerov lll-LovéSice
O Prerov IV-Kozlovice
O Prerov V-Dluhonice

OooooOoooooo

PFerov VI-Ujezdec

PFerov VII-Cekyn&

Pterov VIlI-Hen&lov

Prerov IX-Lysky

Pferov X-Popovice

Pferov XI-Vinary

PFerov XlI-Zeravice

Pterov Xlll-Pencice

O jinde (VYPISIE) ..o

ogooDooooagd

2. Jak dlouho bydlite v Pferové? (Prosim, vyberte pouze 1 odpovéd)
O od narozeni (vynechejte otazky 3a 4) 0O 6-15 let
O méneé nez 1 rok 0O 16-30 let
O 1-5let O nad 30 let

3. Kde jste bydlel(a) dfive?
[0 ve mésté — uvedte v které Ctvrti (pouze jedné-li se vyraznou
Prostorovou ZMENU) .............ccciiiiiiiiiiiiiiiiic e,
00 mimo mésto, uvedte kde: ..o

4. Proc jste se prestéhoval do mista sou¢asného bydlisté? (vyberte,
prosim, tfi nejvyznamnéjsi ddvody)

bydleni odpovidalo mym/nasim o¢ekavanim

byt mi byl pfidélen

kvili mnozstvi zelené v okoli

Ctvrt méla dobrou povést

najem (cena bytu) za bydleni nebyl pfemrstény
prestéhoval/a jsem se do partnerova bytu

mé pracovisté/misto studia/ bylo blizko

zili zde moiji pfibuzni/pratelé

méstské centrum bylo snadno dostupné

oblast byla dobfe dostupna vefejnou dopravou

jiné davody, Konkrétn@: ...

Ooooooooood

5. Kdo je vlastnikem bytu, ve kterém bydlite?
O mésto
O druzstvo
0O soukroma fyzick&/pravnicka osoba
O jaljiny ¢len domacnosti
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6. Uvedte, prosim, typ Vaseho bytu:

0O cihlovy — novy O cihlovy — starSi O panelovy

7. Uvedte, prosim, dispozice a velikost Vaseho bytu:
O 0+1 0O 1+1 O2+1 0O 3+1 O4+1 0DO5+1 avetsi

velikost: ... m?

8. Jak jste spokojen/a s Vasim bydlenim? Konkrétné s:

velmi spise spise velmi

spokojen | spokojen | nespokojen | nespokojen

|
|
d
|

s bytem celkové

prostfedim domu

dostupnosti sluzeb

blizkosti zaméstnani

blizkosti kultur. vyziti

prostory vefejné zelené

Urovni hluku

Cistotou vzduchu

Cistotou prostredi

hfisti pro déti

zarizeni Iékarské péce

stavem cest a chodnik

mezilidskymi vztahy
(v&. sousedskych)

bezpecnosti ve Ctvrti

oo O (ggojojgjo|jofojojo|jo
ool O ([gg|ojgjgjo|jojojo|jo|jo
a|go| O (gg|ojgo|jgjo|jojojajo|o
oo O (ggojojgjo|jofojojo|jo

dopravnim spojenim

9. Uvedte realné navrhy zlepSeni Vaseho bydleni v dané lokalité
(napf. vystavba hfist, vysadba zelené a pod.)

10. Oznacte, prosim, ty Casti Pferova (lokalizujte nap¥. podle ulic),
které jsou podle Vs atraktivni z hlediska bydleni a naopak (Ize uvést
i vice oblasti):

O atraktivni ¢asti Pferova:

O neatraktivni ¢asti Prerova:

PLANY DO BUDOUCNA

11. UvaZujete, Ze se ze soucasného mista bydlisté nékdy
prestéhujete nékam jinam?
O ano (prejdéte k otazce 13)
O ne (vynechejte otazky 13 az 24)
O nevim, zatim jsem o tom neuvazoval (vynechejte otdzky 12
az 24)

12. MlGzete, prosim, uvést duvody, pro¢ zde planujete do budoucna
zustat (i vice davodi)?

O Ziji zde mi pratelé/pFibuzni

O jiné bydleni by bylo pfili§ drahé

O misto je vhodné z hlediska dojizdky do prace/studia

O je to zde poklidné

O je zde velké mnozstvi zelené

O sluzby jsou v zoné dostupnosti

O bydlim v architektonicky atraktivni obytné oblasti

O dalSi divody, konkrétné:

13. Uvedte, prosim, dlvody, pro které zvazujete moznost
prestéhovat se (i vice duvodu):

nelibi se mi zdejsi prostfedi

bydleni je pfilis drahé

zamysSlim koupit si vlastni byt/dam

postrddam zde moznost vétSiho kulturniho a jiného vyZiti
velikost nadi domacnosti se zméni

chtél bych zit blize mym pratelim/pfibuznym

mam problémy se sousedy

neni zde dostatek zelené

oooooooao
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O jsem obté&Zovany/a hlukem
O jiné divody, konkrétné:

14. V pfipadé moznosti uvedte preferovanou lokalitu pro bydleni,
kam byste se chtél/a pfestéhovat
(vyplnite v kazdém oddile jednu variantu):
O stejné mésto O obec/mésto ramci Ol. kraje
O obec/mésto jinde v CR O zahranici

O vnitfni mésto
O mensi mésto

O meéstské centrum
O pfiméstska zéna

0O okraj mésta

O venkovské obec
O rodinny ddm O bytovy dim

15. V jakém vlastnictvi by mél tento byt/diim byt? (pouze 1 odpovéd)

O byt/ddm v osobnim vlastnictvi (prejdéte k otdzce 17)
O najemny byt/dim (vynechejte otazky 17 az 24)

16. Pokud si chcete pronajmout byt/dum, jaké komplexni naklady
spojené s bydlenim jste ochotni a schopni akceptovat?
.............................................................. Ké

17. Jaky typ bytu/domu si planujete pofidit? (pouze 1 odpovéd)
fadovy dim (prejdéte k otazce 20)

dvojdim (prejdéte k otazce 20)

samostatné stojici malometrazni rodinny dim (prejdéte k
otazce 20)

samostatné stojici luxusni rodinny dim (prfejdéte k otazce 20)
byt v novostavbé bytového domu (vynechejte otazky 20 az 24)
byt ve starSim bytovém domé (vynechejte otdzky 19 az 24)
podkrovni byt v nastavbé na star§im bytovém domeé
(vynechejte otazky 19 az 24)

jiny (uvedte)

oooo ogood

O

18. Jakou dispozici by mél byt tento byt? (pouze 1 odpovéd)
O 0+1 0O 1+1 0O 2+1 O 3+10 4+1 O 5+1 avétsi

19. Pokud byste kupovali byt v novostavbé bytového domu (V€.
navrhovych), upfednostnili byste?

byt v centru mésta v lokalité po asanaci dosavadni zastavby
novy byt v bytovych domech na obou nabfezich

novy byt v lokalité u nemocnice

novy byt v lokalité Pod Hvézdarnou

novy byt v lokalité Hostynska

novy byt v lokalité Jizni &tvrt (smérem na Ujezdec)

novy byt v lokalité Pfedmosti (smérem na Popovice)

novy byt v jiné lokalité (uvedte ji)

oodoooood

20. Pokud mate zajem o bydleni v rodinném domé, planujete:
(Prosim, vyberte pouze 1 odpovéd)

vystavbu svépomoci

vystavbu na kli¢ na vlastnim pozemku

Castecné svépomoci a ¢astené s vyuzitim firem

koupi domu v nové vystavéné &tvrti rodinnych domi
rekonstrukci jiz existujiciho domu (vynechejte otazku 21)

oooood

21. Pokud byste si pofizovali rodinny dim, upfednostnite lokalitu (vé.
navrhovych):
0O Prerov I-mésto:
Dvofakova (smér Kozlovice)
U Meopty (v ndvaznosti na Kabelikovou)
Kabelikova (smérem Bystfice pod Hostynem)
Zelatovska (za kasarnami)
Pod hvézdarnou (soucasna zahradkarska kolonie)
Hostynska (v souCasnosti zastavované tzemi)
Jizni &tvrt (smé&rem na Ujezdec)
jiné lokalité Pferov I-mésto (uvedte konkrétni)

<O0O0oOoood

O mimo Prerov, ale v blizké obci (jmenovité)

0O jinde (jiném mésté nebo regionu)

22. Jakym zpusobem chcete financovat pofizovani Vaseho nového
bydleni?
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hypotecni avér

Statni fond rozvoje bydleni

stavebni spofeni

vlastni zdroje

finanéni pomoc rodi¢u, znamych

JIN€ (UVEATE) ..o

ooooood

23. Pokud byste chtéli byt/diim koupit, kolik jste ochoten a schopen
zaplatit?
O do 500 000 K¢
O 500 000-1 000 000 K&
O 1000 000-2 000 000 K¢

0 2 000 000-3 000 000 K&
O 3 000 000-5 000 000 K&
O vice nez 5 000 000 K¢

24. Hledate v sou€asné dobé aktivné jiny byt/dim/pozemek?
O ne, nehleddm
O ano, hleddm O byt
0O ddm
O pozemek

25. Planujete Vas byt/dim v nejbliz§i budoucnosti (do 5 let)
rekonstruovat?
O ano
O byt/ddm potfebuje rekonstrukci, ale nemohu si ji dovolit
O ne, byt/diim nepotfebuje rekonstrukci

26. Jakou pomoc by Vam pfi feSeni problematiky bydleni méla
poskytnout méstska samosprava (magistrat)?

27. Je podle Vas dostatek vhodnych bytl na trhu?
ano

spiSe ano

nevim, nedovedu posoudit

spiSe ne

ne

ogoood

Profil respondenta

28. Jste:
O muz O Zena

29. Uvedte Vas vék.
O mladsi 25 let
O 45-54 let

O 25-34 let
O 55-64 let

O 35-44 let
O 65 a vice let

30. Jaky je vas nynéjsi spolecensky status?

O pracujici, zaméstnanec O podnikatel/ka
O duachodce/dichodkyné O rodiCovska dovolena
O student/ka O nezaméstnany/a
O v domécnosti O invalidni dichod/prace
neschopny/a
31. Jaké je Vase vzdélani?
O z&kladni O stfedoskolské bez maturity
O stfedoSkolské s maturitou O vysokosSkolské
32. Kolik ¢lent ma Vase domacnost? ............... osob

33. Jaké je sloZeni VaSi domacnosti?
O samostatné bydlici
O sam (sama) s ditétem (détmi)
O manzelsky par bez déti
O manzelsky par s détmi
O jiné (upfesnéte)

34. Jaky je Cisty mésicni pfijem Vasi domacnosti? Prosim, berte
v uvahu vSechny formy Vasich pfijmu.

O do 10 tis. K& 0O 10— 15tis. K&

0O 20 — 25 tis. K& 0O 25-30tis. K&

O 40 — 50 tis. K& O vice nez 50 tis. K&

015 - 20 tis. K&
030 — 40 tis. K&

35. Uvedte, prosim, kolik procent Vasich pfijm0 tvofi vydaje za
bydleni (véetné dopliikovych naklad()? ........................... %

Dalsi pfipadné poznamky:
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VYUZITI PLOCH NA UZEMIi MESTA PREROVA

4 km

zakladni sidelni jednotky mésta Prerova 0
I

k1.1.2012

Bc. Veronika DOHNALOVA
Regionalni geografie

Zdroj dat: Ortofotomapa WMS server CUZK, Katedra geografie PRF UPOL
Olomouc 2013

Souradnicovy systém JTSK Krovak_easth_north. Vytvofeno v programu ArcGIS 10.1.
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SILNICNI DOPRAVNI SIT

na uzemi mésta Prerova
k1.1.2013
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— dalnice 0 10 km
— rychlostni silnice
- silnice |.tfidy

- silnice Il.tfidy

hranice mésta Prerova

Bc. Veronika DOHNALOVA
Zdrojova data: WMS server RSD; Katedra geografie PRF UPOL Regionalni geografie
Souradnicovy systém WGS-84. Zpracovano v programu ArcGIS 10.1 Olomouc 2013
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FUNKCNE-PROSTOROVE ZONY MESTA PREROVA
dle zakladnich sidelnich jednotek k 1. 1. 2012

Funkéné-prostorové zony

centrum

vhitfni mésto A

sidlisté

periferni zéna

bez obytné zastavby

1 Hranicka

2 Olomoucka

3 Josefa Capka

4 Prerov-historické jadro

5 Namésti Svobody

6 Sifava-jih . 5 )

7 Jizni ¢trvt-zapad
8 Jizni ¢tvrt-vychod
9 Namésti Optiky
10 Pod nemocnici
11 U nadrazi-sever
12 Ujezdec-sever
13 U nadrazi-jih

Pod rybniky

Markrabina

0 5km

Bc. Veronika DOHNALOVA
Vytvoreno v programu ArcGIS 10.1 Regionalni geografie
Zdroj dat: Katedra geografie PRF UPOL; vlastni prizkum Olomouc 2013
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BYTOVA ZASTAVBA VE MESTE PREROVE
k7.10. 2009

stavajici plochy
bydleni bytové
w = bydleni rodinné

bydleni kombinované
A rekreace rodinné

smisSené obytné

navrhové plochy

bydleni bytové

0 2 km bydleni rodinné

bydleni kombinované

rekreace rodinna

smisSené obytné
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Bc. Veronika DOHNALOVA

Vytvoreno v programu ArcGIS 10.1. . o )
Y Rrog Reglonalm geografle

Podkladova data: Uzemni plan mésta Pferova.
Zdroj dat: Oddéleni Uzemniho planovani MMPr; Katedra geografie PRF UPOL Olomouc 2013



Peca
Text napsaný psacím strojem
Příloha 5

Peca
Text napsaný psacím strojem


	Bookmarks from zadani.pdf
	Document_0 (1)
	Document_1


