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Abstrakt:

Piedmétem této diplomové prace je problematika brownfields v Ceské republice, zahraniéi
a predevSim v okrese Frydek-Mistek. V prvni kapitole je popsan teoreticky rdmec
problematiky brownfields, definice, déleni, bariéry znovu vyuziti brownfields, mozné
zdroje financovani jejich revitalizace apod. Nasledujici kapitola je veénovana
charakteristice zkoumaného uzemi, okresu Frydek-Mistek. Je zde popsan vyskyt
brownfields, jejich pfedpokladany divod vzniku, mozZnosti feSeni vcetné piikladl jiz
uspésné regenerovanych brownfields. Treti kapitola je v€novéana popisu soucasného stavu
a perspektiv primyslovych brownfields ve zkoumaném tzemi. K praci nalezi pfiilohy,

které obsahuji mnou vytvorené katalogové listy jednotlivych primyslovych brownfields.
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Abstract:

This thesis is dealing of the issue of brownfields in the Czech Republic and abroad, and
especially in Frydek-Mistek county area. The first chapter descripes the theoretical
framework of brownfields, definition, classification, barriers re-use of brownfields,
possible sources of finance their restoration, etc. The following chapter is devoted to the
characteristics of the study area, the Frydek-Mistek county area. There are described here



the occurrence of brownfields, their supposed reason for the occurrence, the possible
solutions and the examples of successfully regenerated brownfields. The third chapter is
devoted to describing the current condition and prospects of industrial brownfields in the

surveyed area. The thesis includes datasheet of industrial bornwfields produced by me.
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UVvOD

Lidstvo obklopuji opu&né nevyuzivané zastamé plochy od pé&atka jeho vzniku.
Plochy dive b&n¢ uzivané, se stavaly ope8ymi z miznych diavoda, byly vSak
povaovany zab#&nou soudst urbanizovanych celka. B podu obyvatel a
indudrializace spolénosti pispda ktomu, Ze se opusta Uzemi stala problémem.
Nezastavitelny hospodsky vyvoj, ktery ve vyspych statech svéta od sedmdesatych let
dvacatého stoleti @Sel k desindustrializaci spétesti a orientaci na oblast sluzeb a lehky
spotiebni primysl| vedl k naistu po&u opusénych piémyslovych ploch, coz zalo
ohrozovat udrzitelny rozvoj spataosti. Tehdy také vzniklo slovo brownfield. \e€ké
republice doSlo ke zémam v hospoda&tvi az po politickém @vratu v roce 1989.fBchod
k volnému trznimu hospo#gtvi, ktery ssebou piinesl zahr&mi investice a
restrukturalizaci hospodsgtvi kvili konkurenceschopnosti z&phil narist opu&nych
vyrobnich ploch viznych sektorech ekonomiky, nesetkAvame se pouzeysiziganymi
pramyslovymi lokalitami, ale také zefdélskymi, obytnymi, vojenskymi apod. O plochach
brownfields se tak zdana hovoit také v nasich podminkach.

Jdikoz nevyuZzivanécasto jiz devastované plochy guistavujifadu negativnich
vlivii je nutnosti politik Uzemniho rozvoje situaci brovehfis ieSit. Cesta k jejich
regeneraci ale neni vibec snadna. Zchatrala uzemi vyzaduji vysake&poénvestice na
svou revitalizaci. Investdtr se proto rad¢ji zawfuji na nezastasnd Uzemi tzv. zelené
louky, které pedstavuji méné nakladnou a mémé&rotiou variantu realizace jejich
projektu. Tato situace ovSemguistavuje negativum v podol®zristani m¢st do volné
krajiny, coz nekoresponduje se zavazkem trvale udrzitelného rozvoje. Diky tomuto
zavazku se problematika regenerace brownfields stava jednou z priorit Uzemniho rozvoje

nejen v @ské republice.

Prvni cast této prace ptistavuje teoreticky ramec tématiky brownfields. de z
diskutovana zakladni charakteristika brownfields, duvody jejich vzniku, Kklasifikace
brownfields, regenerace brownfields a jeji nastroje. Droast prace je zatbena na
andyzu soudasného stavu a perspektiv industridlnich brownfiells, i zhodnoceni
celkové situace vyskytu nevyuzivanych ploch v okrese Frydek-Mistek. Smyslem této prace
je poukézat na problematiku a vyskyt lokalit brownfields jakegk& republice, tak

konkrétré na Uzemi okresu Frydek-Mistek.



CILE PRACE A METODIKA

Hlavnim cilem diplomové prace je analyzovatimyslové brownfields v okrese
Frydek-Mistek na zé&kladdostupnych dat v databazich brownfieldseské republice, na
z&lade vlastniho Séeni v terénu a pomoci rozhovwovedenych s majiteliethto lokalit
nebo piedstaviteli obci. Druhym hlavnim cilem je syntetizioy@znatky regenerace
opuSénych ploch z dostupné literatury a zkuSenoststrikt regenerace pro vyteoi
perspektiv a konfrontovat je s vlastnimi ggistavami jednotlivych @stnika procesu

regenerace.
Jednotlivé kapitoly budou sledovatditile:

» Vv teoretickétasti je cilem piedstavit a vy&lit pojem brownfield, teoretické
koncepty vysvélujici vznik a klasifikaci brownfields, v neposlediadé

také piedstavit mozZnosti regenerace a jeji nastroje;

* v Ovodupraktickécasti je mym zamrem piedstavit region (okres Frydek-
Mistek) a zhodnotit vznik bornwfields na jeho Uzemi (pomoci
ekonomickych ukazaté);

» prakticka cast ma pédstavovat katalog lokalit pmyslovych brownfields,
ktery bude obsahovat zakladni informace, stéuccharakteristiky i

fotografickou dokumentaci a mapovy zaznam.

Tato diplomova prace je interdisciplinarni, jakoz i samotné geografie, ktera v sobé
spouje ekonomické, sociologické i psychologickéspipy. Prace je roztena nacast
teoretickou a praktickou, v obouipadech jsem vyuzila jak obectgoretické metody, tak

metody empiricke.

Pri zpracovani teoretick&asti této diplomové prace byléerpano z nkolika
riznych zdrof, tykajicich se tématu brownfields. é8¢jni prameny o problematice
brownfields jsou k nalezeni zejména v zahtanNaststi jsou jiz dulezité informace také
v ¢eskych pekladech &chto dd. V prvé fackk jsem se opirala o studium dostupieské
literatury, ktera je diskutovana niZze a také uvedena v seznamu pouzitychredianci
této prace. PoslouZily mi naisdad i odborny semirfana univerzié (VSB Technicka

univerzita v Ostrad) ¢i diskuze s odborniky k tématu nevyuZzivanych plo¢hpiipadé



podkapitoly o vzniku deprimujicich zén na Uzemi okresu Frydek-Mistek jsem kombinovala
poznatky o historickém vyvoji regionu spdfe s poznatky z literatury zabyvajici se

vznikem brownfields.

Empiricka ¢ast se sklada z vlastniho vyzkumu, ktery jsem prdeadbdem
informaci od instituci a terénnim pozorovaningmito institucemi byly Agentura pro
podpou podnikani a investic Czechlnvestizena Ministerstvem pmyslu a obchodu,
Agentura pro regionalni rozvoj, a.s. (dale jen ARR) v OstaloZena Moravskoslezskym
krajem, obecni a #stské uUady. Krong vySe zmindych jsemcerpala informace také
z daabaze brownfields v ramci evropského projektu Cobraman zabyvajiciho se revitalizaci
brownfields.

Pasportizace, kterou jsem vytilai si bere za vzor katalogové listy vyteoié
ARR. Nazvy lokalit v&Sinou pebiram z jiz vytvognych databazi, které vytvlyt vyse
zminéné instituce. V nékterych pfadech nazev upravuji podle obecmamého nazvu
z predchoziho uzivani nebo nazvu uli¢e obce. Udaje o rozloze lokality, vyite
zastavéeé plochy a poctu objektv lokalit¢ jsou pevzaty z internich zdrdjjednotlivych
databazi. V ptipadl zpiistupn&i arealu jsem pidy objekii piepodtala nebo porovnala
s kaastralnimi mapaméi leteckymi snimky. Po zkuSenosti s informacemi z jeldnath
datab&zi brownfields jsem si minimalni velikost zkoumané lokality stanovila na 0,5ha
(piesto jsem nakonec imlila také lokality mensi nez 0,5ha). Informace siohii arealu
jsem cerpala z literarnich zdrdjci sddeni majitefi. Charakteristika sa@asného stavu a
technické infrastruktury vychazi ze stavu uvedeného v databazicknéfistv terénu nebo
sikleného vlastnikyéi spravci. Dopravni dostupnost a polohu v ramci urbaraného
Gzemi jsem v§etla z mapy. Informace o vlastnickych vztazich bygvaaty z databazi,
popipade oveéieny osobnéci z webovych stranek vlastnika. Geograficky réerprace

jsem podpotila mapami, do nichz jsem dané lokality zakreslila.

Vyznamnym zdrojem informaci mi byly oficialni strankg¢sha obci, které maji na
swch webovych strankach, v sekci pro podnikatele, @dé&einformaceci kontakty.

V mnoha pipadech jsem pouzila také metodu telefonickéremailového dotazovani.
Pro upiesnai dale rozvadim jednotlivé pojmy z nazvu prace:

Okresy a jejich okresnifady byly v rAmciceské regionalni vefné spravy zrusSeny
k prvnimu lednu roku 2003 na zakladédkona o okresnichi@adech 147/2000 Sbh.igtaly

10



vS8ak jednotkami statistickymi a Uzematientanimi. V naSem ppadéje takovyto vybg
vyhovujici s piihlédnutim k historickému vyvoji Gzemnich jednotekeské republice.
Jdikoz bydlim v okrese Frydek-Mistek, byla jeho volba jasna.

Definici pojmu brownfield, kterd neni jednozima&, a jeho déleni si dale
rozebereme v této praci. Nejjednodussi definice slovaiavaina ve slovnicich cizich slov
je nasledujici: pemovitost, kterd v soagnosti neni dostatee efektivnévyuzivana, je
zanalbana a kterou Izedglne vyuzit za podminky realizace projektu regeneraog aébo
projektu rekonstrukce objektu” (slovnik cizich slov abz.cz). V nazvu prace je navic pouzito
slovo ,industridlnich®, budu se tedy zabyvat pous@itnemovitostmi, které byly ve své
predchozi ¢innosti vyuZivany prmyslem. V této praci se kramslov brownfield,
brownfields a #@zné¢ sklonovaného pa@Seného vyrazu brownfield (brownfieldy,
brownfieldd, brownfieldech atd.), budou vyskytovat také vyraakoj narusené plochy,

deprimované zony, opusté lokality apod.

Sowasnym stavem mam na mysli obdobi let 2012 az 201B,pkalcuji na této

praci.

Perspektivu vyvoje se budu snazit vyvodit z porovnavamiych faktofi. Pouziji
piitom i tzv. SWOT analyzu. Podstatou této metody jeezeni a vzajemné porovnani
vnitinich silnych a slabych stranek zkoumaného objekimégich hrozeb a flieZitosti.
Nazev analyzy je zkratka z anglickych slov Strenghts (silné stranky), Weaknesses (slabé
stranky), Opportunities (pezitosti) a Threats (hrozby). Smyslem analyzy jeydilnym
strankam omeziti odstranit stranky slabé a tim omezit dopad hrozetyait piflezitosti.
Pricemz budu piihlizet také k jinym jiz provedenym realizacim préjeldgenerace

brownfields v Ceské republice.
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RESERSE LITERATURY

Nutnost zabyvat se problematikou brownfields se objevuje v industrializovanych
zemich ve chvili, kdy dochazi k postupné desindustrializaci hosgtetas dusledku
naustu opustnych pamyslovych ared. Ve Spojenych statech Americkych drito
trendim dochazi uz od padesatych let dvacatého stolefipjgiedi zajni statu zapadni
Evropy (Velk& Britanie, SRN, Francie) se tato tématika dostala v sedmdesétych letech
minulého stoleti. V €ské republice (dale jedR) byl tento proces zpomalen kvili
odliSnym prioritam orientace hospadévi socialistického systému, i kdyz i tehdy se uz
tvorila naruSena uzemi. Optsé plochy se nachazely zejména ve venkovskych oblaste
Slo tedy pevaznéo zengdélské objekty (Podhradska 2011). Seémou ekonomického
moddu, z restitu¢nich davodt a zejména nasledky restrukturalizace hdspddlyla
Ceska republika vystavena problému zastaralych vyobbobjekf: ¢i zcela opuinych
lokalit, ktery se stal jednim z nejvajiich témat Gzemniho planovani (Ustav Gzemniho

rozvoje vydava ¢tvrtletnik Urbanismus a tzemni rozvoj).

ZvySenda pozornost je problematice brownfieldaoxéna po vstupu do Evropské
unie (dale jen EU), kdy se otaly moznosti¢erpani finantich zdroji na regeneraci
brownfields ze strukturalnich fonda EU. Ministerstvoamyslu a obchoduCR zidilo
statni pfspdvkovou organizaci Czechlnvest, ktera vyile Narodni strategii regenerace
brownfields, jejiz soudésti jsou Vyhledavaci studie brownfields ve viedhi¢tt CR, na
z&lade¢ kterych byla vytvogna ucelena databaze, ktera byla vyznamnym zdrojertufr

diplomovou préci.

Informace lze, krom internetovych stranek jednotlivych ministerst@vagentur,
cerpat také z obéznika vydavanych nap&dnicemi nist nebo developerskyméi
realitnimi firmami (napit AAAINDUSTRY.CZ). Dualezitou roli hraje také olansky sektor,
ve kterém vynika obg&nska spokost Institut udrzitelného rozvoje sidel (IURS). Mimo
provozovani webové stranky www.brownfields.cz, vznikla v roce 2004uda
.Brownfields snadno a lehce" od Jackson B.J. a kolektivu, kterac@naurv prvérad
obdm. V této pfrucce Jackson upoziuje, Ze zasah vejného sektoru do problematiky
brownfields je vice nez Zadouci. Jak je totiZ wryiice uvedeno rownfields pédstavu;i
rozsahlou cast zasta#ného Uzemi v mnoha naSichéstech. Slozitost jejicheSeni,
nejistoty, zvySena rizika a naklady spojené s jejich renovaci a zvovuvyuzitim — to vse
odrazuje soukromy kapital od aktivni ekonomické intervénce
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Literatura k problematice brownfields seiivi@ v Ceské republice tédh
nevyskytovala a veSkeré poznatky musely bigrpany ze zahragmich publikaci.
Obrovsky boom v zalezitostech okolo brownfields vSak nastalich@dem nového
tisicileti, kdy se problematikou, kranvédeckych pracovnika zali hojné zabyvat také
studenti ve svych vysokoSkolskych pracich napeédnotlivymi fakultami od stavebnich

pres narodohospodiké a ekonomicko-spravni po geografické.

vzniku se zabyva profesor Alois Novy z Ustavu architektury VUT Brno.asbpise
Urbanismus a Uzemni rozvoj mu vyslo mnatiénki. Napiikladélanek ,Zelena a hraé
pole“ mé vys¥tlit pojmy a uvést klady a zapory higch poli (neboli brownfields),
problematiku Uzemniho planovani a dosud znanstuygy k jejich péstavbé Publikace
.Brownfields — Sance pro budoucnost® se, mimo vySe znéim¢, zabyva také Usp&e

revitalizovanymi objekty a aredly.

Na Fakult stavebni VSB — Technické univerzity v Ostfaje koordinatorem

vétsiny vyzkumnych ukdl o brownfields profesor Wgslav Kuta.

Pojem brownfields je diskutovan také v geografickych pracich. Nejedna se vsak o
hloubkovy a systematicky vyzkum. danénim nepémyslovych brownfields do uzemi se
zabyva Kuda a Smolova (2007). Problematiku v kraji VysadeSi Svobodova a &nik
(2009) Regeneraci a revitalizaci brownfields se zabyva Szcyrba a kol. (2006) nebo Vrablik
(2009) na prikladu Podkrusnoliof

Od roku 2000 vzniklo v @ské republice mnoZstvi publikaci navanych
problematice brownfields. V prviidé jsou rozebirany definice, jejictiznorodost, Ucel
vzniku a zpuasoby zachyceni rozsahu a stavu brownfields. Velkarpost je véiovana
ieSeni regenerace brownfields, angazovanost jedndtlivaktéd, nastroje, politiky a

mechanismy na podporu regenerace, bariéry a role mistnich vlddjaéle sektoru.

O nunosti véejného zasahu se @&eme také v knize ,Brownfields jak vznikaji a co
s nmi“ od autoi Kadgabkové a Piechy z roku 2009. Zanedbané a neudrzdokalty
brownfields zpusobuji Upadek daného mista, snizuji tak hodnotu kmagdice a jeji
daiové pijmy. Naklady na rekonstrukci tak nedmeé rostou a investoiztraceji motivaci
rekonstrukci financovat. Minimalni zgeteéni lokality ¢i investor s vysokymi finamimi

prostedky gimou u@st véejného sektoru nevyzaduji. Nefgé problém vsak gidstavuji
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ekologicky Skodlivé brownfieldy v centrechést. Kniha upozatuje na nedostateou
regulaci nastraj, coz zmisobuje upiednosbvani vystavby na zelené louce a prosazovani
individualnich zajnd investofi. Disledkem je nezdravé rdtani obci a s tim spojené

vysoké naklady na budovani infrastruktury.

14



1 TEORETICKE UKOTVENI

Brownfields se v posledni dobstaly velmi aktualnim spotenskym tématem.
Problém zdevastovanych nevyuZivanych ploch postihujgzeég mfe v&Sinu zemi,
pricemz pistupy k této problematice jsouzné. Klicovymi slovy jsou v tomto ppadé
krom¢ samotného slova brownfield, také sanace, regeneracializace¢i udrzitelny
rozvoj. Tématem brownfields se zabyvaji politiky regionalniho rozvoje vée Swnapi
Organizace pro hospofikou spolupraci a rozvoj OECD, Evropska unie, arkéric
Agentura ochrany Zivotniho présti EPA atd.) i u nas (Ministerstva zZivotniho predt,
pro mistni rozvoj, podnikani a obchodu, Ustav GUzemniho rozvoje). Aktivni jsou i
neziskové organizace Ustav pro ekopolitiku a Institut udrzitelny rozvoj sidel (IURS, o. s.),
které se snazi ptlevsim o piiblizeni problematiky Sirok&ej@osti.

1.1 Vyznam slova brownfield a jeho definice

Termin ,brownfield”, se kterym se budeme setkavat v celé diplomové praci, vznikl
ve Velké Britanii (Rihodova 2007). Jeho pavod je odvozovan od barvy épush
tovanich aredl a budov, zatizenychiznymi ekologickymi zatZzemi, na leteckych
snimcich. Vysvétleni o jaké lokality se jedna, ndm podava ve svéekhi B. Jackson.
Jedna se v podstab urbanizovanou lokalitu, ktera jiz neslouzi pavodnimu respektive
zadnému uelu a byvacasto ngakym zptasobem poskozena (Jackson 2004)edfite se
pojem usadil ve své puavodni anglické podoboslovny pieklad ,hrdé pole” se neujal
(Kadgabkova 2009). Je to dano tim, Zze pouhgktad dostat@né nereflektuje skutaty
obsh slova, které je kratké a vystizné. Na rozdil od podobného slova ,greenfield”, ktery je
v ¢estiné znam jako zelena louka, gastavujici Uzemi bez gutchozich urbanistickych
zésahi. Tento pojem je Ba¢ pouZivan nejen v oboru, ale i Sirokouejaosti. Je to dano
tim, Ze v centru pozornosti urbanismieskych sidel od padesatych let minulého stoleti
byla vystavba na volnych plochach. Vyraz ,na zelené louce" se tak stat vSeobecné
piijimanym a zazitym ekvivalentem anglického slova (N@®002, str. 2). Vyznam slova
brownfield neni pésné dany. Za brownfields jsou povazovany hlavopustné nebo
nedostaténé vyuzité primyslové, drazni, armadni nebo zatéiské arealy ale i dalSi tzv.
»ingtitucionalni brownfield$ (Kuda, Smolova 2007, str. 18) jako nég#d nemocnice,
véznice ¢ Skoly. V n&kterych zemich se za brownfields povaZzuji takangdbané a zpustlé

casti areal: jinak prosperujicich podnik parkovisé, okoli cerpacich stanic a sidlistni
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extravilan® (URS 2006, str. 2). V&ské republice se uZivaji také dalsi ekvivalenty.
Ministerstvo pro mistni rozvoj pouziva jako synonymum pojem ,deprimujici zony“
zatimco ministerstvo Zivotniho préstli dava p#dnost pojmu ,naruSené pozemky“. Ve

slovniku Ustavu pro ekopolitiku setrheme setkat také s vyrazem ,blackfields”. Jednéa se o

jakysi vysSi stupen brownfields, tedy lokality extrémmg&oce kontaminované.

Autoii publikaci ac¢lanka o brownfields se shoduji, Ze jednotna definice whot
slova neexistuje. VSichni ho uvgd¢ako plochu s mdchozim vyuzitim, ktera fie byt

znovu evitalizovana pro ekologicke, urbanistické a socialeiyi¢

V USA pusobici organizace EPA (Environmental Protection Agerefinuje
problematiku brownfields, nabizi vad¥aci programy (nap National Environmental
Eduation Training Program) a spravuje figah programy na podporu regenerace
brownfields (napi State and Tribal Response Programs). Na svych sichnkvadi vliastni
definici, jejiz cesky peklad je nasledujici:aZz na nékteré vyjimky se jedna o nemovitosti,
jejichz roz&feni, rekonstrukce, nebo &ipvné vyuziti mohou byt komplikovanytgmnosti
nebezpeénych, nebo zn&srujicich latek (US EPA).

Evropska unie podporuje a financujézmé vyzkumné programy tykajici se
brownfields. Evropskou definici slova brownfield zastupuje aktivita CABERNET
(Concerted Action on Brownfield and Economic Regeneration Netwomsgspavujici
evropskou si odborniky feSici slozité a mnohostranné problémy souvisejiegsneraci
brownfields. RPeklad definice docestiny, dostupny z webovych stranek, je nasledujici
(CABERNET):

»lokality, které:

* byly ovlivhdy difvéjSim zpisobem vyuziti mista nebo okoli

jsou opusné nebo nedostateé vyuzivane

jsou zejmeéna v plné neba@aste’né rozvinutych rastskych oblastech

pred znovuuvedenim do provozu vyZzaduji zasah

mohou nit skuteéné nebo pgdpokladané zr&teni*
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Z vySe zmindych skuténosti vyplyvd, Ze maji brownfieldgasto takéiadu
negativnich aénkui. Predchozi uzivani s seboundslo znehodnoceni daného Uzemi. Jedna
se piedevsSim o samotné zastavd&izemi cizorodym materialem, zi&eni nebo dokonce
kontaminace nebezprymi latkami uzivanymi pivyrobg, ¢i jakékoliv skryté zavady. Tyto
technické negativni vlivy by jist omezilo vyuZiti lokality ihned po jejim opust, tedy
jakasi kontinuitaCim pozd§ se zapotie s obnovou lokality, tim vice negativnich dopada
je potrebaresit. VSechny tyto negativni faktory odrazuji novétodencionalniho uzivatele
téchto lokalit. Krong negativnich urbanistickych a ekonomickyatinka maji brownfields
také negativni socialnpsychologické vlivy. Konecinnosti podniku, po kterémusztal
brownfield, znamen& 8inou také konec dopravniho napojeni na lokalitu. &ypo
nezamestnanych, jejichz misto zaniklo v daném podniku, peibyvaji dalsi, kteir byli
zaméstnani v infrastruktug. ZvySeni nezadéstnanosti ptinaSi moznost vzniku psychickych
potizi u jedind ¢i socidlnépatologickych jeviav okoli lokality. Celkova atraktivita tak
neklesqd pouze u samotného brownfieldu, ale také vjeho blizkém okoli a t¢ prav
v disledku socialné-patologickych jevu. (Kuda, Smolova 2007, Kaaleova 2009)

1.2 Vznik brownfields

Ke vzniku naruSenych pozemku, které definujeme jako brownfields vedou
standardni vzorce chovéani obyvatelstva. Proces vzniku deprimovanych ploch probihal i
v davné minulosti. Kazda spdéleost se musela vyrovnat s fisiatky z doby pFdchozi
(opudené hrady, kostely apod.). 8stem potu obyvatel a diky industrializaci vSak doSlo
k takovym urbanistickym zasahiam, které je nynirgoaieSit v ramci udrzitelného rozvoje
spokcnosti. Duvody vzniku naruSenych ploch se mohou nepati$ié z hlediska
historického, politického¢i Uzemniho vyvoje. dmi nejdulezigjSimi davody vzniku
brownfields, které uvadi Kadé@bkova (2009) jsou vSakizné socialni a ekonomické

zmeny jako:
» vykyvy hospodéskych cykii,
e Utlum hospodéskych odvévi,
* nevyjasndé vlastnické vztahy,

* nedostatek finatnich prostedkii,
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* nevhodna poloha objekt
e ad.

Obdobi recese v hospodiéém cyklu nize zpasobit uUtlum v nékterém
z hopodé&skych odvévi, coz vede k néstu potu opustnych objekti. DalSim duvodem
Gtlumu jednotlivych hospodékych odvévi je restrukturalizace hospadévi v ramci
politickych nebo spok&enskych zrin v zemi.

Velkym problémem jsou nevyjasné vlastnické vztahy. 8Si poet viastnika jen
téZzce hleda schoddi kompromis, coz vede k pomalému a neefektivnimuhasni s
pozemkem. Pokud ma naruSend lokalita jediného vlastnika mohou se objevit problémy
spojené nepstji s nedostatkem finamich prostedkid nebo nedostateou vili viastnika

s lokalitou jakkoliv nakladat.

Poloha objektu vramci postupujici zastavby je nemélitezitd. Postupna
urbanizace mize poznénit vyznam lokality a objekty. Bve vhod@ umistny objekt se
v disledku zastavby stava nadéle nezuzivatelny.

Existuji jeSt dalSi faktory, které souvisi se vznikem konkrétnimbwnfields,
napitklad u obytnych objekt miZe k jejich chatrani vést umrti jejich poslednihoiteks.

VySe uvedené aspekty vSak povaZzuji za jedny z nejdéi&izin.

1.3 Klasifikace brownfields

Kritérii, podle kterych mizeme klasifikovat brownfields, je cetada. Stejngako u
definice, neexistuje univerzalni klasifikace naruSenych ploch. Zalezi ek (oracedi
studie. Temito kritérii mohou byt napklad rozlohaci poloha lokality, pipadnéslozigjsi
faktory jako jsou ekonomicka atraktivita, ekologicka ézatapod. Pro stanoveni
investicnich nékladiu a zahajeni procesu regenerace jsou dulezité faktory jako rozsah
opugénosti mista, dopravni dostupnda@stviastnické ponary. Novy ddi brownfields podle
pavodu (napt. pimyslové, skladovaci, zefuélské apod.), polohy (v centraltsésti mésta,
ptiméstské zony, okrajovéasti apod.) a velikosti, ktera je jednim z faktoktery uguje
atraktivitu mista a vysi investic do Uuzemi (Novy a kol., 2004). Kableova (2009) &i

brownfields na dva zakladni typy, podle:
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* puvodu vzniku naruseného uzemi,
» ekononické atraktivity tzemi.

Jelikoz je hlavnim (glem prace s brownfieldy jejich regenerace protmpé
vyuziti, souhlasim svySe zmimgmi nézory, Ze je pro Kklasifikaci dualezita znalost
pavodniho vyuziti naruSené oblasti a zejména jeji ekaciarfaktory.

1.3.1 Déleni z hlediska pwodu vzniku

Pomerne vycerpavajici dieni z hlediska puvodu vzniku @dklada ve své knize
~Brownfields jak vznikaji a co s nimi“ B. Katlebkova (2009):

e Opudéné pamyslové zény v urbanizované oblasti

* Opudéné administrativni objekty ve viitich ¢astech nist

« Opudéné objekty @skych drah a Spravy Zelezni dopravni cesty
* Opudeéné vojenské objekty

e Opudeéné zemddelské objekty

* Oblasti dive pouzivané k dalniidnosti €2by nerostnych surovin

Oblasti, které byly vyuzivané fomyslovoucinnosti, setasto nachazeji v blizkosti
mestskych center nebo na eginestich. Byly opudiny piedevSim z vySe zmingch
davodu jako nagklad z divodu restrukturalizace hospitstai. Jedna se vétSinou o staré
tovani haly a komplexy s velkou mirou ekologického zatizeni.

Administrativni ¢i jiné institucionalni budovy se nachéazeji ve ¥mith ¢astech
meést. Krong jinych davodu, chatraji pgdevsSim v dusledku nedostatku finafgh
prostedki na jejich provoz. Jsou obvykle lukrativni pro prommstalizace zejména diky
vyhodné poloze v blizkosti centegsta a ténst nulové kontaminaci.

Opudéné objektyCeskych drah a Spravy Zelezmi dopravni cesty tvoirazné

druhy staveb a z#&eni, které spotm¢ tvoii tzv. Zeleznini dopravni cestu (tr&t budovy
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stanic, mosty, tunely atd.).fi®inou vzniku Zelezrinich brownfields byl hlavnaarist

konkureniiho zptasobu dopravy (sikni a letecké).

Po transformaci armad¢R piibyly obcim objekty dive vyuZivané armadou jako
kasarna a vojenské administrativni budovy. Jedna se crpgmozsahlé arealy, které

v 0bé zahrnuji izné druhy objekt.

Zemedelstvi bylo dive klicovym sektorem hospotkivi. Industrializace a nasledna
desindustrializace miiesla nové trendy v zaffeni ekonomiky statu. Zesd¢lstvi se ve
struktufe hospodéstvi CR dostalo do pozadi. To do za nasledek vznik opwstych
zemédelskych objeki.

V CR jsou hojnézastoupeny hmlouhelné,éernouhelné pripadn&tibrné doly,
které ukondy svou ¢innost kvili neefektivnimu vyuZiti. Revitalizace, ktera by byla

prosp&na i pro okolni ekosystém byva vsak vysoce nakladna.

Agentura Czechlnvest zpracovala Narodni strategii regenerace brownfieldd, jejimz
prednttem je definovani dil nastroji a koordinace vejné podpory procesu regenerace
brownfieldd v Ceské republice. Ve vyhledavaci studii zroku 2005 emaéme
strukturovani lokalit dle puavodniho/budouciho vyuziti, podle velikosti obci, wruh

vlastnictvi a ekologické zatiZenosti.

Tabulka 1 Struktura brownfields dle pavodniho vyuZziti

Predchozi grevaZujici vyuZiti lokality | Cetnost % R(z::)ha %

Zemedélstvi 821 34,9 1840,4 17,8
Pramysl| 785 33,3 4 423,2 42,8
Obcanska vybavenost 304 12,9 413,3 4,0
Armada, vojensky prostor 151 6,4 2394,1 23,2
Bydleni 95 4,0 88,3 0,9
Cestovni ruch, lazenstvi, hotelnictvi 22 0,9 22,4 0,2
Jiné 177 7,5 11446 111
Celkem 2 355 100| 10326,3 100

(Zdroj: prevzato z Narodni strategie regenerace brownfields)
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Vyhledavaci studie Czechlnvestu z roku 2007 ukézala, Ze se na Gzeké
republiky nachazelo 2 355 brownfieldt o rozloze &#m1l tisic hektar (Poznamka 1).
Nejvice lokalit typu brownfield v @ské republice slouzilo zeslskym uelim (34,9 %),
co do velikosti vSak zaujimaji pouze 17,8 % z celkové rozlohy vSech zkoumanych
brownfieldu. Druhou ietinu tvoi pramyslové lokality (33,3 %), které jsou naopak svou
rozZlohou nejv&sSi (4 423,2 ha tj. 42,8 %). Poupnyslovych brownfieldech zaujimaji
ngveétsi rozlohu vojenské prostory (2 394,1 ha tj. 23,2 @) docetnosti jsou zbyvajici
brownfieldy dusledkem nevyuzitych objéktobcanské vybavenosti (Skoly, zautks,
kulturni stediska atd.) (12,9 %), bydleni (4 %) a obje&éstovniho ruchu (0,9 %), jejichz
rozZloha je v porovnani s ptichozimi zanedbateln&. (Tabulka 1)

1.3.2 Déleni dle ekonomické atraktivity uzemi

Kazda zem si vytv&i vlastni systém Zazovani. Zahratini i tuzemskeé systémy
¢lenéni jsou ale velmi podobné. Hlavnimicugicimi kritérii pro posouzeni atraktivity
Gzemi jsou: umisini oblasti, o&kavané naklady na revitalizaci, mnozstvi ekonomicke
zatZze daného Uzemi a slozitostgsvy Uzemi pro mistavbu. V USA byly na zaklade

téchto faktora identifikovanyit zakladni fidy brownfields (Hanys 2004):
» ekononicky Zivotaschopné
» (Cast&né navratné
* nenavratné

Ekonomicky zZivotaschopné plochy maji bm#la rizika pro zivotni prostdi, nebo
vynosy z nového vyuZiti plochy pokryji zcela vSechny naklady spojené s regeneraci a
dekontaminaci. Tyto plochy@dstavuji pro investora igzitost zisku.

Pri investicich do regeneracgésté&né navratnych ploch neiize byt p&itano se
ziskem. Rozdil mezi potencialnimi vynosy z nového vyuZiti lokality a naklady spojenymi s
regeneraci, s odstramién ekologickych z&¥i ¢ zmirnéni rizik je pro investora nefanivy.
Soukomi investor proto o takového plochy nejevi t& zajem a je na vejném sektoru,

aby se o tyto lokality postaral.
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Nenavratné plochy jsou takové, které maji n&ch@ mnozstvi zéfe na Zivotni
prostedi a tudiz nizké vyhlidky na ekonomickou regenenddakovymto lokalitam se

stavi zdrzenlivé i viejny sektor.

Princip piedchozi americké klasifikacerqvzala také EvropaCisté ekonomické
deleni vSak terminologicky pozé#nila a zdaraznila tzv. ,rozvojovy potencial“ (Jankovych-
Kirschner 2005, str. 24). Na zakladémecké klasifikace vytvdla Jankovych-Kirschner

ve své studii navrh klasifikace brownfields preskou republiku (Tabulka 2):

Tabulka 2 Klasifikace brownfields z hlediska ekonomické proveditelnosti

Rozvojovy potencial Investice T¥ida brownfielda
Vysoky Soukromé Samo-rozvojové
Zvlastni Soukromé/veejné Pasivng¢ozvojove

Minimalni Verejné Nerozvojové

(Zdroj: prevzato z Jankovych-Kirschner 2005, str. 25)

1.4 Regenerace brownfields

Slovo regenerace znamena eipadu ,obnoveni“, revitalizace zase ,znovu
oZiveni“. S €mito pojmy se velmicasto potkavame pravy problematice tykajici se
nausenych ploch. Tato slova v so&hrnuji stavebni obnovu, rekonstrukci objektu a
adrzbu ugitého Uzemi. Regeneracitxe v pipadé Spatného technického stavu objektu
predchazet rekultivace, coz je &igténi Uzemi“. Az po rekultivaci probih& obnova, tedy
uvedeni lokality k efektivnimu vyuzivani. @oda, procrevitalizovat objekty brownfields
maze byt mnoho. V publikaci ,Revitalizace brownfields v fibcCR* z roku 2003 se

dotteme napiklad o nasledujicich davodech neodkladnégehi:

zvyseni kompaktnosti obce a zkracerggravnich vzdalenosti,
* redukce zbyténych zaboru puady pro investice na zelené louce
» zgiSténi zakazek pro mistni firmy psanaci starych ekologickych #at

* podgatné zlepSeni stavu jednotlivych sloZzek Zivotniho ped$tpo sanaci

starych ekologickych zé¥i,
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» zhodnoceni majetku (pozemkd i nemovitosti) jednodlivic organizaci

v okoli revitalizovanych brownfields
* atd.

Duvody regenerace naruSenych ploch jstejraé (Obrazek 1) a jsou uvedeny také
v Narodni strategii regenerace brownfieldi. Keooelkového ozdravd Uzemi, které vede
ke zlepSeni Zivotniho prastdi ve vSech jeho sloZzkach, se revitalizaci plocBitiozabidka

pro podnikatele. Podnikatelska aktivita a efektivni vyuzivaivedzanedbaného uzemi

zpusobuji ekonomické i sociélni ipiosy.

Regenerace brownfieldi

Ffinosy

Ekonomicke pfinosy Shainimi prostfed!

- pracovni mista

- prijmy

- dang

- obchodni prilezitosti

- zmiménifvylouceni
zdravotnich/bezpeénosinich
rizik

- obnova kvality Fivotniho
prosfredi

- redukee rozristan] mést

1

Obrazek 1 Regenerace brownfieldua - schéma

(Zdroj: vlastni tvorba)

Difive neZ u nas si p@bu regenerace a revitalizace uzemi puvqoityslové Ci
jinak vyuzivaného udomily zent na zapad odR. ProCeskou republiku se stavaji z&m
jako Velk& Britanie, Francie, &necko, USA (Poznamka 2)i Kanada vzory, které
piistoupily k vytvaeni podminek, nastnbja iniciativ k £3eni této problematiky. Tyto
zemé si vytvaily centralni agentury, které vedou databaze zacigicgktualni stav
brownfields a vyuZzivaji programy a nastroje podporujici realizam®ych projeki s cilem
zvySit piitaZlivost a hodnotu jednotlivych lokalit na Urdivekdy mohou pimo soudzZit
s wstavbou na zelené louce. Mezi nastroji se objevuji brownfieldové fondy, pozemkové
banky, Gizna daova opateni apod. Dlezité jefeSeni projeki v ramci SirSiho kontextu
okolniho uzemi.
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Ve Spojenych statech Americkych se jednd o agenturu EPA, kterd se od svého
vzniku v roce 1995 zabyva programy spojenymi s regeneraci brownfields, kterych je podle
odhadu ve Spojenych statech az 450 000 (US EPA). Ve VeikénB, ktera klade daraz
zgména na residené funkci regenerovanych brownfields, se vyzkumemb&esn dat
zabyva narodni databaze ,National Land Use Database“ (Jankovych-Kirschner 2005, str.
16). Francouzska brownfieldova politika se stadfdtje na ekologickou stranku a
zdraktivnéni negativniho image brownfields. Databaze, zahrhlgkality brownfields, se
nazyva ,BASIAS" (http://basias.brgm.fr/). Francie se vydala cestou velkych krajinnych
Uprav. Dalo by sé¢ict, Ze v mnoha ppadech z deprimujicich zén vytviai zelené louky
(Poznamka 3) vhodné pro podnikatelské investice. é&vhdcku probiha od roku 1998
program Ministerstva Zivotniho prdetli, ktery se snazi zejména o snizeni vystavby na
zdené louce nebo untigvani pimyslu do zregenerovanych ploch, a ohledupiné
k Zivotnimu prostedi (Jankovych-Kirschner 2005, str. 16-19).

Evropské& unie sehrava roli centralniho koordinatora a subjekt pro sdileni informaci.
Do informanich sititadime NICOLE (Si pro ptimyslem poskozené pudy v Evrgpé
CLARINET (Stit’ pro revitalizaci kontaminovanych piad), ANCORE (Akademickaupso
vyzkum kontaminovanych puad v Evrépa CABERNET (Sousedid aktivita brownfields
a hopod&ské obnovy)(IEDC).

Obrazek 2 Brownfield v kontextu s ostatnimi tématickymi celky

(zdroj: prevzato z http://www.euregio-
city.net/data/File/presentations/3.%20bf%200becn%C4%9B.pdf)

Z pohleduceského prava jsou brownfields tématem vysoce komphex@br. 2).
Pokladaji otazkytrznym oboram (pkmysl a podnikani, tzemni rozvoj, Zivotni piest,

finance, pravo, architektura a kultura)féseni otazek regenerace jsou zainteresované
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odlisné instituce, zajmové skupiny a lidé, kterych se problémy naruSenych ploch dotykaji
ptimo. Prolinaji se sféry vejné (stat, kraje, #sta, obce) a privatni (soukromi vlastnici,

investoii, obéanska sdruzeni).

1.5 Bariéry UspéSné regenerace

Zakladni bariérou Uspié regenerace brownfields je skirtest, Ze investo davaji
prednost vystavbam na zelenych loukach, které jsoedilpiipravené k realizacim jejich
projekti. Regenerace narusenych ploch je sice nutna v ramkiteldého rozvoje, ale je
nejen finadng, ale i¢asovévelmi nar@éna. Casovou narasost vyswtluje Slabak (2008,
str. 32) tim, Ze Weském pravnim systému neexistuje brownfiled jakomraejem. Pokud
je tedy v kazdém pravnim dokumentu nutné pojem brownfield definovat, nastavaji
problémy v nejednotnosti postupu identifikace a nasledné potizeeg#ni regenerace
téchto lokalit. Ekonomicka situace, nevyjasaévlastnicka struktura, t& ¢i mensi mira
devastace kkontaminace, to jsou vSechno negativni faktoryrése promitaji v nakladech
na revitalizace brownfields a tudiz ji do 2né miry omezuji a brzdi. DalSi sk&esti,
které pekazi uspgné regeneraci brownfieldsquklada autorka J. B. Jackson (2004) za

IURS. Hlavni bariéryeSeni problematiky brownfileds podle ni sppai v oblastech:
e vzdélani;
* know-how, koordinace a motivace;
* nastrofi a politik;
* &irSiho trzniho progedi.

Ddsi klasifikaci bariér regenerace brownfields nalézame v praci J. Novosaka
(2009), ktery dli jednotlivé bariéry da@tyi okruhi:

* ramcové podminky problematiky brownfields,
o aktéi,
» speificka rizika a naklady projektregenerace brownfields

» charakteristiky brownfields.
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Myslim, Ze porozurni problematiky brownfields &tné jeji finantni a socialni
stranky je nezbytnou podminkou usp&horeSeni revitalizace. Komplexnost problematiky
vyZzaduje spolupraci a koordinaci postupu, je také nutna motivace vSeabtrefigch
stran. Revitalizace brownfields neni vzdy stejna. Slozitost Ukolwasto odviji od
konkrétni charakteristiky naruSené lokality. V ramci udrZitelného rozvoje je Zadouci
regeneraci deprimujicich zon provédaby se eliminovaly negativni dusledky plynouci

z pritomnosti brownfields (viz str. 17).

1.6 Nastroje regenerace brownfields

Nastroje na podporu revitalizace brownfields$i ddinisterstvo pro mistni rozvoj na
ekononické (tzv. protrzni) a administrativigravni. Ekonomické nastroje se tykaji
predevSim dani z nemovitosti (napvysSeni dani mafimutit vlastnikaieSit problém
S neryuzitym pozemkem), ihych intervenci z vejnych rozpoti, riznych
ekononickych  zvyhodn#éi souvisejicich s dalSim vyuzitim brownfields apod.
U administrativné-pravnich nastiojde pedevSim o dusledné uphavani odpovédnosti
ve vécich ekologickych z&Fi, ochranu pudy, vyvlastné v piipad problematickych

brownfields nebo vznik specializovanych spmlesti na useku brownfields.

Ceska republika fize od svého vstupu do Evropské unie, od roku 2004zivst
finanéni prostedky Evropského hospoigkého prostoru (EHP) a Norského figafho
mechanismu. V programovém ramci Norskych fonda je uvedeno osm prioritnich oblasti.
V prvni prioritni oblasti (s nazvem Uchovani evropského kulturnilthctld) je jednim z
bodi zangieni ,Odstrasiovani starych ekologickych &tna pozemnich mensiho rozsahu
ve mestech a obcich (brownfieldsyMF CR 2009). V ramci Evropské unie Ize vyuZivat
Evropsky fond pro regionalni rozvoj (EFRR, anglicky ERDF), ktery lsigen ndizenim
Evropského parlamentu a Rady v roce 2006 pro programovaci obdobi 2007 — 2013.
V ptipadé¢ zentdélskych brownfields se Ize nalézt také v Evropském&ekéem fondu

pro rozvoj venkova (EZFRV, anglicky EAFRD) zitieeni Rady z roku 2005.

,Ucelem EFRR je psgpivat k posilovani hospogké a socialni soudrznosti tim, ze
vyrovnava regionalni rozdily podporou rozvoje a strukturalnichéremmegionalnich

ekonomik, vetre piremény upadajicich piimyslovych oblasti (Evropa EFRR).
»,EZFRV pomaha zlepSovat:

26



» konkurenceschopnost ativi zenddelstvi a lesnictvi;
* Zivotni prostedi a stav krajiny;

e kwalitu Zivota ve venkovskych oblastech a podporu diverzifikace
venkovského hospoddvi” (Evropa EZFRV).

Na centralni GrovniCeské republiky byla Ministerstvem tpnysiu a obchodu
ztizena Agentura pro podporu podnikani a investic Glpeest, kterd od roku 1995
vytvéii programy podpory rozvoje tfmmyslovych zon (Czechlinvest). ul2zitym
dokunentem je ,Narodni strategie regenerace brownfields" vydana Ministerstvem
pramyslu a obchodu v roce 2008. Tento dokument ma posysteématickému postupui pi
regeneraci brownfields. Kroén definice slova brownfield, pilstaveni jejich pdd a
scleni divodu regeneraci stanoveni Glohy Agentury pro podporu podnikani a stice
Czechinvest, dokument obsahujeredttdobé a dlouhodobé cile strategie. V ramci

strednédobych cili se jedna o:

« maximalni zapojeni dostupnych evropskych zfiropro regeneraci

brownfielda v programovacim obdobi 2007 — 2013

» zohledn&i moznosti regenerace brownfieldu i pro jiné neanpyslové
vyuziti (napf. smiSena dstska funkce, olanska vybavenost, zeénklstvi,
bydleni)

* rozvoj systému vzdavani v oblasti regenerace brownfieldi a zabéepe

profesionalizace vejné spravy v rAmci této problematiky.

Na regionalni urovni krdj existuji Agentury pro regionalni rozvoj. iZéné byly
samotnymi kraji nejprve na tzemi Moravskoslezského a Usteckého kraje. Ty prosazuji
problematiku ve strategickych dokumentech jednotlivych regionu, eviduji brownfields,
spolupracuji na narodnich vyhledavacich studiich a \gjy&lastni podprné programy
(viz ARR) a projekty.

Nastroje podpory regenerace brownfields a jejich klasifikaci shrnul ve své

disert&ni praci z roku 2009 iNovosak. V nasledujicim odstavci uvadim jeho nmy§je
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Podpora financovani projekregenerace brownfields se tyk& zejména finé&it
pobidek, které napomohou lokalitam brownfields konkurovat zejména zelenym loukam.
Vhodnym nastrojem jsou negativni ekologické dapitpadnéekologické subvence, které
ponmohou investici na brownfields ke zvySeni konkurenceschopriGatiova a finaéni
rizika projekfi regenerace brownfieldsouvsi s nevyjasénymi vlastnickymi vztahy a
pomalym regulatiim procesem iip realizacich projeki regenerace brownfields. Dohody
odpowdnosti ziskavaji v ppadé USA stale vysSSi vyznam. Vdmhecku zase vytvdf
néstroj v podob¢ fondu na odkup brownfieléisregulani podminky kieSeni vliastnickych
vztaha ve stavebnim zakon#lastroje zlepSeni informovanosti a propagace brieasf
zahrnuji kompatibilni a aktualizované databaze brownfields, specializovana mista
poskytujici informace, vzd&vani v oboru regenerace,ildady z praxe. Velmi dané se
jevi zapojeni problematiky regenerace brownfields do politickych pragr&artnerstvi a
vzadjemna podpora vejného a soukromého sektoru lze aiznaa stale vyznamjSi
néstroj podpory spolupraceSpoluprace musi mit v3ak jak horizontélni, vertikalni, tak
geograficky rozrar. Uzemni planovani je nejvyznanjdién nastrojem redukce vystavby
na,zelenych loukach” na ukor deprimujicich zon. Nastroji, za pomoci kterych Ize alespon
castén¢ piedchazet vzniku novych brownfields a nebo zvladat probtiku nového
vyuziti nevyuzivanych ploch jsou strategické a tzemni planovani, nejlépérea (pasti

vergnosti.
1.7 Alternativy nového vyuziti brownfields

Jak se mizeme doist vySe, slozitost problematiky regenerace narudemjoch
vyZaduje spolupréaci jednotlivych aktérClankem, ktery ma velméasto velky zajem na
revitalizaci brownfields byva obec, na jejimz Uzemi se tyto lokality nachézeji. Obec
nachazejici se na nejnizsi spravni arovni jako prvnitpgeinegativni vlivy brownfields.
Tato skut€énost nejspiS zpusobuje to, Ze mnoZzstvi publikaci zabyvajicich seerage
brownfields je adresovano pravobcim. Ty pak musi objektivné&hodnotit, jak
k revitalizaci pristupovat. Vhled do problematiky je dilezity, protoZeipguté absence
strategického investora se musi naklady spojené sregeneraci nahraditnifimanc

prostedky ze statnich ¢i zahramniich zdroj.
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Piavodni nebo p¥Fdchozi vyuZziti lokality nemusi byt tim budoucim. \&ém
k promgnam v urbanizovaném Gzemi a nejblizSim okoli to annelma pipadech nemusi
byt vhodné.

V publikaci ,Regenerace brownfields v obcidbR* se doftame o riaznych
alternativach nového vyuziti naruSenych ploch. Waidé ploSné rozsahlych areal
(uzaviené skladky, doly, myslové podniky) s vysokou mirou ekologickéézét mohou
byt tyto oblasti po sanaci a rekultivacigoiénény na rekreéni oblasti, napi parky a
golfova hitsté. Historické industrialni budovy mohou po rekonstiutouzit hned né¢kolika
acelim. V prvé fadk jako veejnd zaizeni, napt. muzea, knihovny a divadla, dale jako
luxusni ubytovaci zdézeni, napihotely (viz str. 41) nebo mohou kombinovat vice flinkc
Velmi zajimava je pFmeéna starych tovarnich budov na soukromé byty typutsfof
ateliéry ¢i kluby. Také opughé panelové domy (které slouzily nagitelim Armady
Ceské republiky) nemusi byt rekonstruovany k obytné dynkale teba jako
administrativni budovy apod.
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2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Obréazek 3 Okres Frydek-Mistek v ramcRCa Moravskoslezského kraje
(Zdroj: http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/5/59/Okres_frydek-mistek.PNG)
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Okres Frydek-Mistek (LAU 1) se nachazi na rozhrani Moravy a Slezska
v jihovychodni ¢asti Moravskoslezského kraje (NUTS 3)i giranicich s Polskou a
Slovenskou republikou. Svou rozlohou 1 208%kpati mezi piimsrng velké okresyCeské
republiky. Podle pott obyvatel (212 100 k 31. 12. 2010) zaujirfgtitmisto mezi okresy
v ramci Moravskoslezského kraje.étginu jeho Uzemi tvéihorské a podhorské oblasti
Moravskoslezskych Beskyd, ipgémz zalesnda plocha zaujima polovinu plochy okresu.
Presto nebo prave proto se jedna o gomi hust zalidnéy okres se 72 obcemi, z toho
Sesti meésty. NejwtSi mesto Frydek-Mistek s 57 747 (k 1. 1. 2012) obyvabglo sidlem
okresniho Ufadu a i nadale pIni funkdiesliskové obce (podle zakona314/2002 Sh. od
1. 1. 2003 obce s roz&nou pusobnosti). Pamm¢ na periferii, nedaleko statni hranice
s Polskem, se nachéazi druhé ndgiémesto okresu finec s 37 tisici obyvatel. Téhdeset
tisic obyvatel ma Frydlant nad Ostravici. DalSi obce, kterym nalezi stasta, qsou
Jablunkov (5 759 obyvatel k 1. 1. 2012), Paskov (3 925 obyvatel k 1. 1. 2012) a BrusSperk
(3 931 obyvatel k 1. 1. 2012 gU)

Dopravné je region napojen na jeden z nejvyznajsivh Zelezninich koridora
v Ceské republice. Ill. tranzitni Zele#ni koridor spojuje obce Mosty u Jablunkova (jeho
prostednictvim Slovenskou republiku) s Chebem (s napojetorNémecka). S vyjimkou
horskych oblasti je sil@ni st pomerné husta. Dulezitym dopravnim tahem je rychlostni
silnice evropského vyznamu E462 vedouci do Polska, ktera je pogpigstavovana na
ddnici (napt. hotovy Gsek rychlostni komunikace R48 z Frydkuikisdo Ceského
TéSina). Vyznamna je také mezinarodni silnice E75 kuigir Ill. Zeleznéni koridor
smérem na Slovensko. Z hlediska obsluZznosti je velice dualezita rychlostni silnice R56
z Ostravy do Frydku-Mistku, pokéajici dale do Beskyd jako.

Demograficky vyvoj potu obyvatel v okrese Frydek-Mistek ma miwgtastajici
tendenci diky piznivému pondru podu narozenych a zeawmlych. Vyvoj indexu st nas
vak pieswddi, Ze populace v regionu starne podofako v celéCeské republice. Pog
migranti maji kolisavy charakterCS8U Demograficka réenka okres 2001-2010)

Ekononicky se jedna o ze#délsko-primyslovy region. Z hlediska zafstnanosti
vSak pievazuje pimysl. | pies uUtlum &kého ptmyslu jsou nadale velkymi
zaméstnavateli Tinecké Zelezarny a ArcellorMittal. Nowsi své misto na trhu prace naSla
automobilka Hyundai a jeji subdodavatelé (Tabulka 5).c¢Agavliv na zamdstnanost

v okrese ma i nedaleké krajskéésio Ostrava. Dlezitym odvdvim v regionu je také
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stavebnictvi. V posledni dob&ak rapidnéoste poét obyvatel pracujicich v obchodech
respektive obchodnich centrech, jejichz plocha se neustal8upyé Frydek-Mistek je
v Moravskoslezském kraji naetim mis¢ po Ostravéa Opa¥ ve velikosti plochy
obchodnich center na tisic obyvatel s 507 (fDNES). Mira registrované nez&snanosti
je v okrese Frydek-Mistek srovnatelnd s mirou nesamanosti VCeské republice, kolem
deviti a pal procenta ¢SU). Rirodni potencial mdstavuji Moravskoslezské Beskydy,

hlavnéz hlediska provozovani lesniho hospisthé.

2.1 Transformace pramyslu jako pri¢ina vzniku brownfields
v okrese F-M

Strategickd poloha Uzemi leZicihoi @tatni hranici, pitozené cesty v podobé
Jablunkovského prsmyku a Moravskeé brany, puvodni jantarova a solna stezka vyuZivajici
téchto pirodnich vyhod a nalezerného uhli v Ostravské panvi zajudili situovani
pramyslu v tomto regionu i jeho transitni dopravni ckéen Rivodni dostavnikové cesty
podpdila vystavba koSicko-bohuminské drahy (sasté dneSniho lll. Zelezmiho
koridoru) v roce 1871, ktera oteta cestu k odbytu vyrobkiu na vzdalenych trzich.
Hlavnim historickym meznikem &ujicim primyslovy vyvoj Uzemi se stal atek
devatenactého stoleti, kdy byly v souvislosti s dobyvanim nerostnych surovin zakladany
uhelné doly kolem Ostravy, hut Zelezarny v Liskovci (pozflévalcovny plechu, nyni
Arcelor Mittal F-M), Zelezarny viinci, textilni tovarny ve Frydku i Mistku (tehdy j&S
dvou samostatnych aist) a devaské zavody. BIni ¢innost, Zelezistvi a textilni vyroba
zaujaly v pristim stoleti sFejni postaveni v rozvijejicim seupmyslu celého regionu
(Tabulka 3).

Pramyslovéacinnost pflakala do regionu mnoZstvi obyvateli®® podu obyvatel a
zgmeéna komunistické ,megalomanské” plany regpfitého rastu ekonomiky v druhé
poloviné dvacatého stoleti, zpusobili gdimenzovani objektjak vyrobniho charakteru,
tak objekii rekre&niho charakteru (najkiad viceué&lova sportovni hala ve Frydku-
Mistku o kapac#t 6 500 sedicich divaka byla projektovana pro stotisicowstan. O
vyZivu mnoZstvi obyvatel se staraly z&iisky orientované obce a menSi potravaké
podnky, pozd¢i Jednotna zewdélska druzstva. Obce, lezici vySe v Beskydach, ktere
nebyly vyuzivany zerddélsky ani ptimyslovg se véovaly €Zbé a za&aly také slouZzit jako
rekreani oblasti pro pracovniky z Sirokého okoli, tedyenef oblasti okresu F-M, ale i

z piilehlé Ostravy. Z duodu neustalého napi¢mezi zapadnim a vychodnim blokem
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v druhé poloviné dvacétého stoleti byla v tomtthpaniinim regionu az do revoluce stéle
ptitomna vojenska posadka, ktera uzivala gmkhrozlehlych objek.

Tabulka 3 Pramyslové podniky s nejt&m podem zandstnané v okrese F-M

v roce 1989
PODNIK POCET ZAMESTNANCU
Zelezarny, Tinec 17 833
OKR Ostrava (dul Paskov a $it§ 8 935
Vélcovny plechu, Frydek-Mistek 4479
Slezan, Frydek-Mistek 3450
Ostroj, Frydlant nad Ostravici 1867
Tesla Finec 1630
Severomoravské celulozky Paskov 1506
Nova Hut, Mostarna Liskovec 1452
Norma, Frydlant nad Ostravici 1185
Hutni montaze, Frydek-Mistek 1044

(Zdroj: prevzato a upraveno z: TYIEKOVA 2009, ZILAVA 2011)

Po roce 1989 doslo k vyraznym &ndm v ceském hospodsivi. Centraln&izena
ekononika se v piib¢hu devadesatych let transformovala na ekonomiku.tZavadai
trzniho mechanismu, ukoegi statni ochrany a podpor, ztrata pavodnich ,vychodnich*
trht, neschopnost najit nové trhy nebo konkurovat dosawgdobou ,.zapadnimu” zboZi,
nebo fist domaci konkurence zaghénou velkou restrukturalizaci podnikovych struktur
vyvolaly rozsahlé ziny ve vSech sektorech narodniho hospsid Odvévi praimyslu se
v devadesatych letech vyzéige vysokym Ubytkem pdd pracovnika v ramci Uzemi celé
Ceské republiky. Strukturdlnpostizeny region okresu F-M, kde byl v roce 1989 podi
zamgstnand v sekundarnim sektoru 60,4% (v c€lR 48,2%) zaznamenal do konce roku

1999 obovsky propad prmyslové vyroby (Tabulka 4).

Z tabulky cislo 4 je *ejmé, Ze se vyrazngnenila struktura zagstnanosti
v n&odnim hospodéatvi podle sektdrv okrese Frydek-Mistek i v celéR. Zanéstnanost
I jeji podil vyraznépoklesly v prvnim i ve druhém sektoru narodniho pookistvi.

Uvolnéné zandstnance absorboval sektor sluzeb, ktery galadce rozvijet.
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Tabulka 4 Struktura zarstnanych podle sektoru narodniho hospsiva

OKRES FRYDEK-MISTEK CR
Podil
1989 1999 pracovniki
(%)
Podil Podil
Pocet Pocet
. pracovniki ] pracovnika 1989 1999
pracovnika pracovnika
(%) (%)
l. sektor NH 9777 9,8 4 305 51 13,1 54
Il. sektor NH 60 331 60,4 36 726 43,3 48,2 37,3
[ll. sektor NH | 29 763 29,8 43 818 51,6 38,7 57,3
Celkem 99 871 100 84 849 100 100 100

(Zdroj: prevzato a upraveno z TYIEKOVA 2009)

Na konci osmdesatych let byly nejgim pfimyslovym zamistnavatelem na
Frydecko-mistecku Zelezarnytiiec (Tabulka 3). Po privatizaci a restrukturaliztera
pfinesla vyrazné sniZzeni po¢ zantstnand, zastaly Trinecké Zelezarny akciové
spokcnosti Moravia Steel i nadale nefgém zangstnavatelem v regionu (Tabulka 5).
Odravsko-karvinsky uhelny revir, ktery zasahuje také do Uzemi okresu Frydek-Mistek
v podob¢ Dolu Paskov (katastry obci: Paskov, Chlebovice,fiGtaSviadnov) je
v soucasnosticlenem akciové spotaosti Ostravsko-karvinské doly.aiDPaskov — zavod
Stari¢ je jediny ¢inny dul v ostravské ¢asti reviru a i nadale je vyznamnym
zaméstnavatelem v regionu (Tabulka 5). Hutniipiysl byl v roce 1989 zastoupen takeée
Vélcovhami plechu Frydek-Mistek. Siphodem zahrannich investic se upadajici
ocelarny zmodernizovaly a i nadéle si udrZuji misto na trhu v podkti®vé spolénosti
ArcellorMittal F-M. Resto vSak spol&®st omezila objem vyroby a nabizi k prod#ji

pronajmu areal, ktery byl v projektu Cobraman vyhodnocen jako brownfield.

Ptimé zahrarini investice do gimyslovych podnikt a jejich restrukturalizace,
ngpomohly spoletostem v boji s konkurenci. Propad zstnanosti v pramyslovych
odwtvich by byl mnohem w&i, nebyt rozvoje automobilového dpmyslu, ktery
zaznamenal vyrazny rozvoj v celéR. Automobilka Hyundai Motor Manufacturing, ktera

je v provozu od roku 2008imesla do regionu nova pracovni mista, a je #aetkymi
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Zelezarnami druhym nejt&im zandstnavatelem v okrese. Typickym znakem Uzemni
organizace priamyslu je koncentracaiupiyslové vyroby. Rmmyslové zony v okrese F-M
zaujimaji dohromady rozlohu 517,8 ha (Tabulka 6).

Tabulka 5 Pramyslové podniky s nejt&m podem zandstnand v okrese F-M

v roce 2011
Podnik Pocet zangstnané

Ttinecké Zelezarny — Moravia Steel 5943
Hyundai Motor Manufacturing Czech 3 400
OKD, a.s. Oil Paskov — zavod St 2 900
ArcellorMittal Frydek-Mistek, a.s. 761
Huisman Konstrukce, Sviadnov 500-600
GLOVIS, s.r.o. 400
BIOCEL, a.s. 387

MIKO international s.r.o. 200

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Tabulka 6 Primyslové zony v okrese F-M

Obec Nazev prim. zony | Rozloha (ha) | Charakteristika

NosSovice Nosovice 260 Hyundai a subdodavatelé

Paskov Paskov 130 Biocel a deva'sky pramysl

Staré Mésto Staré Msto 50 Malé a stedni firmy s rZnym
zamérenim

Tranovice Venkovska PZ 25 Firmy s fiznym zandtenim

Ttinec Baliny 20 Strojirenstvi, hutnictvi,
kovowroba

Frydek-Mistek | Chlebovice 12,6 Firmy&nym zangienim

Celadna Celadna 12 Stavebniny a rizné zaffeni

Frydek-Mistek | Liskovec 8,2 Plasty a potravingtvi

(zdroj: vlastni tvorba)
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Minimalni zdjem ze strany pych zahrarinich investic byl o odii a textilni
pramysl a to zejména znutnosti nakladné modernizace obyyr a nizké
konkurenceschopnosti (zejména v porovnani s lelov&zenym zbozim €iny). Od roku
2008 poklesl nejvice pmeérny podet zangstnanych ve vyrobéextilii, textilnich a
odévnich vyrobki, ve vyrobdisni a vyrobkiz usni (Hospodék& komoraCR). Z tabulky
¢. 5 nam apln&vypadl textilni podnik Slezan, a.s., ktery v roce 20R8ncil svou vyrobni
¢innost. Spolénost Slezan Frydek-Mistek a.s. se nachazi v insalirentizeni, v ramci
kterého jsou nabizeny k pronajmuprodeji jeji nemovitosti. Tyto vyrobni, skladovaei
kanceldské objekty jsou Zazeny spolénosti Czechinvest do N&rodni databaze

brownfieldd v CR.

2.2 Vyskyt brownfields v CR

NaruSené opudhé plochy sice pusobi ptlevSim lokalné, nasledky se vsak
promitaji do celorepublikovych ukazaielProto se i politikaCeské republiky snaZi
zmapovat jednotlivé lokality a vytvidi co nejgesndSi databaze. itkladem niize byt
ptisp&vkova organizace Czechlnvestizena Ministerstvem obchodu adpryslu, jejiz
hlavnim cilem je zvySeni konkurenceschopnd@sské ekonomiky, gidevsim pomoci
podpoovani malych a #tdnich podnikatél ,V ramci zjednoduSeni komunikace mezi
statem, podnikateli a Evropskou unii Czechinvest /e8gfe celou oblast podpory
podnkani ve zpracovatelském ionyslu, a to jak z progdk: EU, tak ze statniho
rozpodu” (Czechinvest). Ve vyhledavaci studii z roku 2007 bylo na UGz€eské
republiky (krom Prahy) lokalizovano 2355 ploch brownfields o rozldéexi 11 tisic
hektani. K t¢tmto plochdm ma Czechlinvest data a slouzi mu jako pddito Narodni
databazi brownfieldi, do které tyto lokality postuprevadi a zviejiuje na webovych
strankadch www.brownfieldy.cz/seznam-brownfieldu. V saeré dob (duben 2013) jsou
na internetovych strankach k dispozici informace o 459 plochdch (Poznamka 4).
V Narodni strategii regenerace brownfieldt z roku 2088 se aliéadog, Ze celkovy pat
nausenych ploch je mnohem vyssi roce 2004 se uvablédhad 8,5 — 11,7 tis. Lokalit

typu brownfield o celkové rozloze 27 — 38 tis. ha* (Narodni strategie 2008).

Mnohem  konkrétn¢ teSi problematiku brownfields jednotlivé kraje.
Moravskoslezsky kraj (dale MS kraj) se zabyva problematikou narusenych ploch, jejich
vyhledavanim, mapovanim aegievSim regeneraci. Pro tyto felty byla MS krajem

ziizena Agentura pro regionalni rozvoj (dadle ARR),rktse problematice brownfields
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vénuje od roku 2005. Tato agentura kkbwySe zmin#ého, podobné jako Czechlnvest
také provozuje databazi nevyuzivanych akealMS kraji. Oba internetové seznamy se
poétem evidovanych a zvejnénych lokalit liSi. Narodni databaze brownfields C4auhst
eviduje v MS kraji 40 lokalit brownfields. V gfadé¢ databaze ARR (dostupné z:
http://podnikatel.kr-moravskoslezsky.cz/databaze brownfields.html) se jedna o 53
zaznani naruSenych ploch.

Patty lokalit uvedenych v jednotlivych databazich sg také na urovni okrés
V piipad¢ okresu Frydek-Mistek se z Narodni databazi browddiettozvime o 13
nevyuzivanych plochéch, kdezto databaze brownfields MS kraje nés informuje pouze o
péti. Rozdil je i v samotnych zvejnénych lokalitach. MS kraj ve své datab&zi nezahrnuje
ani jeden z pramyslovych arealu uvedenych v Narodni databazi beddsfi Nejvyssi

¢islo, podu brownfields v okrese F-M, a to 16, nalezneme waloii projektu Cobraman.

Samotné résto Frydek-Mistek pak na svych webovych strankéclekeispro
podnikatele informuje o pilokalitdch, pt¢emZ v jednom ppadé se jedna o brownfield

zahrnujici n&kolik areah v riznych &stech nasta.

2.3 Rozbor brownfields v okrese F-M

V ramci svého vyzkumu jsem se setkala s mnozstvim ploch, které jsorapust
nebo nedostaté vyuzivané. Takovéto plochy maji vliv na své okolt uz
z ubanistickych, ekonomickych, nebo jen estetickych duavodu, které jsou nejvighielné
Pokles atraktivity Gzemi lzéasto vyist také z okolnich objekt VySe v teoretick&asti
bylo popsano mnoho informaci, qsto je prohlaSeni budowy plochy za brownfield do
znané miry subjektivni zalezitosti. Nazev mé diplomovéqaer se odkazuje k vyzkumu
pramyslovych brownfields. Pro Uplnost vSak v této podi@eiuvedu piklady riznych

naruSenych ploch, jejichz ptichozi vyuZiti bylo jiné nez pmyslové.

Jalnotna zer&délskd druzstva po revoluci a ndsledné pozemkové refaanikla.
Presto @st objeki preSla do soukromych rukou a i nadale pola v zengdelské ¢innosti
(Obrazek 5). Z hlediska polohy a zejména rozlohy érgalu byvala zedelska druzstva,
kterd jiz dale neslouzi pavodnimuald vyuzivadna jako skladyi dilny (Obrazek 6).
Dasim pikladem vyuZziti takovéto lokality f¥e byt byvaly zerdélsky statek na
Panskych Novych Dvorech ve Frydku-Mistku, ktery nyni vyuziva Frydecka skladka sidlici
v jeho €sné blizkosti. Moravskoslezsky kraj vyhodnotil jai@wnfield objekt byvalych
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sklenikua v Paskovéo rozloze 24,5ha na ulici Ostravskd veéamna F-M, v blizkosti
silnice Mistecka. Tim, Ze lokalita neni urbanizovana a slouZilacdéstvi, je vhodna
k jakékoliv zemntdélské nebo jiné komeni ¢innosti. Soukromy vlastnik Biocel Paskov
toto Uzemi v soucasné dob® @stech rozprodava na konier vyuziti.

Obrazek 5 Byvalé JZD Sftez — nyni kontrolované ekologické z&milstvi
(Zdroj: vlastni foto, 2013)

Obrazek 6 Byvalé JZD Raskovice — nyni uhelny sklad
(Zdroj: vlastni foto, 2013)

Také sektor sluzeb podléha zakonitostem trhu. Zaniklé obchie@n€e v malych
obdch, typu Jednota, posledni doboutiwou znovu obnovily svowinnost nebo
nepredstavuji z hlediska velikosti tak zavazny problénmenBf obce vSak tak&astoieSi
problém nevyuzitych historickych objektnag. problém nevyuzitého zamieu reSi obec
Hnojnik, nebo starych rekréai objekfi, nag. ve nésté Frydlant nad Ostravici eviduje MS
kraj byvaly restaurani a ubytovaci komplex motel Panorama, nebo jinyckldibpbsasné
vybavenosti, napinarodni databaze eviduje v obci Ostravice byvadalasocialni pée.
Ve vétSich néstech se objevuje problém nevyuzZitych starych obeiobd dont
(Obrazek 7), kulturnich Z&eni (napt. kino P. Bezracve F-M)¢&i kanceldskych budov
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(Obréazek 8). Tyto objekty ptistavuji vyzvu kd&Seni jejich revitalizace, zejména z davodu
jejich vynikajici polohy v atraktivnichtastech mista a viSinou kompletni technické

infrastruktute.

-

Obrazek 7 Nakupni sedisko Krym ve F-M

(Zdroj: vlastni foto, 2013)

Obrazek 8 Kometni prostory Na Paéi, F-M
(Zdroj: vlastni foto, 2013)

Zvlastni skupinu tvdivojenské objekty, které po zméch v ArmaddCR pozbyly
svého vyznamu. Ve Frydku-Mistku se nachazi dva arealy kasaren. Evidenit tokalit
ndezneme v narodni databazi i databazi MS kraje. Statutastonkrydek-Mistek, které
je nyni jedinym vlastnikemgthto aredl je také eviduje jako brownfields. Areal v Mistku
budovany od 60. let minulého stoleti byl armadou definitivogusén az v roce 2003.
Proto se jedna o pogmé zachovaly prostor se spravnimi budovami, které jsmteiné
vyuzivané raznymi firmami. V soasné dobémésto zpracovava studii vyuZiti této
lokdity. Trochu odliS® je na tom aredl kasaren ve Frydeckém lese, kterggka opuginy

a jiz vyrazné zdevastovany (Obrazek 9). Jedna se i@jug prostor, ktery je v soasné
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dobé vyuzivan rekrea®. ,Radni m&a planuji znovuoziveni arealu. V budoucnu by zde
mela byt vybudovana z&eni a zazemi pro sportovrelaxadi a kulturni aktivity obanii
mesta“ (Fm.denik, 2011).

Obrazek 9 Torzo vratnice — Kasarna ve Frydeckém lese
(zdroj: http://ffrydekmistek.cz/prilohy/Texty/108930/1335954990_studie_frydecky les_web.pdf)

2.4 Priklady uspésné revitalizace brownfields v okrese F-M

Agentura pro regionalni rozvoj MS kraje, ktera se problematice narusenych ploch
vénuje od roku 2005, tvrdi, Ze brownfields perspektivaji. V tiskové zpravee dne 9. 6.
2011 uvédi: ,Brownfields maji perspektivu...ARR se podilela takén@/na nkterych
projektech regenerace brownfields (mj. i pro zénu FrantiSek, nebo Martindiot
byvala kasarna ve FrensStatp.R.)...programy maji stat i Evropska unie a zapopge
soukromy kapital.“ (cpm). Ve své studii z roku 2012 uvadiepgodpoénych lokalit
brownfields dle okres v Moravskoslezském kraji. Nejménpodpoenych lokalit se
nachazi pra¥¢ v mnou zkoumaném okrese Frydek-Mistek. Nasleduji gviklady

revitalizovanych industrialnich brownfields.
Brownfield Frydecka

Praimyslovy aredl o rozloze 1,4ha se nachazi na ulidiéaka v obci Tinec. Poté,
co tento areal ziskalo #sto Tinec, uskuténilo za pomoci Evropské dotace ve vysi 23
miliont Korun z Regionalniho opemaiho programu Moravskoslezsko, demolici a sanaci
objektii nachéazejicich se v areélu. Jednalo se o sedm blleadych skladi a provoznich
budov. Kromé demolice byly provedeny i plozky siti. V budoucnu by &o na mis¢

vzniknout nové parkovigtnejen pro patby host budouci sportovni haly Werk arény.
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Obréazek 10 Revitalizovany brownfield Frydeckaiiiec
(Zdroj: vlastni foto, 2013)

Hotel Richtr Frydek-Mistek

Architektonicky zajimava budova postavena roku 1939 na rhistovy béidla a
Upravny textilu ve Frydku byla dlouhou dobu sidlem Richtrovy tiskarny. 8mlika
letech neinnosti byla budova gistavéia v neéstsky hotel Richtr, ktery byl otegh v roce
2012.

Obrazek 11 Hotel Richtr F-M
(Zdroj: vlastni foto, 2013)
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3 SOUCASNY STAV A PERSPEKTIVY INDUSTRIALNICH
BROWNFIELDS V OKRESE F-M

NejvyrazngSi stopy zanechal vregionu sekundarni sektor (viz potika
Transformace gimyslu jako pitina vzniku brownfields v okrese F-M).

Nasledujici lokality brownfields jsem poskladala na zaklati&u informaci od
jednotlivych instituci. Bmito institucemi byly Agentura pro podporu podnikaninvestic
Czechinvest, Agentura pro regionalni rozvoj, a.s. v Osteaxabecni a &stské Uady.
Jalna se o syntézu poznatku z databazi, telefonickych a emailovych rokfeoviaistniho
pozorovani. Kron¢ vySe zminétych zdrofi jsem cerpala informace také z databaze
brownfields v ramci evropského projektu Cobraman zabyvajiciho se revitalizaci

brownfields.

Jak jsme se mohli dét vySe v definicich brownfieldsiasto byla zmiovana
skuecnost, Ze jde o urbanizovanou lokalitu. To ale nemivigito. Naptiklad s&ebnim
praimyslem je provazan vznik narusenych uzemi, kterénizbgané nejsou. V fFadé
okresu F-M se jednd o oblast v blizkosti jediného stale fuihlk¢éernouhelného dolu
Paskov. Lokalitu s ndzvem Laguny Paskov eviduje MS kraj. Jedna se o Uzemi o rozloze
66,34ha s vysokou ekologickou &t Podle zaznamu jigast zemi byla rekultivovana a
druhou ¢ast nadéle vyuziva dial Paskov k plaveni #oaiah hluSin. S rekultivaci druhé
casti se vSak také pia. DalSim piipadem neurbanizované plochy na Uzemi okresu F-M,
ktera byla MS krajem prohlaSena za brownfield je kahSmestskécasti Tince v Dolni
LiStné. Tato swva lokalita s jezirkem o rozloze 11,8ha je z ekom&étio hlediska
nevyuzitou lokalitou. AvSak z hlediska ipfdovdéného se jedna o unikatni lokalitu
s wskytem rozléné fauny a fléry. V neposleditadk je treba se jedtzminit o rozlehlé
ploSe na Uzemi #&sta Trinec. Jedna se o haldu odpadtin&ckych Zelezaren. Halda ma
rozlohu téngf Sedesat hektéra z hlediska Zivotniho prdsti nepédstavuje vyraznou
hrozbu. Uzemi, které lezi v atraktivrdsti mésta Tinec, by nélo byt rekultivovano. Pdia
se s vybudovanim inzenyrskych siti a vyuZzitim lokality pro re&néa sportovni a

regener&ni Ucely.

Nyni nésleduje popis jednotlivych zkoumanych industridlnich brownfields, jejichz
katalogoveé listy jsou k nalezeni na konci této diplomové pracslohpch. U kazdé

lokdity je popsan jeji sowasny stav, ktery jsem zfi@vala z jednotlivych databazi a
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ov¢rovala konzultacemi s jednotlivymi aktéry (viz metodileapomoci metody pozorovani

v terénu.

Na uzemi okresu F-M ma dlouhodobou tradici zpracovani kovu, které navazuje na
dostatek paliva dikyeEebnic¢innost na Ostravsku. V roce 1833 byla v oblasti Liskave
F-M zaloZena Karlova hutPo druhé svétové vélce se firm&jpnenovala na Valcovny
plechu. Ped krachem tento podnik zachranil zahtahiinvestor a od roku 2008 se
Vélcovny plechu jmenuji ArcelorMittal Frydek-Mistek a. s. Firma musela projit
restrukturalizaci. Msto F-M na svych strankach, v sekci pro podnikataleiejnilo udaje

o lokalit¢ brownfields:
Lok alita Rybniky a tepla valcovna (Riloha 12)

Soutasny stav Lokalita Rybniky a objekt teplé valcovny ArcelorMittal F-M se
nachazi v mistniasti Liskovec. Jedna setast arealu byvalych Valcoven plechu o rozloze
8,7ha piicemz vyn#ra zastawié plochycini 60 000m. Celkové&tiinact objekd tvoii haly,
dilny, sklady, laborat@, garaze a kancé& InZzenyrské sitjsou pivedeny do viSiny
objekti, v souasné dobgsou vSak odpojeny. Do arealu vede Zel&zinvletka, ktera je
propojena s trati Spravy Zelezni a dopravni cesty. V dosahutipkilometria se nachazi

rychlostni komunikace R56 do Ostravy.

PerspektivaMezi silné stranky této lokality pétjeji poloha v ramci gimyslove
zorny ArcelorMittal F-M, dobra dopravni dostupnost i moznost vyuZiti Zet@znilecky.
Také moznost vyuZiti vSech inZenyrskych sititpatezi silné stranky této lokality. Slabou
strankou v3ak riwze byt pravétoto industrialni pgdugeni, které neumaitije s lokalitou
nekladat odliSnym zpasobem. fiRezZitosti a hrozby jsou spiSe obecné a vychazi

z teoretickych poznatka vySe zmimgch.

BohuZzl kontakt s Agenturou regionalniho rozvoje se sidlem v Ost(ARRR)
nebyl piiliS idealni. Tato agentura zpracovava databazi breldsf, ktera je k dispozici na
webovych strankach http://podnikatel.kr-moravskoslezsky.cz/databaze brownfields.html.
Jakékoliv informace navic, které n&lito strankach nejsou Zegnéné vSak poskytovat
nechce. Hlavnéco se tyka informaci o soukromych vlastnicich, @m¥3ak pochopitelné.
AvSak co je nepochopitelné, jsou davody, které vlastniky vedoucikmasti, ktera
nepiinasi uzitek jim ani okoli objektu, ktery chéatra. Rontaktovani refereitARR mi

byly sddeny nazvy ti lokalit, které agentura poklada zapryslové brownfields:
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Byvala cihelna Baska (Filoha 13)

Soutasny stavAreal byvalé cihelny v BaSce nedaleko F-M ma rozlohu 1,8ha. Na
Gzemi oploceného arealu se nachazi dvanact budoeho sté. Jedna se o vyrobni halu,
sklady, komin a dal&i obsluzné budovy. Celkova zasgiocha tvoii 6 500Mm Hlavni
cihlova budova pochazi z prvni poloviny dvacatého stolétioené do arealu vedla také
Zdezniini vletka. Aredl je napojen na eléktu, vodovod i kanalizaci. Areél se nachazi
v blizkosti vlakové stanice BaSka a rychlostni komunikace R56, ktera vede do Ostravy, lezi
v dosahu pul druhého kilometru. V s@sthé dobge ¢ast arealu vyuzivana stavebni firmou

pro skladovaci a prodejni éty.

Paspektiva Starosta obce Baska RNDr. Martitajanek, Ph. D. je velice aktivni
v oblasti regenerace brownfields na Gzemi této obce. Na brownfieldanmggového
chaakteru jiz obec BaSk&erpa dotace a tato Uzemi rekultivuje, sanuje a reggne
Problém je ovSem u vySe zmi& byvalé cihelny, ktera je v soukromém vlastnidBibec
chtéla tento objekt jiz nkolikrat odkoupit, aby jej mohla zregenerovat, pretseé jedna o
lokalitu ve vnitni ¢asti urbanizované plochy, ktera kazi dojem idad i navsEvnika

hojné navsévované mistni mhrady.
Komeréni objekt Prazmo (Priloha 14)

Souasny stav V centrélni¢asti obce Prazmo, v podhuBeskyd se nachazi ne
prilis stary pramyslovy areal, na jehoz Uzemi lezi ofn&ta nevyuzivana budova
Zelezobetonové konstrukce zroku 1985. Tento objekt se sestavkolkaécasti —
kanceld&ské prostory s hlavnim vchodem aédha skladovacimi halami, kterou jsou
funkéné propojeny se zdzemim kanaéldBudova je vybavena kanalizaci, vodovodem a

sanostatnym elektrogrem. V dosahu deseti kilométteZi rychlostni silnice R48/E462 a

e

Pespektiva Poloha obce Prazmo, v podh&eskyd pedukuje jeji orientaci spiSe
naturisticky ruch nez vyznamjgi primyslovoucinnost. Budova je vSak soésti mensiho
arealu, coz je spiSe vyhoda, kterounpsi sdruzené podnikani. Vybavenosgmit i
situovani budovy v ramci obce je atraktivni pf@mou komerti ¢innost. RPesto se vSak

pocita spiSe s vyuzitim pro lehkytpnysl, skladovani a prode;j.
Byvala cihelna Ropice (Flloha 15)

Sowasny stav Aredl nachazejici se v okrajo¢ésti obce Ropice slouzil pavodné

jako cihelna. Rimyslova ¢innost vSak byla zastavena jizepi davnou dobou, coz se
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podepsalo na vzhledu celého aredlu. Zcela ¢pusaredl o rozloze necely jeden hektar
byval kdysi oploceny. Z objekt které se na jeho Uzemi nachazi, zbyly jen ruinyePek
jiz znan¢ pohltila piiroda. Na okraj pozemku jsouivgideny elekina a plyn. V &sné
blizkosti lokality se nachazi silnice kidy E75/11, nedaleko je vlakova stanice Ropice
Zdesi.

Perspektiva Sou@asny stav arealu vyzaduje daslednou rekultivaci Gzemi.
S douhodobou netnosti arealu se jiz do z&r@ miry vypoédala piroda. Mozné
ekologické hrozby tak tésit vynulovala. Umisini v okrajovécasti urbanizovaného tuzemi
v obytné zénéby mel vést k rozparcelovani plochy, kter4 by se mohlaghaltivaci stat
pozemky vhodné k vystavbébytnych doni. V piipadé odkoupeni résta by se plocha
mohla prongnit v relax&ni zonu, kterou by nawdtnici blizkého kostela a hitova jist
vyuzili.

Aredly byvalého textilniho podniku Slezan, a. s.

V poslednich letech ukoiiésvou ¢innost vyznamny zadstnavatel obyvatel z F-M
a okoli. Na dlouhou tradici navazoval textilni podnik Slezan, a. s. Jehastabym
objekttim bude patba véovat velkou pozornost, jelikoz se v mnohdppdech jedna o

historicky hodnotné budovy ve vhitich ¢dstech nista.

M¢ésta Frydek a Mistek byla vyznamnymiestisky textilnictvi. Historie textilniho
praimyslu saha do Sestnactého stoleti. BSjv rozmach byl zaznamenan koncem
salmnactého a pétkem osmnactého stoleti, kdy bwast vyroby uréna na export,
zgména v ramci habsburské monarchie. Rozvajmyslové vyroby vedl k zakladani
samostatnych podniki, které nahrazovaly cechovni systém. V devatenadtdeti s
provozovalo ve Frydku i Mistku své textilni podnikykodik podnikatelskych Zidovskych
rodin, napt Munkovi, Tauchmannovi, Landsbergerovi, Lembergerolzerovi,
Herliczkovi atd. DalSi velky rozmach textilnihoipmyslu pichazi po roce 1918, kdy se po
ztrate jednotného Rakousko-Uherského trhuiatha vyvazet vyrobky dagady zemi Evropy
a Asie. Vé&Sina textilek si mezi valkami proSla krizi azné¢ meénila majitele. Za druhé
switove valky byli Zidovsti majitelé vylaieni z vlastnictvi a po valce byl vSechen jejich
maetek, jiz ndnecky, konfiskovan a znarodme¢ S Uénnosti od 1. ledna 1946 doSlo
k vytvoteni narodniho podniku Slezské bavbié® zavody se sidlem ve F-M. Od roku
1949, na zaklad vyhlasky ministra prmyslu, znénén nazev — Slezan, baviiské zavody,

do kterého byly zagzeny vSechny textilky na Uzemiésta acasti Moravy a Slezska
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(v Celadné, Raskovicich). Vroce 1992 byl podnik privaén. Vznikla akciova
spole&nosti Slezan F-M. (Jak, P. 2005)

Firma pesto Ze vyradila vétSinu vyrobka na export, podle slov vedeni, neobstéla
v konkuenci, na zékladévngSich i vnitnich ekonomickych a obchodnich vliva.
Dlouhodobou insolvenci wgSil krajsky soud v Ostravéisnesenim ze dne 23. prosince
2008,v némz rozhodl o upadku dluznika. Byl stanoven insolvéspravce, ktery spravuje
veskery movity i nemovity majetek, etné budov a areél VSechny jsou evidovany jako
brownfields v Narodni databazi. #nyslovy areal Neumann, ktery ma jiného majitele,
eviduje jako brownfield résto F-M. Nemovitosti, které p#l revoluci pdtly textilnimu
podnku Slezan jsou tyto:

e pramyslovy areal Beskydska,
o pramyslovy areal Frydlantska,
» sklady Staromsstska,

e pramyslovy areal Neumann,
 sklady Nadrazi ©,

e pramyslovy areal €Sinska,

» pramyslovy areal Nadrazni,

» dilny a velkosklad Naifkopg,
» aredlieditelstvi Na Fkopg,

» pramyslovy areal Halkova,

« pramyslovy areal Raskovice.

Souwasny stav are@lbyvalého textilniho podniku Slezan

Nasleduje prehled viech vysectgnych aredlu s popisem jejich saatiého stavu.

Peaspektivy tchto objekti nebudu ieSit u kazdého zvl&S zantfime se na né
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v nasledujicim sledu. Katalogové listy vSech lokalit jsou k nalezeni na konci této
diplomové prace vifilohach.

Pramyslovy areal Beskydska (Floha 1)

Praimyslovy areal na ulici Beskydska ve F-M slouzil jakpravna textilu a
tkalcovna. Soucasti arealu jsou i administrativni budovy, skladypexdcka dilna a
straznice. Z hlediska technické infrastruktury je areal plgbaveny. Je zde zavedena
kanalizace, plyn, elekiha i vodovod, navic areal zahrnuje vlastni kotelijmravnu vody,
trafostanici a turbinu. Jednad se o gom¢ rozlehly oploceny areal o osmi hektarech,
pricem? zastaw$a plochcini 28 579m. St&f objekti, kterych je celkem osmnéct, jEzné,
vétSina budov pochazi z druhé poloviny dvacatého $tdetal se nachazi v gimyslové a
komeréni zon¢v tésné blizkosti rychlostni komunikace R56. V sasé dobde casténé

vyuzivan pro skladovani, dilny a kandela
Pramyslovy aredl Frydlantsk& (Riloha 2)

Pramyslovy aredl na ulici Frydlantska ve Frydku-Mistkyl pavodné vyuzivan
jako piadelna.Ctyii objekty nachazejici se v arealu tvsklady, dilny a kancetd, jejich
st je odhadovano na padesat let. Areal o rozloze lséh@achazi v obytné zgrevsak
v tésné blizkosti rychlostni komunikace R56 a nedalekorslového arealu Beskydska.
Cdy areal je oplocen a napojen na efagld, vodovod, kanalizaci i plynovod. Na centralni
zdroj tepla je napojena pouze administrativni budova. Vasnug€ dobde z d@sti vyuzivan

pro skladovani a kancetk
Sklady Staroméstska (Riloha 3)

Aredl o rozloze 1,5ha na Starestskeé ulici ve Frydku-Mistku slouzil ke skladovani
materialu a horlavin. Zastam& plocha, celkenityrmi budovamigini 6 192nf. Z hlediska
druhu objekti se jedna o sklady, hlinikovou halu a betonové béksvni cihlova budova
byla vybudovana na #atku dvacatého stoleti. Aredl je vybaven kanalizgeitam
pfivedena elekina i vodovod. V sowsné dob jsou prostory vyuzivany jako sklady,
dilny, prodejny a kancet&. Navrhované vyuziti dle Gzemniho planu je pro lepkynysi
askladovani. V okoli arealu se nachazirpyslova a komeni zona, ktera dale e¢hazi v

obytnou. Po necelych dvou kilometrech dorazite k rychlostni komunikaci R48/E462.
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Pramyslovy areal Neumann (Filloha 4)

Praimyslovy areal Neumann lezi na ulici Stakstska ve Frydku-Mistku naproti
vySe zmindym skladim. Favodné slouzil tento areal o rozloze 2,5ha jakcaglna
spokcnosti Slezan, a.s. V roce 2006 koupila areal firmatiTénvest, s. r. 0., za @em
piipravy projektu revitalizace. Vyena zastawiié plochycini 4 343nf. Jedna se pilevsim
o dilny, skladové a obsluzné prostory, které jsou nyni vyuzivany jako prostory pro obchod,
skladovani, lehkou vyrobu a sluzby. Oploceny areal je vybaven vSemi technickymii sit
Pti okraji pozemku je veden plynovod, ktery je moznivg#t do arealu. V okoli arealu se

nachazi ptimyslové, komemi i obytné zona.
Sklady Nadrazi €D (Ptiloha 5)

Objekt o rozloze necelého pal hektaru se nachag$mé blizkosti nadraiieskych
drah F-M a je knému zavedena W& propojena s trati Spravy Zelearii a dopravni
cesty. Cihlova budova, jejiz vystavba pediba v prvni polovinédvacéatého stoleti, slouzila
ke skladovani baviny a obsahuje sedm skladovacicli baxancelfe na celkové vyrie
2 482nf. Do kancel je pivedena kanalizace, elékta a vodovod. Skladovaci prostory
jsou v souasné dob&yuzivany. K pronajmu jsou volné ki&ré mistnosti kancel@é kterée
jsou vSak v havarijnim stavu. Ve vzdalenosti necelého kilometru se nachazi napojeni na
rychlostni komunizaci R48/E462.

Pramyslovy areal TéSinska @riloha 6)

Praimyslovy aredal €Sinska ve F-M byl puvodn¥yuzivan jako tkalcovna a hlavni
sklad material. Na rozloze 1,34ha se nachazdji dbjekty rizného sth které jsou
v soucasné dob&asténe vyuzivany jako skladovaci a prodejni prostory. Celkopacra
zastaviné plochy ¢ini 7 144nf. Oploceny aredl je napojen na kanalizaci, vodovod,
elektrickou energii a nizkotlakou plynovouripojku. Na areal plynule navazuje dalSi
pramyslova zoOna, v blizkosti se nachazi také ka@miemla obytné objekty. Z hlediska
dodupnosti se ve vzdalenosti do necelého jednoho kilometru nachazi rychlostni
komunikace R48/E462. Navrhované vyuZiti pro aredl je jako plochgnaii&ho vybaveni

komeréniho typu.
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Pramyslovy areal Nadrazni (Riloha 7)

Praimyslovy areal na ulici Nadrazni ve F-M byl vyuZivaakq p#delna
s pidruzenymi provozy. Svou rozlohou neni tento objelhknrozsahly, jeho velikost je
kolem piil hektaru, pgemz va&Sinu tvof zastavdd plocha, kter&ini 4 505nf. Kromg
raiznych mladSich objektse jedn& o vicepatrovou cihlovou budovu zatkd dvacatého
stoleti a paméatkovéchran&y objekt. Cely areal vyuzivala pro vyrobniel a jako
administrativni budovy spolaost SLETEX, ktera je vSak od roku 2011 v konkursu.
Objekt je napojen na elektrickou energii, vodovodjeyeou kanalizaci i plynovod.
z6n od pimyslové ges kometni po obytnou. Snadnéa je dostupnost rychlostni silnic
R48/E462 po zhruba pil kilometru.

Dilny a velkosklad Na Rikopé (Priloha 8)

Aredl Na Pikop¢ 1175 ve Frydku-Mistku byl vyuzZivan jako Sici dilnypeodejni
velkosklad. Tento oploceny aredl o rozloze jednoho hektaru je aswoosticasténé
vyuzivan ke skladovani afigruzenym ¢innostem. St ¢étyt objekii, které zaujimaji
plochu 5918M odhaduji na zhruba padeséat let.arRyslovy aredl je napojen na
elektrickou energii, vodovod, kanalizaci a centralni zdroj tepla. Objekty se nachéazeji
v tésné blizkosti silniniho pfitahu nestem, ktery plynule navazuje na rychlostni
komunikaci R48/E462, a jsou obklopeny Zelemiimi traémi smir Ostrava aCeskych

Te&sin.
Ar eal feditelstvi Na Rikopé (Priloha 9)

Tento aredl slouzil byvalémdeditelstvi spoledosti Slezan. A m@stoZze se zde
neodehravala vyrobniinnosti, zaazuiji i tento areal mezi ostatnigpmyslova brownfields,
protoZe je s nimi neodmyslitelrgpjat. Na rozloze 3,12ha se nachazi 10 objelédna se
predevsim o administrativni budovy s kand¢efai, kuchyr a gardze na celkové vyie
5 784nf. Do oploceného aredlu je zavedendews kanalizace, vodovod a eltika.
Vytapni je feSeno z centralniho zdroje teplackikéré kancelde vyuziva insolvendi
sprava spolénosti Slezan. DalSi prostory js@asté&né pronajaty jinym spokanostem pro
vyrobni a skladovaci @ty. Budovareditelstvi z poc¢atku dvacatého stoleti je pamatkove
chrareny objekt. Jelikoz se aredl nachazi politky Ostravice, byla oblastditelstvi

vroce 1997 postizena zaplavami. Pozemek je @mistrekre&ni zére mezi fekou a
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Zeleznéni trati smér Ostrava. Na budouci vyuziti tohoto arealu by molil wiv také
byvaly park o vynite 14 391, ktery je jeho sotésti.

Pramyslovy areal Halkova (Riloha 10)

Ve F-M na ulici Halkova se nachazitonyslovy aredl, ktery dve slouzil jako
tkalcovna. Pomarné rozlehly areal o rozloze 4,49ha je zastgvd2 objekty, jejichz plocha
&ini celkem 15 521 V oploceném aredlu se nachazeji vyrobni haly, sklady, kaaeela
kotelna. Cihlové budovy pochéazeji z @tku dvacatého stoleti aqustavuji pamatkove
chraniy objekt. Do arealu je zaveden vodovod, kanalizaekekkina. Ripojka plynu je
dodupnd na hranici pozemku. Vlastni kotelna na tuha paliva je mimo provoz. Areal,
z technickych duvodu, neni itis vhodny pro skladovani. Okoli tvoprevaznéobytné a
komeréni zona. Vé&sné blizkosti prochazi silnice R473, ktera se dalpojuge na
rychlostni silnici R48/E462 i R56.

Pramyslovy areél Raskovice (Hloha 11)

V podhiii Beskyd v obci Raskovice nedaleko F-M byl vystaptimyslovy areél,
ktery byl sogasti zavodu 02 spairosti Slezangili slouzil jako tkalcovna. Rozloha arealu
je 2,65ha. Na zastamé& plose 8 428Mmse nachazi 10 objekt Jde o administrativni
budow, kuchyi, vyrobni dilnu, Satny, sklady, kotelnu a kompresoroviaizde zaveden
vodovod, kanalizace, plyn i elékta. V souésné dobénema tento aredl vyuziti.
Pramyslovy areal se nachazi v centralidisti urbanizovaného uUzemi obce, v okoli se
nachazi obytna zéna. Rychlostni komunikace R48/E462 je dostupna do deseti kilometr

podobrE také nejblizSi vlakovéa stanice (Dobra u F-M).

Paspektiva aredl byvalého textilniho podniku Slezan

Pro souhrnné vyhodnoceni lokalit byvalého textilniho podniku Slezan ve vtahu
k jejich dalSimu vyuZiti jsem sestavila SWOT analyzu, do které jsemadgdaiziskané

poznatky.

Silné stranky:
» arealy jsou umishi v atraktivnich ¢astech ¢ata;

» vzhledem ke st (vzhledu) nkterych budov, je nezanedbatelna také jejich

historicka (pamatkova) hodnota;
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» jelikoZ byly arealy vyuzivany jeStv nedavné dah jsou snadno dostupné a
ngpojené na vsSechny dulezité komunikace;

» Vv¢tSina aredl je vybavena vSemi technickymi&tti, nebo neni obtizné je
zbyvajicimi vybavit;

» jediny vlastnik, ktery je navic aktivni v prezentaci svych @real
webovych strankach i v terénu.

Slabé stranky:

* vzhledem k tomu, Ze se jedna o lokality, které byly vyuZivany textilnim
pramyslem, ktery fi procesu vyroby uzivaiznych chemickych latek,
predpoklada se jista mira kontaminace;

» charani déle nevyuzivanych objékhebo jejich staipovede v nkterych
ptipadech k nutné demolici nakladné revitalizaci;

* nevyuZzivané a chatrajici objekty, které se¢kterych ipadech nachazeji
v blizkosti rekreanich a obytnych zon jsou Spatnou vizitkou pro mistni
politickou reprezentaci.

PrileZitosti:

» historické budovy, které jsou sasti vdSiny areak, piitahuji pozornost
mnohaaktivnich obyvatelicobcanskych sdruzeni (napkww.vizefm.cz), ti
pak vytvareji tlak na nésto jednat ve vécich regeneraéehto areél

* vyuZzitim zastavénych ploch by se nerdgasialo nesto do svého okoli a
usetiilo tak zelené pozemky v okoli;

» zregenerovani objekts sebou piinasi zlepSeni celkového Zivotniho
prostedi, coz ma vliv na celkovou atraktivitu Uzemidsta,;

* VvyuZiti revitalizované arealu s seboungiSi pracovni piezitosti.

Hrozby:

~rory

» piredpokladam, Ze davodem nevyuzivaithto lokalit jsou zejména fiskalni
a oganiz&ni piekazky, které obecr@grovazeji brownfields;

» otevieny trh, ktery klade vysoké naroky na konkurenceschappia®zené
vybird jen ty nejsilngi hr&e;

* nedostaténa pozemkova politika obce, kteraregnostiuje finance (coz je
k pochopeni vzhledem k jejich nedostatku véejeém sektoru) nad

ptijemnym Zivotem ob&nt ve ndst.
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Ve F-M pracuje Usek uzemniho planovani na ,Planu ekonomického rozesia m
Frydku-Mistku“. Souc¢asti tohoto planu jsou projekty a aktivity, kteréinpéspivat
k rozvoji meésta (napi rozvoj podnikani, investic, vytvé@ni pracovnich mist). Praweénto
Uk je vhodny ke konzultacim naiptavu rozvojovych lokalit na Uzemiasta F-M, jako
jsou brownfields. Na regeneraci brownfieldsize spolupracovat také uUsek Zivotniho
prostedi, ktery se vyjadije k zalezitostem o investiich zangrech nésta pro pouZziti

prostedki z fondu regenerace pamatkahran&iych objekt a fondu Zivotniho prostdi.

3.1 Zavéry a vyhodnoceni vyzkumu

S pomoci jednotlivych databazi, Utlg mésta F-M a vlastnim pozorovanim jsem
v okrese F-M lokalizovala celkem 15 industrialnich brownfields. Z dostupnych informaci
jsem sestrojila katalogové listy, které jsotilgZeny k této diplomové préaci. Existence
pramyslovych brownfields navazuje naitpimnost pramyslové vyroby, ktera se v malych
obdch okresu vyskytovala jen vyjimie¢. Primyslova ¢innost byla pitomna spiSe ve
mestech a obcich lezicich na spojnicich jednotlivyainpysliovych ngst. ObrazeKislo 12
predstavuje mapu lokalizacegpnyslovych browfields v okrese F-M, jejichz katalogové
listy najdeme v filohach. Tyto naruSené plochy nalezneme WstiFrydek-Mistek a v

obdch BasSce, Raskovicich, PraZm Ropici.

LOKALIZACE PRUMYSLOVYCH BROWNFIELDS V OKRESE FRYDEK-MISTEK

FRYDEK-

MISTEK

©
Badka

Pocet obyvatel v obci
@ so000avice
@ 20000 - 49999
& 10000 - 19999
® 5000 - 9999
© 2000 - 4999
. 1000 - 1999
®  500-999
200 - 499
* doto9

10 km

Obrazek 12 Mapa lokalizace pmyslovych brownfields v okrese F-M

(Zdroj: vlastni tvorba)
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Obrazek 13 Mapa umishi jednotlivych pamyslovych brownfields

(Zdroj: vlastni tvorba)

PresngSi umiséni jednotlivych industrialnich brownfields zna#aoje obrazekislo

M s

13. Na mapovem podkladu ze serveru mapy.cz jsou zamyapolohy lokalit. VSechny
jsou z hlediska dopravni dostupnosti velmi dobibstupné. NejbliZsi silnice Eidy nebo
Zdeznice se nachazi v dosahu deseti kilometr

Pocéet brownfield G v jednotlivych katastrech okresu F-M

RaSkovice, 1
Ropice, 1

Prazmo,

: \‘
Baska, 1
Liskovec, 1 "

Mistek, 3

Frydek, 7

Obrazek 14 Pocet brownfieldu v jednotlivych katastrech okresu F-M
(Zdroj: vlastni tvorba)

Nejvice industrialnich brownfields se nachazi v katastéstanF-M, celkem 10.

Sit
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Jaden lezi v&sné blizkosti masta F-M v katastru mistntasti Liskovec. DalSitit lezi

rovnéz ve spravnim obvodu obce s rd@ediou pusobnosti F-M (Obr. 12) v katastru obci



BaSka, RaSkovice a Prazmo. Brownfield v katastru obce Ropice nélezi do spravniho
obvodu obce s roz&nou pasobnostifinec.

Nésleduje rozbor mmyslovych brownfields lokalizovanych v okrese Frydek-
Mistek podle jednotlivych poloZek v katalogovém listu lokalit brownfields. Udaje jsem

graficky zpracovala do gréf

Rozdéleni brownfields podle rozlohy

Jako ngfici jednotku rozlohy jsem zvolila hektar. Zadny zk@uny brownfield
nentl rozlohu vdsi nez deset hektarV kategorii vétSich brownfields s rozlohou 5 az
10hase nachazi dva brownfieldy, jeden v Liskovci a druhy v Mistku. Nejvice brownfieldu
senachazi v progtdni kategorii s rozlohou od jednoho ddi fiektai. Do této kategorie
spald celkem dest z patnacti lokalizovanych brownfields. V okresu F-jdem

lokalizovala také ¢t plochy, které byly mensi nez jeden hektar.

Rozloha pr amyslovych brownfields v ha

=
o

Pocet

o P N W A~ 01O N 00O ©
| | | | |

do1l lazhs 5az 10

Obrazek 15 Rozdteni brownfieldt podle rozlohy v ha

(Zdroj: vlastni tvorba)

Rozdéleni brownfields podle procenta zastauéosti Uzemi

Zastav®iost plochy brownfields ma vliv na obtiznost jeji eagrace. Mén
zastaviné brownfields je obvykle snazSi regenerovat. S#ejog to nemusi byt vzdy
pravidlem. Procento zastawssti bylo prepditano z celkové rozlohy arealu a v§m
zastavéde plochy. Lokality jsem rozdita do ti kategorii: 0-30 %, 31-50 %, 51-70 % a 71-
100 %. Lokality zastatné vice jak ze sedmdeséti procent jsem v okrese F-M
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nezaznamenala. Mirngastavéé brownfieldy, které spadaji do prvni kategorige¢pgi
jsou zastawdé od 15 do 20 %) jsem dila ¢tyfi. Jedna se o dva brownfieldy v malych

obdch Prazmi a Ropici a dva rozsahlé arealy ve Frydku.

Zastav énost Uzemi brownfield Gv %

Pocet brownfieldd

0-30 31-50 51-70 71-100

Obrazek 16 Zastawiost Uzemi brownfielda v %

(Zdroj: vlastni tvorba)

Rozdéleni brownfields podle gredchoziho vyuziti

Pfedchozi pr myslové vyuziti brownfield G

jiny, 1 hutnicky, 1

cihlarsky, 2

B T&2ky pramysl
B Lehky pramysl

textilni, 11

Obrazek 17 Typ gedchoziho praimyslového vyuZiti brownfieldu

(Zdroj: vlastni tvorba)

Predmétem meého vyzkumu byly industrialni brownfields, takggch piedchozi
vyuziti bylo pramyslové. Obor gmyslu jsem vSak pro toto roZe#&i konkretizovala.
Z hlediska rozdleni na lehky a&Zky primysl jsem za zastupc&Zkého ptimyslu oznaila

pouze jeden brownfield v Liskovci, konkrétrz&stupce hutniho pmyslu. Lehky pimysl
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jsem dale rozdg¢lila na textilni, citigky a jiny. Pramyslové brownfields nachazejici se
v mésté Frydek-Mistek slouzily vSechny textilnimugpnyslu. Dva objekty byly ve své

predchozi thnosti vyuzivany v cihléském pimyslu.

Rozdéleni podle druhu vilastnictvi

MnozZstvi aktéra, které se na regeneraci brownfields podileji, manalidélku
trvani tohoto procesu. V tomto ip&dé plati pravidlo, Zetim mén¢ tim Iépe z hlediska
¢asu. Z hlediska financi pak vice akigainasi do projektu vice financi. VSechny mnou

zkoumané pramysloveé brownfields jsou v soukromém vlastnictvi jedncdjdete.
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ZAVER

Problematika brownfields je velmi rozsahlé téma, do kterého je zapojeno velké
mnoZstvi subjekt. Odstran&i opus¢nych ¢i naruSenych ploch, které Skodi okoli svym
vzhledem a mnohdy i ekologickym zatizenim, je dlouhodobé zaleAiostk se s &mito
plochami nkdy setkava kazdy den.¢mi, co jsou schopni brownfields revitalizovat jsou
zgména soukromi investo& develop#, ktefi se vSak neobejdou bez podporyejeého
sektoru. V soucéasném nastaveni ekonomiky jsou zelené loukyjivalternativou. Je
nutné, aby nil verejny sektor kladny postoj k revitalizaci narusenycbcpl Rilezitosti,
které spolu s regeneraci brownfieldscpazeji, jako vznik novych pracovnich uplathé
zkvditnéni Zivotniho prosedi, zvySeni atraktivity oblastifighod zahragnich firem a
stim také ptisun finatnich prostedka a investic, by rdly pievazit nad moznymi
ohroZzenimi. Obec a wejny sektor ma obecnbélavni slovo. Mize nastavovat vlastni
podmninky, které ovliviwuji postoj vlastnika, investo&i developeru, ktd zase phaseji
tolik dulezité finan&i prostedky. Obce by ®ly zjistit, kolik pozemku typu brownfields na
svén Uzemi maji a v ramci Uzemnich plana rozumamézovat urbanisticky rozvoj obce.
Dulezita je samazjmé spoluprace mezi jednotlivymi subjekty, kteraaza vést

k udrzitelnému rozvoji tzemi a zivotniho prissdi.

V prvni kapitole jsem splnila prvni dil cil. Vénovala jsem se v ni teoretickému
ramci tématiky brownfields. $£ejni prameny o problematice brownfields jsou k rexé
zejména v zahradii. NasStsti jsou jiz dulezité informace také eskych pekladech dchto
del. V prvétadéjsem se opirala o studium dostugieskeé literatury, ktera je diskutovana
vySe. Nezbytnou sa@asti bylo vysvétleni pojmu brownfields, vznik a klasifikagehto
lokalit a také moznosti jejich regenerace a s tim spojené nastrognyZwmnarocich na
plochy jsou ptirozené, nejduleZj§i vSak jsou zrmy v ekonomické orientaci a kieré
globalni trendy. ReSerSe literatury ukéazala, Ze se problematice brownfieldsagrs®duc
doke vénuje zvySena pozornost, i co se tykd konkrétnich ialth rad pro obce a

verejny sektor.

Druha ¢ast prace, rozdélend na dkapitoly, sledujici taktéz vySe uvedenécdil
cile, byla prakticka. V prvni kapitole jsem sene¥ala okresu Frydek-Mistek, jeho
geografické charakteristice, iginam vzniku brownfields a jejich vyskytu W a
zkoumaném okrese. Vyznamnym zdrojem informaci mi byly oficialni strankst m obci,

které maji na svych webovych strankach, v sekci pro podnikatele¢né&iteformaceti
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kontakty. Identifikaci brownfields se zabyvaji mnohé databaisnié poty brownfields
zdim nejsou zndmy a jejich piavod sppeé v riznych sndrech. Riklady Gsp&ns
sowasny stav a perspektivytpnyslovych brownfields v okrese F-M. Prohlaseni Iaiali
za brownfields jetasto subjektivni zalezitost.tAuz je tedy nij seznam pramyslovych
brownfields, zkompletovany na zakladdostupnych dat v databazich a na zékladé
vlastniho séeni, kompletni nebo nikoliv, hlavni cil této praasyt analyzovat gimyslové
brownfields v okrese F-M a zjistit jejich perspektivy jsem myslim splnila. V ramci
praktickécasti diplomové prace jsem vytilai katalogové listy brownfields v okrese F-M,
které jsou ptilozeny na konci této prace. Smit Echto listh je také fotodokumentace a
mapy, které dokumentuji soasny stav lokalit. Perspektivy jsem Epgala pfmo od
vlastniki nebo spravc opustnych ploch, nebo zinformaci Uzemniho planu obce.
Konfrontovala jsem je s vlastnimi ndzory na budoucnost plochy. SWOT analyza
predstavuje souhrnnyighled dostupnych informaci, které pak vypovidaji mnaho

perspektivach zkoumanych ploch.

Na zavé& bych chéla konstatovat, Ze ma zkuSenost adstaviteli obci byla velmi
kladna. Starostové @¥azné viSiny obci se s problematikou brownfields vibec nesetkali.
DalSi se s nimi setkali pizaZznév podobéopustnych obytnych dorin ¢i jinych nevelkych
budovobcanské vybavenosti. Docela jinak je na torgsta F-M, které ma na svém uzemi
velké mnozstvi iznych druhi naruSenych plochy. Je to dabedpvSim jeho velikosti a
vyvojem, piesto mi politika tzemniho planovandsta F-M pijde nedostata. Probiha
vystavba do extravilanu i zastavba ¥nith zelenych ploch, kterou byéym kompenzovat

revitalizace parkt za pomoci evropskych dotaci.

Smyslem prace bylo poukazat na problematiku a vyskyt lokalit brownfields jak
v Ceské republice, tak konkrétma Gzemi okresu Frydek-Mistek. Myslim, Ze jsem touto
praci dokazala, Zze problematika naruSenych a épysh ploch nas obklopuje a je peba

ji tesit.
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SUMMARY

Humanity is surrounded by abandoned unused bulit-up area from the beginning of
its creation. Areas previously commonly used became abandoned for various reasons. But
they were considered a normal part of urbanized areas. Population growth and
industrialization has contributed to the fact that the abandoned territory became a problem.
The issue of brownfields is a very broad topic. A lot of subjects is involved in. Removal of
abandoned or degraded areas which are harmful to the neighborhood by its appearance and
often organic load is long-term issue. You can meet these areas every day. Those who are
able to revitalize brownfields are mainly private investors and developers. However they
need the support of the public sector. In the current economy there are greenfields cheaper
alternative. It is necessary that the public sector has a positive attitude towards
revitalization brownfields. Many opportunities come with the regeneration. For example
new job opportunities, improving the environment, increase in attractiveness of the area,
the arrival of foreign companies means the flow of funds and investment. All should
outweigh the possible hazards. Community and the public sector generalky has the final
word. They can set own conditions which arrect the attitude of owners, investors and
developers, who in turn provide many important resources. Of course, cooperation between
the different actors is important. It can lead to sustainable urban development and the

environment.

| drew from several different sources in processing the theoretical part of this thesis.
The key sources of brownfields sites are found mainly abroad. Fortunately there are
already important information also in the Czech translations of these works. First of all, |
reliéf on the study of Czech literature available, discussed above. For example thé semina
at the University (VSB Technical University in Ostrava) and discussion with experts have
served me. The subsection of formation of abandoned sites is combined knowledge of the
historical development of the refion together with Cindiny from the literature dealing with

the emergence of brownfields.

The empirical part consists of own research, carried out by collecting information
from institutions and field observations. The official website of towns and villages were an
important source of information to me. In many case, | used a method of telephone or

email inquiries.

59



Whatever is my list of industrial brownfields complete or not, the main goal of this
work to analyze the industrial brownfields in Frydek-Mistek county area, | thing | did. |
created the datasheets of brownfields. | added digital photographs and maps that document
the current condition of the sites. | examined the pespectives directly from the owners of
manager sof abandoned sites, or from information from the local urban plan, supplemented
by my own opinions. SWOT analysis is a summary of available informations and it tell us

much about the prospekt of the examined areas.

The purpose of the thesis was to highlight the issue and occurrence of brownfields
in the Czech Republic and specifically in the Frydek-Mistek county area. | think | have this
work demonstrated that the problem of degraded and abandoned land around us need to be
adressed.
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POZNAMKY

Poznamka 1

Nebyla zahrnuta Praha, byly zahrnuty brownfieldy az édéuminimalni velikosti

a néyly zahrnuty ani brownfieldy vznikl&zebni énnosti.
Pomamka 2

11. ledna 2002 podepsal americky prezident Bostall Business Liability Relief
and Brownfields Revitalization Act (Zakon o maloobchodnic¢lbwazk a revitalizaci
brownfield:z) (Pub.L.No. 107-118, 115 stat. 2356, "the Brownfields Law"/*Zakon o
brownfieldech”). Zakon o brownfieldech poznil poskytovani fondia na revitalizaci a
sanaci brownfieldi, poskytl fondy pro roZéni program statni a kmenové (domorodé)
odpowdnosti. DalSi souvisejici zakony a regulace maji wv vyEisténi brownfieldt a

opctovneé vyuziti diky finandim pobidkam a regulaim pozadavkam. (US EPA)
Pomamka 3

Technopole Mer Rouge v Mulhouse ve Francii o rozloze 80 helgausazena
v zeleni v pramyslem uvolnéné zonéKombinuje ptimyslové a ¥decké vyzkumné
¢innosti. Kront ploch nabizenych pro high-tech aktivity, logistiku kvalifikovany
pramysl afemesla nabizi také pracowigro univerzitu. Multifunk&ost a pitazlivost zony
by mélo podpoit umistni Muzea elekiny a Muzea Zeleznice. Integrované, i kdyz zatim

nedostaténé vyuzivané jsou i dvstaré textilni tovarny.
Pomamka 4

Po registraci je mozno dozk se podrobnosti o lokalitach jako vlastnictvi,
vzdalenosti, ekologie, technicky stav apod. Také je mozno vkladat vlastni lokality.
Vzhledem k malému @tu zaznam (459 v dubnu 2013) vSak tuto sluZzbu prezentace
opugéného objektu nejspis i vlastniki nevyuZiva. Internetova databaze v sobé
zahrnuje Hzné druhy lokalit bez vyuziti od jednotlivych adminagivnich budov ani ne

hektar velikych po opravdu rozlehlé arealyimpyslového charakteru.
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PRILOHA 1: Katalogovy list lokality brownfield FM01

Katalogovy list lokality brownfield

Néazev katastralniho Gzemi Nézev mésta/ obce; ulice Cislo lokality
. Frydek-Mistek; Beskydska
Mistek 1488 FMO1
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Pramyslovy areal Beskydska Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Poget objekt i v lokalit & | YYMerd Zasitr‘;“z’)e”e plochy
8 18 28 579
Stru €né charakteristika stavajiciho stavu + technickd infrastruktura (p redpoklad)

Soucasti aredlu jsou administrativni budovy, sklady, zamecnicka dilna a straznice. Z hlediska
technické infrastruktury je tento oploceny areal plné vybaven. Je zde zavedena kanalizace, plyn,
elektfina i vodovod. Areal navic zahrnuje vlastni kotelnu, Upravnu vody, trafostanici a turbinu.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl slouZil jako UGpravna textilu a tkalcovna.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirna ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost aredlu

castec¢né opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

primyslové

Funk &ni vyuziti Gzemi dle platné UPD

primysl




Fotodokumentace
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PRILOHA 2: Katalogovy list lokality brownfield FM02

Katalogovy list lokality brownfield

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
. Frydek-Mistek; Frydlantska
Mistek 1489 FMO02
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Pramyslovy areal Frydlantska Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Poget objekt i v lokalit & | VYMera Za?trf]“z’)e”e Bl
1,7 4 5555
Stru éna charakteristika stavajiciho stavu + technické infrastruktura (p redpoklad)

Ctyfi objekty nachazejici se v aredlu tvofi sklady, dilny a kancelare. Cely areél je oplocen a napojen
na elektfinu, vodovod, kanalizaci i plynovod. Na centralni zdroj tepla je napojena pouze
administrativni budova.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl byl pdvodné vyuzivan jako pradelna.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladan&d mira kontaminace (p Fedpoklad)

neuvadi se

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v arealu ne

Opust énost arealu

Castecné opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

PFedchozi vyuZiti lokality brownfields

pramyslové




Fotodokumentace

Pramyslovy aredl Frydlantska FMO02
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PRILOHA 3: Katalogovy list lokality brownfield FM03

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
. Frydek-Mistek; Staroméstska
Frydek 1077 FMO3
. . Obec s rozSi fenou
Nazev lokality Okres paisobnosti
Sklady Staromeéstska Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt 0 v lokalit é VIS zasitr';l\z/)ene Bl
15 4 6 192
Stru éna charakteristika stavajiciho stavu + technické infrastruktura (p redpoklad)

Z hlediska druhu objektl se jedna o sklady, hlinikovou halu a betonové boxy. Skladni cihlova
budova byla vybudovéna na zac¢atku dvacatého stoleti. Areal je vybaven kanalizaci, je tam pfivedena
elektfina i vodovod.

Stru éna charakteristika historie arealu

Areal slouzil ke skladovani materialu a hoflavin.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladan& mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirnéa ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v arealu ne

Opust énost arealu

Castecné opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZiti lokality brownfields

pramyslové

Funk &ni vyuZiti tzemi dle platné UPD
lehky primysl a skladovani




Fotodokumentace

Pramyslovy areal Staromé stska FMO03

Pramyslovy areal Staromé stska FMO03
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PRILOHA 4: Katalogovy list lokality brownfield FM04

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
Frydek Frydek-Mistek, Staroméstska EMO4
782
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Primyslovy areal Neumann Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é VIS zasitr';l\z/)ene Bl
2,5 6 4434
Stru éna charakteristika stavajiciho stavu + technické infrastruktura (p redpoklad)

V arealu se nachazi rizné druhy objektd, dilny, sklady a dalSi obsluzné prostory. Nejvétsi cihlova
budova pochazi z prvni poloviny dvacatého stoleti. Oploceny areal je vybaven vSemi sitémi,
kanalizaci, elektfinou, vodovodem i centralnim zdrojem tepla. Plynova pfipojka je pfivedena k okraji
lokality.

Stru éna charakteristika historie arealu

Areal dfive slouzil jako pfadelna, pozdéji jako prostory pro obchod, skladovani, lehkou vyrobu a
sluzby.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.textilinvest.cz)

Predpokladan& mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirnéa ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v arealu ne

Opust énost arealu

Castecné opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

pramyslové




Fotodokumentace

Pramyslovy areal Neumann FM04
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PRILOHA 5: Katalogovy list lokality brownfield FM05

Nazev katastralniho uzemi Nazev mésta/ obce; ulice Cislo lokality
Frydek Frydek-Mistek; Nadrazni FMO05
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Sklady Nadrazi CD Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é VIS zasitr';l\z/)ene Bl
0,39 1 2482
Stru éné charakteristika stavajiciho stavu + technicka infrastruktura (p fedpoklad)

Objekt, jehoz vystavba probéhla v prvni poloviné dvacatého stoleti zahrnuje sedm skladovacich
boxu a kancelare. Do aredlu je pfivedena kanalizace, elektfina a vodovod.

Stru éna charakteristika historie arealu

Objekt slouzil ke skladovani baviny a vyrobku

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

bez predpokladané kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ano

Opust énost aredlu

castec¢né opustén

Poloha v rdmci urbanizovaného Uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

primyslové




Fotodokumentace

Sklady Nadrazi €D FMO5

Sklady Nadra2| CD FMO05
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PRILOHA 6: Katalogovy list lokality brownfield FM06

Katalogovy list lokality brownfield

Nazev katastralniho tzemi Nézev mésta/ obce; ulice Cislo lokality
Frydek Frydek-Mistek; TéSinska 1082 FMO06
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Pramyslovy areal TéSinska Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é Vymera zas&tr;nzl)ene plochy
1,34 3 7144
Stru €né charakteristika stavajiciho stavu + technickd infrastruktura (p redpoklad)

TFi objekty rdzného stafi jsou oploceny, napojeny na kanalizaci, vodovod, elektrickou energii a
nizkotlakou plynovou pfipojku.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl byl pdvodné vyuzivan jako tkalcovna a hlavni sklad materialu.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirna ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost aredlu

castec¢né opustén

Poloha v rdmci urbanizovaného Uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZiti lokality brownfields

primyslové




Fotodokumentace

Pramyslovy areal T éSinska
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PRILOHA 7: Katalogovy list lokality brownfield FM07

Katalogovy list lokality brownfield

Nazev katastralniho tzemi Nézev mésta/ obce; ulice Cislo lokality
Frydek Frydek-Mistek; Nadrazni FMO7
. : Obec s rozsi fenou
Nazev lokality Okres piisobnosti
Primyslovy areal Nadrazni Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é Vymera zas(trf:\zl)ene plochy
0,6 1+3 4 505
Stru €né charakteristika stavajiciho stavu + technickd infrastruktura (p redpoklad)

Kromé raznych mladSich objektd se jedna o vicepatrovou budovu z pocatku dvacéatého stoleti a tedy
pamatkové chranény objekt. Objekt je napojen na elektrickou energii, vodovod, vefejnou kanalizaci i
plynovod. Vytapéni je feSeno z lokalni kotelny na tuha paliva.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl byl vyuzivan jako pradelna s pfidruzenymi provozy, nasledné byl vyuzivan pro vyrobni Gcely
textilniho podniku a jako administrativni budovy.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirna ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost aredlu

¢astec¢né opustén

Poloha v rdmci urbanizovaného Uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZiti lokality brownfields

primyslové




Fotodokumentace

Pramyslovy areal Nadrazni FMOQ7
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PRILOHA 8: Katalogovy list lokality brownfields FM08

Katalogovy list lokality brownfield

Néazev katastralniho Gzemi Nézev mésta/ obce; ulice Cislo lokality
. Frydek-Mistek; Na Pfikopé
Frydek 1175 FMO08
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Dilny a vslkosvklad Na Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Prikopé
Rozloha lokality v ha Poget objekt @ v lokalit & | VYMera Zas&trf]“z’)e”e Bl
1,04 4 5918
Stru éné charakteristika stavajiciho stavu + technicka infrastruktura (p fedpoklad)

Objekty byly vystavény v druhé poloviné dvacatého stoleti. Oploceny areél je napojen na
elektrickou energii, kanalizaci a centralni zdroj tepla.

Stru éna charakteristika historie arealu

Areal byl vyuzivan jako Sici dilny a prodejni velkosklad.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladan& mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirnéa ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost arealu

Castecné opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

primyslové




Fotodokumentace
Dilny a velkosklad Na P Fikop & FMO08
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PRILOHA 9: Katalogovy list lokality brownfield FM09

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
Frydek Frydek-Mistek; Na Pfikopé FMO09
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Areal feditelstvi Na PFikopé Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é VIS zasit:ql\é)ene Bl
3,12 10 5784
Stru éné charakteristika stavajiciho stavu + technicka infrastruktura (p fedpoklad)

Jedna se predevSim o administrativni budovy s kancelafemi, kuchyné a garaze. Do oploceného
aredlu je zavedena vefejna kanalizace, vodovod a elektfina. Vytapéni je feSeno z centrélniho zdroje
tepla. V roce 1997 byla oblast aredlu postizena zaplavami.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl slouzil byvalému feditelstvi spole¢nosti Slezan.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladan& mira kontaminace (p Fedpoklad)

bez predpokladané kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice I. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost arealu

Castecné opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

pramyslové / administrativni




Fotodokumentace
Aredl feditelstvi Na P Fikop & FMO09

(Zdroj: vlastni foto, 2012)
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PRILOHA 10: Katalogovy list lokality brownfield FM10

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
Mistek Frydek-Mistek; Halkova FM10
Nazev lokality Okres Obecos rozsi renou
pusobnosti
Aredl Feditelstvi Halkovéa Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é VIS zas&tr;nzl)ene Bl
4,49 12 15521
Stru €na charakteristika stavajiciho stavu + technicka infrastruktura (p redpoklad)

V oploceném arealu se nachazeji vyrobni haly, sklady, kancelafe a kotelna. Cihlové budovy
pochéazeji z po¢atku dvacatého stoleti a pfedstavuji pamatkové chranény objekt. Do arealu je zaveden
vodovod, kanalizace a elektfina. Pfipojka plynu je dostupna na hranici pozemku. Vlastni kotelna na
tuh& paliva je mimo provoz.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl dfive slouzil jako tkalcovna.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladan&d mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirna ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vleGka v arealu ne

Opust énost arealu

z velké ¢asti opustén

Poloha v rdmci urbanizovaného Uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZiti lokality brownfields

pramyslové

Funk &ni vyuZiti tzemi dle platné UPD

pramysl




Fotodokumentace

Pramyslovy areal Halkova FM10

Pramyslovy areal Halkova
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PRILOHA 11: Katalogovy list lokality brownfield FM11

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
RaSkovice Raskovice 203 FM11
. . Obec s rozSi fenou
Nazev lokality Okres pisobnosti
Pramyslovy areal Raskovice Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é VIS zas&tr;nzl)ene Bl
2,65 10 8 400
Stru éna charakteristika stavajiciho stavu + technické infrastruktura (p redpoklad)

V aredlu se nachézi rizné druhy objektt, administrativni budovy, kuchyné, vyrobni dilna, Satny,
sklady, kotelna a kompresorovna. Je zde zaveden vodovod, kanalizace, plyn i elektfina.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl byl souc¢asti zavodu 02 firmy Slezan, a. s. Frydek-Mistek, slouzil jako tkalcovna.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.slezanfm.cz)

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirna ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost aredlu

zcela opustén

Poloha v rdmci urbanizovaného Uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZiti lokality brownfields

primyslové

Funk &ni vyuziti Gzemi dle platné UPD

pramysl a podnikani (sluzby, obchody, kancelare)




Fotodokumentace

Pramyslovy areal Raskovice FM11
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PRILOHA 12: Katalogovy list lokality brownfield FM12

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
Liskovec Frydek-Mistek - Liskovec FM12
. . Obec s rozSi fenou
Nazev lokality Okres paisobnosti
Lokalita Rybnlky atepla Frydek-Mistek Frydek-Mistek
valcovna
Rozloha lokality v ha Pocet objekt G v lokalit é VIS zasitr';l\z/)ene Bl
8,7 13 60 000
Stru éna charakteristika stavajiciho stavu + technické infrastruktura (p redpoklad)

Celkovy pocet objektl, 13, tvofi haly, dilny, sklady, laboratofe, garaZze a kancelare. Sité jsou
pfivedeny do vétSiny objekt(l, v sou¢asné dobé jsou vSak odpojeny.

Stru éna charakteristika historie arealu

Aredl slouzil hutnické ¢innosti, zpracovani kovu, jako tepla valcovna plechu.

Vlastnické vztahy

soukromé (www.arcelormittal.com/frydek-mistek)

Predpokladan& mira kontaminace (p Fedpoklad)

ocekavana kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vleGka v arealu ano

Opust énost arealu

zcela opustén

Poloha v rdmci urbanizovaného Uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZiti lokality brownfields

pramyslové




Fotodokumentace

Lokalita Rybniky a tepla valcovna FM12

Lokalita Rybniky a tepla valcovna FM12
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PRILOHA 13: Katalogovy list lokality brownfield FM13

Katalogovy list lokality brownfield

Nazev katastralniho tzemi Nézev mésta/ obce; ulice Cislo lokality
Baska Baska FM13
Nazev lokality Okres Obecgs rozsi renod
puasobnosti
Byvala cihelna Baska Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Pocet objekt 0 v lokalit é Vymera zas&':?qt\g)ene plochy
1,8 12 6 500
Stru €né charakteristika stavajiciho stavu + technickd infrastruktura (p redpoklad)

Priimyslovy areal tvofi nékolik budov rizného stéfi, jedna se o vyrobni halu, sklady a dalSi obsluzné
budovy. Aredl je napojen na elektfinu, vodovod i kanalizaci.

Stru éna charakteristika historie arealu

Areal plvodné slouzil jako cihelna.

Vlastnické vztahy

soukromé

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

mirna ¢i bodova kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost aredlu

z¢asti opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

primyslové




Fotodokumentace

Byvala cihelna Baska

(Zdroj: vlastni foto, 2013)

Mapa uzemi

Byvala cihelna Baska
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PRILOHA 14: Katalogovy list lokality brownfield FM14

Nazev katastralniho uzemi Nazev meésta/ obce; ulice Cislo lokality
Prazmo Prazmo FM14
. : Obec s rozSi fenou
Nazev lokality Okres piisobnosti
Komer¢éni objekt Prazmo Frydek-Mistek Frydek-Mistek
Rozloha lokality v ha Poget objekt t v lokalit & | YYMera Zasztr‘;’]“z’)e”e loell
0,4 1 758
Stru éné charakteristika stavajiciho stavu + technicka infrastruktura (p fedpoklad)

Budova Zelezobetonové konstrukce byla vystavéna roku 1985, pozdéji ¢astecné rekonstruovana.
Sestava se z nékolika ¢asti - kancelarské prostory s hlavnim vchodem a dvéma skladovacimi halami,
které jsou funkéné propojeny se zazemim kancelafi. Budova je vybavena kanalizaci, vodovodem a
samostatnym elektromérem.

Stru éna charakteristika historie arealu

Budova byla vyuzivana k vyrobé a skladovani.

Vlastnické vztahy

soukromé

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

nepredpoklada se kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice |. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost aredlu

zcela opustén

Poloha v rdmci urbanizovaného Uzemi m ésta/obce

umistén v centralni ¢asti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

primyslové




Fotodokumentace

Komer €ni objekt Prazmo FM14

(Zdroj: vlastni foto, 2013)

Mapa uzemi

Komer €ni objekt Prazmo FM14
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PRILOHA 15: Katalogovy list lokality brownfield FM15

Katalogovy list lokality brownfield

Nazev katastralniho tzemi Nézev mésta/ obce; ulice Cislo lokality
Ropice Ropice FM15
Nazev lokality Okres Obecns rozsi renou
pusobnosti
Cihelna Ropice Frydek-Mistek Tfinec
Rozloha lokality v ha Poget objekt @ v lokalit & | YYMera Zasitn"’;‘é)ene loell
0,8 3 1100
Stru €né charakteristika stavajiciho stavu + technickd infrastruktura (p redpoklad)

Aredl je zcela opustény, budovy jsou zdevastované, oploceni znicené. Na okraj pozemku jsou
pfivedeny elektfina a plyn.

Stru éna charakteristika historie arealu

Areal plvodné slouzil jako cihelna.

Vlastnické vztahy

soukromé

Predpokladana mira kontaminace (p Fedpoklad)

nepfedpoklada se kontaminace

Dopravni dostupnost

silnice I. tfidy / dalnice do 10km ano
Zelezniéni stanice v dosahu 10km ano
Zelezniéni vle¢ka v aredlu ne

Opust énost aredlu

zcela opustén

Poloha v ramci urbanizovaného uzemi m ésta/obce

umistén v okrajové Casti

Predchozi vyuZziti lokality brownfields

primyslové




Fotodokumentace
FM15

Byvala cihelna Ropice
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(Zdroj: vlastni tvorba)



