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1. UVOD

Zahradkatreni provazi ¢lovéka od doby, kdy se zlovce a sbérace stal zemédélcem,
tedy v dobé neolitické revoluce (10. az 8. tisicileti pf. n. 1. voblasti Blizkého vychodu).
Z puvodni funkce zajisténi obzZivy se postupem casu vyvinul zptisob traveni volného ¢asu. Lidé
nyni nezahradni¢i z nutnosti zajistit si potraviny, ale z potéseni, ze si mohou vypéstovat vlastni
ovoce a zeleninu.

Nejvétsi rozmach zazily zahradkové osady v 60. — 80. letech minulého stoleti. Ackoli
v soucasnosti dochazi spise k jejich ruseni nez k zakladani novych zahradkovych osad, je péce
o zahradky v zahradkovych sadach pro mnohé obyvatele vitanou soucasti zivota. V soucasnosti
tak néktefi lidé zahradnici na pozemcich u svych pfibytkd, jini, zejména méestské obyvatelstvo,
vyuzivaji Ktéto volnoCasové aktivité pronajaté ¢i odkoupené pozemkKy, které se nachazi
v zahradkovych osadach.

Olomoucké zahradkové osady nejsou tak znamé, jako napiiklad brnénské zahradkové
osady, o nichz se hovotilo v souvislosti s jejich planovanym rusenim. Jsou vSak soucasti
urbanni krajiny a pro mnohé zahradkare jsou také zptisobem trdveni volného Casu. V souvislosti
se starnutim populace lze uvazovat o pravdépodobném nartstu poctu zahradkait, kteti zde
budou aktivnim zptisobem travit sviij volny cas.

Zahradkové osady jsou specifickou soucasti urbanni zelen€¢ a jsou rozmistény
Vv intravilanu i extravilanu mést. Zahradkafeni v zahradkovych osadach je prevazné€ vysadou

obyvatel Stfedni Evropy (Ceské republika, Slovensko, Némecko a Rakousko).
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2. RESERSE LITERATURY

Problematika zahradkovych osad v Olomouci je neprozkoumand, coz me inspirovalo
K vytvofeni této bakalaiské prace. V ramci Ceské republiky neni mnoho publikaci, které by se
vénovaly zahradkovym osadam. V geografii se tomuto tématu vénuji autofi Vagner, Fialova ,
Kubes a Keyzlarova.

Kapitola Zahrdadkareni a chataieni v nejblizsim a blizkém rekreacnim zdzemi Ceskych
Budéjovic v publikaci Urbdnni geografie Ceskych Budéjovic a Ceskobudéjovické aglomerace II.
Jana Kubese (2009) se zabyva zpusoby individualni rekreace v zazemi Ceskych Bud&jovic a
definuje zakladni pojmy (druhé bydleni, zahradkateni), jmenuje také pozitiva, které prinaseji
zahradkové osady méstu a prinasi jejich klasifikaci z urbanistického hlediska.

Vlivu zelenych ploch na méstské prostfedi se vénuje Elanek Zahrady, sady a
zahradkarské kolonie v urbanizované krajiné mésta Brna (Bucek 2007).

Clanek Zahradkarské kolonie — brnénsky fenomén a vizemni planovini (Keyzlarova,
2007) hodnoti zmény vyznamu jednotlivych funkci zahradkovych osad (dale ZO) (ekonomicka,
socialni, environmentélni) v pribéhu minulého stoleti, pohledy brnénské vetejnosti na ZO a
navrhuje moznou transformaci chatrajicich ZO na mista urcena k ¢iste relaxa¢nim ucelim.

Ve ¢&lanku Vznik a vyvoj zahradkovych osad na tizemi Ceska a zaroven v projektu
Zahradkarské kolonie a jejich rekreacni vyuZiti, Vagner prezentuje svou klasifikaci
zahradkovych osad, kterd je primarné zalozena na kategorizace z funk&niho hlediska (Végner,
2004, 2005). Historii zahradkafeni, druhy a kategorizaci ZO dle Vagnerovy
klasifikace se zabyva Generel zahrddkovych osad v Praze — podkiadova studie (2009), tato
prace se zmiflyje i o pozitivnich efektech ZO pro méstské prostiedi a jeho obyvatelstvo.

Pfi hodnoceni potencialu ZO v zdzemi mésta Olomouce byly piirodni
podminky zevrubné hodnoceny pomoci publikaci Piida v Ceské republice (Bi¢ik, 2009), Atlas
podnebi CR (UPOL, 2007) a mapového dila Zjednodusend geologickd mapa (CGS, 2012).

Pro vymezeni zakladnich pojmt (zahradka, zahradkova osada,
stavba v zahradkové osad¢) byla vyuzita pracovni verze Zdkona o podpore zahradkadrské
Cinnosti a o upravé nékterych podminek jejiho provozovani (zahradkaisky zakon), Kterou
navrhla v roce 2012 Republikové rada Ceského zahradkaiského svazu.

Definicemi zahradky, zahradkové osady (dfive zahradkaiské kolonie) se
zabyvali autofi Vagner (2001), Svab (2004) a Kocian (2006), avsak definice dle pracovni verze
zahradkatského zakona se zdala nejkomplexnéjsi.

Problematikou zahradkovych osad se ve svych pracich zabyvali studenti, nejcastéji byly
zkoumany zahradkové osady v Brn¢, a to vsouvislosti s planovanym rusenim nékterych
zahradkovych osad.

Disertacni prace Keyzlarové Zahrddkareni a chatareni — environmentalni, socialni a
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ekologické aspekty na prikladu mésta Brna (2011) se zabyva zahradkovymi a chatovymi
oblastmi jako specifickou souc¢asti urbanni a suburbanni krajiny, zkouma pozitivni i negativni
vlivy zahradkafeni a chatafeni v krajin€. Zaroven také popisuje vyvoj téchto oblasti v Case a
srovnava je se zahradkami a chatami ve Vidni (rozdily v legislativni ochrané proti
komercializaci téchto pozemk).

Diplomova prace Hoskové Analyza sporu o zruSeni zahradkarskych kolonii v
centru mesta Brna, pripadova studie (2011), ptina$i pohled vSech zcastnénych stran
(zahradkafi, investofi) i nezaujaté vefejnosti na zamér mesta Brna zruSit nékteré zahradkové
osady, a to metodou fizené¢ho rozhovoru s jednotlivymi aktéry. Pfi vyhodnocovéani rozhovorid
autorka vyuzila Zivérecné zpravy z kvantitativni analyzy pro ZO CSOP Veronica:
Zahradkarské kolonie mésta Brna optikou brnénské verejnosti, které bylo realizovano agenturou
Focus v roce 2006. Zminéné dotaznikové Setfeni zjistovalo mimo jiné kolik procent dotdzanych
vlastni zahradku v ZO, k ¢emu ji vyuZzivaji apod.

Diplomova prace Zahrdadkarska kolonie jako kulturni fenomén
Klouparové (2009) zkouma historii zahradkarského hnuti v Anglii, Némecku a Rakousku a poté
i v Ceskych zemich, nasledné charakterizuje jednotlivé brnénské kolonie. Zabyva se také
historii Ceského zahradkatského svazu a mezilidskymi vztahy v zahradkovych osadach.

Kundera (2012) se ve své bakalaiské praci Srovnavaci studie vybranych
piiméstskych zahradnich osad ve Znojm¢ a jizni Casti Brna zaméfil na prostorové a funkéni
charakteristiky vybranych zahradkovych osad (transformace ZO na pozemky s obytnou funkci,
coZ povazuje za projev suburbanizace), zkoumani jejich vyvoje z historického hlediska a také

zminuje navrhy obou mést, jakym zptisobem budou nakladat s témito pozemky.
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3. CILE A METODIKA PRACE

3.1 Cile

Cilem této prace je lokalizovat zahradkové osady v Olomouci, pokusit se vytvofit jejich
mapovou vrstvu v prostiedi GIS a dale se pokusit tyto zahradkové osady Klasifikovat dle
dostupné klasifikace. Klasifikace bude nasledné upravena tak, aby obsahovala vSechny
kategorie zahradkovych osad, jez se v Olomouci vyskytuji.

Predmétem vyzkumu je i analyza vzniku a vyvoje zaklddani zahradkovych osad
v Olomouci a jejich propojeni s Ceskym zahradkaiskym svazem. Zkoumany budou i fyzicko -
geografické a humanné - geografické predpoklady jejich vyskytu na uzemi mésta Olomouce,

funkce zahradkovych osad i faktory ohrozujici zahradkafeni v zahradkovych osadach.

3.2 Metodika prace

Samotnému vyzkumu zahradkovych osad ptredchazelo nastudovani literatury, nacez
bylo mozno si stanovit dil¢i cile. Zakladnim stavebnim kamenem této bakalaiské prace bylo
lokalizovani zahradkovych osad na katastralnim uzemi mésta Olomouc a nasledné vytvoreni
mapy jejich rozmisténi Vv prosttedi GIS. Mapovani zahradkovych osad probihalo v listopadu
2012 a to v téchto krocich:

1) Vytipovani pravdépodobné lokalizace zahradkovych osad pomoci leteckych méfi¢skych
snimkd

2) Terénni Setfeni ovéfujici stav jednotlivych zahradkovych osad

3) Ovefeni vyuziti plochy zahradkovych osad pomoci aplikace Nahlizeni do Katastru
nemovitosti (CUZK)

4) Praktické vytvofeni vrstvy zahradkovych osad v prosttedi GIS

Po provedeni rekognoskac¢niho terénniho vyzkumu, kabinetni metody a kontroly
potencialni zahradkové osady pres aplikaci Naklizeni do KN (CUZK) bylo piekroéeno ke
vlastnimu vyzkumu.

Byla vytvofena mapa rozmisténi zahradkovych osad, nasledné prob&hly fizené
rozhovory se &leny Uzemni rady Ceského zahradkatského svazu v Olomouci. Diky témto
rozhovorim byly ziskany informace o vzniku a vyvoji zahradkatrského hnuti v Olomouci, dale
informace o0 dobé vzniku nékterych zahrddkovych osad na tzemi mésta Olomouc a
prodiskutovany  byly i soucasné problémy ohrozujici zahradkateni v
olomouckych zahradkovych osadach. Zahradkové osady bylo nasledné potieba
roz¢lenit do dil¢ich kategorii. Jako nejvhodnéjsi se zdala byt Vagnerova klasifikace, ktera byla

mimo jiné pouzita v podkladové studii pro Generel zahradkovych osad v Praze.
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Pro hlubsi charakteristiku jednotlivych zahradkovych osad byly zkoumany nasledujici

charakteristiky:

1) Stav zahradek v zahradkové osadé (terénni Setfeni — fotodokumentace)
2) Vlastnictvi zahradky v zahradkové osadé (Cesky uiad zeméméFi¢sky a katastralni)

3) Velikost stavby na zahradce v zahradkové osadé (CUZK)

Pomoci téchto udaji bylo nasledné mozno zahrddkové osady roziadit dle Vagnerovy
klasifikace a soucasné i zjistit hlavni vlastniky pozemkii, na nichz se zahradkové osady
nachdzeji. Stav pozemkl v zahradkové osadé€ urCoval, zda se jedna ¢i nejedna o degradovanou
zahradkovou osadu. V Piipad¢, ze ma ZO sviij nazev, je uveden, jinak je uvedena ulice ¢i ndzev
oblasti dle CUZK.

Prostiednictvim aplikace Nahlizeni do Katastru (CUZK) bylo ovéfovano, zda se
jedna opravdu o pozemky slouZzici k mimodomnimu zahradkaieni (pozemek v zahradkové osadé
se nenachazi u bytu/domu v némz vlastnik pozemku bydli).

Plosna vymeéra staveb na zahradkach byla rozhodujicim faktorem pro zaclenéni
zahradkové osady do jednotlivych kategorii Vagnerovy klasifikace. Jakmile je totiz vyméra této
stavby vétsi nez 25m? a budova ma v katastru nemovitosti ptifazené ¢islo evidenéni, jedna se o
chatu.

Po vytvoteni zakladni pfehledové mapy, v niZ jsou zobrazeny jednotlivé zahradkové
osady na celém uzemi mésta Olomouc, bylo z divodu podrobnéjsiho zobrazeni vytvoieno 13
map ve veétSim mefitku, které zobrazuji jednotlivé uzemni shluky zahradkovych osad
v Olomouci. Zahradkové osady jsou v téchto mapach jiz klasifikovany dle Vagnerovy
klasifikace. Jelikoz se v Olomouci nachazi zahradkové osady, které 1ze tadit do dvou kategorii,

byly vytvofeny mezistupné jednotlivych kategorii.

Dalsi mozné ¢lenéni zahradkovych osad se nabizi z urbanistického hlediska, tuto
klasifikaci vytvorenou Kubesem ovsem nelze pouzit pro vSechny zahradkové osady na uzemi
meésta Olomouc. V ptipadé, Ze umisténi zahradkové osady odpovida jedné z kategorii Kubesovy
klasifikace, je tato kategorie uvedena u charakteristiky zahradkovych osad. Klasifikace ma tyto

kategorie:

1) Zahradkové osady zeleného prstence mésta
2) Zahradkové osady u primyslovych zavodia
3) Zahradkové osady u silni¢nich a zelezni¢nich komunikaci

4) Zahradkové osady pod vedenim vysokého napéti
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4. VYMEZENi ZAKLADNIiCH POJMU

Dle Vystoupila a Kunce (2009) je zahradkai‘eni jednou ze specifickych forem traveni
volného ¢asu (kratkodob4 rekreace méstského obyvatelstva).

Kubes (2009) povazuje mimodomni zahrddkafeni za nekomercni, individudlni,
kazdodenni az vikendovou, letni a rodinnou formu rekreace, spocivajici predevsim
v obhospodafovani zahradky s maloprodukci zeleniny a ovoce a k relaxaci. Pojem mimodomni
zahradkareni vyjadfuje zahradkatrskou cinnost, ktera probihd na pozemku, ktery nenalezi
K ptibytku, v némz uzivatel zahradky bydli, tyto pozemky se vétsinou nachazeji v zahradkové
osade¢.

Dle navrhu Zdkona o podpore zahradkarské cinnosti a o upravé nékterych podminek
Jejitho provozovani (zahradkaisky zakon) schvaleného Republikovou radou Ceského
zahradkaiského svazu (dale jen RR CZS) jsou citovany nasledujici zékladni pojmy (zahradka,
zahradkova osada, stavba v ZO).

Zahradkou je pozemek ve vlastnictvi, najmu nebo podnajmu fyzické osoby,
slouzici k zahradkarské ¢innosti, se stavbou a zafizenim nebo bez nich.

Zahradkovou osadou je komplex jednotlivych zahradek (alespon péti pozemkil)
vzajemné souvisejicich, ve spolecné sprave jejich uzivatell, véetn€ staveb a zafizeni nebo bez
nich, se spoleCnym oplocenim a spole¢nou pfistupovou cestou k vetejne pristupné pozemni
komunikaci.

Stavbou v zahradkové osadé je stavba, kterd slouzi k zajiSténi zahradkaiské ¢innosti a
k provozu zahradkové osady, zejména spolecné socidlni zatizeni, sklenik, objekt pro
spoleCenskou Cinnost, objekt pro zpracovani ovocnych a zeleninovych produktd, skladovaci
objekt, studny a vrty a zasobniky na vodu, oploceni zahradkové osady (Navrh zahradkarského
zakona, 2012)

Bic¢ik (2001) popisuje vyvoj maximalnich povolenych rozméra zahradkové chaty
takto: dle zakona mohla byt jeji nejvétsi mozna zastavéna plocha 83/76 Sh. 16m? poté se
zékonem 376/92 Sb. jeji rozméry stanovily do vyse 25m’ a zakon 137/98 Sb. jeji rozméry
neudava (jsou neomezené). Pro tcely této prace (moznost odliSeni zahradkové chaty od chaty
vyuzivané pro druhé bydleni) jsou nejvetsi mozné rozméry zastaveéné plochy zahradkové chaty

25m?.
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5. ANALYZA ZAHRADKOVYCH OSAD NA UZEMi MESTA
OLOMOUC

5.1 Vymezenizajmového uzemi

Tato prace pojednava o zahradkovych osadach, které se nachazi na katastralnim izemi
mésta Olomouce. Podél hranic katastralniho tzemi mésta Olomouce se nachazi zahradkové
osady, které sice jsou vlastnény a obhospodafovany obyvateli Olomouce, ale v této praci
nebudou zminovany.

Mésto Olomouc se déli na 26 méstskych ctvrti, avSak zahradkové osady se nachazi
pouze v nékterych z nich, a to konkrétné v 15 méstskych castech.

Katastralni izemi mésta Olomouc se z geomorfologického hlediska nachazi ve

dvou odlisnych geomorfologickych celcich — vétSina tzemi Olomouce spada do celku
Hornomoravsky tuval, kdezto zakladni sidelni jednotky Losov, Drozdin, Svaty Kopecek a

Radikov jsou soucasti celku Nizky Jesenik.

5.2  Vznik a vyvoj zahradkovych osad v Olomouci

Olomouc nebyla prvnim méstem, kde se zakladaly zahradkové osady a zahradkarska
hnuti. Prvni znamé zahradkové osady se nachazely v Praze a vznikly na sklonku 19. stoleti.
Nasledné byly zakladany osady v Brné (na Cernych polich v roce 1908). Poéet zahradkovych
osad nardstal, osady béhem 1. svétové valky slouzily socialn€ slabsim rodinam jako doplitkovy
zdroj potravin (dale moznost zahradkafeni vyuzivali novi obyvatelé meésta, pochazejici
z venkova).

V mezivaleéném obdobi zahradkafi zakladaji v jednotlivych méstech spolky,
v Olomouci se mistni zahradkari spojili do spolku ,,Praizler” (nazev po prazském ¢inovniku P.
Praizlerovi, ktery se zaloZeni spolku z¢astnil), jenz vznikl dne 29. 3. 1936. V roce 1951 je
spolek Praizler zaclenén do Jednoty zahradkara v Praze.

V roce 1957 vznika Ceskoslovensky svaz zahradkait a ovocnatt (CSSZO), do
n¢hoz byly nasledn¢ zaclenény vSechny zahradkarské a ovocnaiské spolky. Vroce 1979
byl ndzev zménén na Cesky zahradkaisky svaz (CZS).

Budovéni vétiny zahradkovych osad tedy souvisi s Ceskym zahradkarskym
svazem, jelikoz nejvice zahradkovych osad bylo zakladano v 70. a 80. letech 20. stoleti, kdy byl
vydan zékon €. 75/1976 Sb. O ochran¢ zemédélského ptidniho fondu. Diky tomuto zékonu bylo
mozno prevadét pozemky, které nejsou vhodné na zemeédé€lskou velkovyrobu, k vyuzivani
Ceskému zahradkaiskému svazu. Zaroven bylo v roce 1975 vydano vladni usneseni, na jehoz
zakladé vSechny obce vyclenily plochy pro zahradkové osady. (Klouparova, 2009)

Zakon ¢. 229/1991 Sb. o pudé, stanovil povinnost navratit pozemky ptivodnim
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vlastniklim, avSak zahradkovym osadam, které byly zalozeny pted 1. 10. 1976 nebo tém, které
vznikly na zakladé zmény v uzemnim planu, byla udélena vyjimka. (Krch, 1997) Tato vyjimka
ovSem byla stanovena nejdéle na 10 let (do r. 2001) a v piipad¢, Ze se béhem této doby vlastnik
pozemku a ZO CZS nedohodnou, bude osada zruSena. Zakon &. 95/1999 Sb. o podminkach
prevodu statni piidy umoznil zahradkartim odkoupit si pozemek do osobniho vlastnictvi. Zakon

253/2001 Sb. dale specifikuje postup a ceny pfi odprodeji statni pidy. (Sagit, 2001)

5.3  Fyzicko — geograficky potencial pro vznik zahradkovych osad

Uzemi kolem feky Moravy a Bystfice je tvofeno kvartérnimi nivnimi a fiénimi
sedimenty, oblast Svatého Kopecku, Losova, Drozdina a Radikova tvofi navaté pleistocenni
sedimenty (spras, spraSové hliny), oblasti Kielov az Nemilany probihd padsmo neogennich
jezernich a fi¢nich sedimentil (pisek, §térk, prach, jil). Uzemim probiha také nékolik zlomi ve
sméru SZ - JV,
a to oblastmi Svaty Kopecek, Losov, Tynecek a Chomoutov.

Na vySe zminéném podlozi se vyvinuly pidy s vysokym zeméd€lskym potencidlem.
Jedna se o Sirokou nivu feky Moravy, jejiz ptida je fazena do fluvizemi z aluvidlnich sedimentd,
dale se zde vyskytuji Cernozemé a okrajové i hnédozeme ze sprasi a sprasovych hlin.

Klimaticky uzemi mésta Olomouc spada do dvou oblasti, a to tepla (T2) a mirné tepla
(MT7), (viz tab. 1).

Tab. 1: Vybrané charakteristiky klimatickych oblasti T2 a MT7

Charakteristiky Tepla oblast (T2) | Mirné tepla oblast (MT?7)
Suma srazek ve vegetatnim obdobi (mm) 350 - 400 400 - 450
Suma srazek v zim¢ (mm) 200 - 250 250 - 300
Primérnd teplota v lednu (°C) -2—-3 -2—-3
Primeérna teplota v dubnu (°C) 8-9 6-—7
Primeérnd teplota v Cervenci (°C) 18-19 16 — 17
Primérna teplota v fijnu (°C) 7-9 7-8
Pocet dni se sn¢hovou pokryvkou 40-50 60 — 80

Zdroj: Atlas podnebi CR (2007)

Spojeni velmi kvalitnich pid a relativné malé vyskové Clenitosti (Morava v misté, kde
opousti izemi Olomouce ma nadmoiskou vysku 204 m, nejvyssi bod se nachazi na uzemi
Radikova a to 444 m n. m.) vytvofilo z regionu Hana, do né&jz je Olomouc z etnografického
hlediska fazena, tradicné zemédé€lsky region. Novi obyvatelé si do mésta ptindseli své zvyky a

tradice, tedy i vztah k pid¢€ a zahradkateni.
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5.4 Humanné - geograficky potencial

Zahradkové osady maji nékolik aspekti: environmentalni, socialni a ekonomicky
aspekt. Tyto aspekty lze dale c¢lenit, naptiklad environmentalni aspekt se déli na aspekty
hygienické, bioklimatické, protierozni atd.

Environmentalni aspekt zahradkovych osad spociva ve specifickych
schopnostech zelené. Zeleit ma schopnost vyparem z listd zvlhcovat okolni vzduch a pomaha ke
zlepSeni vodni bilance. Zaroven dokaze filtrovat vzduch a funguje také jako protihlukova
bariéra (hygienicky aspekt). (Keyzlarova, 2009) Zelené plochy redukuji teplotni zatiZeni
z teplého ostrova, ktery je specificky pro velka mésta (bioklimaticka funkce). Rozsahlé travnaté
plochy se stromy jsou také domovem mnoha Zivo¢i$nych druht, z nichZ jsou nékteré ohrozené.

Zelené plochy maji také protierozni funkci, coz je dulezité u svazitych pozemki
zahradkovych osad v Drozdiné (protierozni aspekt).

Mezi socialni aspekty zahradkovych osad patii bezesporu to, Ze
jsou mistem odpocCinku a relaxace lidi, ktefi zde travi svij volny Cas (jeden ze zptsobu
individualni rekreace). Zahradniceni je Casto vysadou seniort, ktefi maji ke svym zahradkam
silny citovy vztah. Stavaji se také zalibou mladych rodin s détmi, které si chtéji vypéstovat
zdravé potraviny (ovoce, zelenina). Zahradkové osady jsou také mistem, kde se setkavaji lidé se
spole¢nymi zajmy a mohou se zde seznamit snaze nez v anonymnim prostiedi velkomésta.

Ekonomicky aspekt zahradkovych osad spociva
Vv moznosti vypéstovat si levné vlastni potraviny (v sou¢asnosti ma tento aspekt ovSem maly
vyznam). V piipadé, ze bychom srovnavali cenu s BIO vyrobky, ma tento aspekt jisté

opodstatnéni.

5.5 Typologie zahradkovych osad dle funkci
Zahradkové osady v Olomouci nemaji stejné charakteristiky, 1isi se ve vice faktorech.
Proto bylo potieba je dale klasifikovat. Jako nejvhodnéjsi se jevi Vagnerova klasifikace, ktera

byla pouzita v Generelu zahradkovych osad v Praze v roce 2006. A ma tyto kategorie:

1) Funkéné zahradkaiské zahradkové osady
2) Prevazné chatové zahradkové osady (vyuzivané jako druhé bydleni)
3) Osady transformované na trvalé bydleni

4) Osady degradované
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Tato klasifikace ma Ctyti kategorie, avSak nékteré zahradkové osady v Olomouci neni
mozno zatadit piimo do jedné z kategorii, jelikoz ¢ast zahradek v ZO ma rysy jedné kategorie,
¢ast rysy druh¢ kategorie, tudiz jsou v této praci pouzity mezistupné jednotlivych kategorii:

Funkéné — zahradkakska ZO je mozaikou pozemkil, jejichz vyméra je do 400m? coz
je zplsobeno zakonem ¢. 40/1964 Sb., jenz udava, ze pozemek urceny jako zahradka nesmi byt
v&tsi nez 400m? (zakon byl sice v r. 1992 zrugen, ale vétsina ZO vznikla pravé v letech 1960 -
1985). (Bicik, 2001). Pozemky jsou vyuzivany k péstebnim ucelim, vétSinou je ¢ast pozemku
vyuzivéna jako zeleninovy zahon, na ¢asti jsou ovocné stromy a Cast zabira stavba — zahradkova
chata s plosnou zastavbou do 25m?, dale se zde Gasto vyskytuji dalsi stavby jako skleniky, kiilny
apod. Nekteré¢ pozemky v zahrddkovych osadach jsou vyuzivany i k okrasnym uceliim, jsou
zde kvétinové zahony, skalky, okrasné kefe a stromy. V nékterych ZO je oplocena jak cela ZO,
tak i jednotlivé pozemky uvnitt, u jinych je oplocena pouze celd ZO a pozemky uvniti ZO jsou
pouze opticky oddéleny pomoci Zivych plotd, chodniki, ¢i pouze pomoci kament, které jsou
naskladané podél hranice jednotlivych pozemki. Zvysuje se také pocet pozemkd, které jsou sice
fazeny k funkéné — zahradkaiskym ZO, avSak nejsou vyuzivany k péstebnim ticelim. Stale veétsi
plochu na nich zabiraji bazény, grily, udirny a terasy, pergoly apod. Nenachazi se na nich ale
samostatnd stavba vétsi nez 25m? kterd by méla vlastni evidenéni ¢&islo, tudiz nemohou byt
fazeny k prevazné chatovym osadam.

Prevaziné chatové ZO, které jsou casto vyuzivané jako druhé bydleni, jsou
charakteristické v&tsi vymérou pozemki (Zasto i vice nez 1000m?), v&tsi jsou i samostatné
stavby na pozemcich (okolo 50m?, ale i vice), stavby jsou nejéast&ji zd&né, pizemni s obytnym
podkrovim. Oplocené jsou jednotlivé pozemky. Na vét§iné pozemku této kategorie ZO se také
jako v ptedchozi kategorii uplatiiuje funkéné — zahradkaiska funkce ZO, nékdy ve vétsi, jindy
V men$i mife.

Osady transformované na trvalé bydleni jsou kategorii zahrddkovych osad, ktera se
v Olomouci vyskytuje pouze ve dvou méstskych ¢astech, a to v kombinaci s kategorii pfevazné
chatové ZO, kdy cast pozemki v ZO je transformovana na trvalé bydleni, ¢ast je vyuzivana jako
druhé bydleni.

Osady degradované se v Olomouci vyskytuji jak pfimo samostatné v této kategorii, tak
v kombinaci s kategorii funkéné — zahradkarské ZO a prevazné chatové ZO, kdy ¢ast osady je
funkéné — zahradkova ¢i prevazné chatova a Cast je zanedbana a jednotlivé zahradky nejsou

obhospodafovany.
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5.6  Prostorové rozmisténi zahradkovych osad

Celkova rozloha zahradkovych osad v Olomouci je 125, 93 ha, zatimco celkova rozloha
katastralniho uzemi mésta Olomouc je 10325,85 ha. Zahradkové osady tedy zaujimaji 1,22%
celkové rozlohy mésta Olomouc (viz obr. 1)

Na katastralnim tizemi mésta Olomouc se nachdzi 51 zahradkovych osad, které jsou
rozmistény v 15 méstskych castech. Osady jsou v katastralnim tizemi Olomouce rozmistény
nerovnomeérne, jsou meéstské Casti, ve kterych je zahrddkovych osad hned nekolik, kdezto
v jinych méstskych &astech nejsou zahradkové osady vibec (napt. Repéin, Tyneéek, Povel)

nebo je zde jen jedna zahradkova osada (viz tab. 2).

Tab. 2: Poéty zahradkovych osad a jejich celkova vyméra v jednotlivych méstskych ¢astech

Olomouce

Meéstska cast Pocet ZO Celkova vyméra ZO (ha)
Cernovir 13 18,88
Drozdin 2 31,09
Hejcin 3 4,81
Hodolany 1 0,91
Holice 8 9,14
Chvalkovice 2 6,34
Klasterni Hradisko 1 2,73
LoSov 3 7,47
Nemilany 1 2,52
Nefedin 1 1,02
Nové Sady 4 10,2
Nova Ulice 2 3,4
Pavlovicky 2 3,88
Radikov 1 4,34
Slavonin 7 19,2
celkem 51 125,93

Zdroj: vlastni data, Ortofoto CUZK

Z daji v tabulce je ziejmé, Ze prestoze je v Cernoviru nejvice zahradkovych osad, neni
meéstskou Casti, kterd by méla nejveétsi vyméru zahradkovych osad. Nejvétsi celkova vymera
zahradkovych osad je v méstské ¢tvrti Drozdin, ackoli se zde nachazi pouze dvé zahradkové
osady. Naopak nejméné zahradkovych osad je Vv Hodolanech, Klasternim Hradisku,

Nemilanech, Netediné a Radikové. Nejmensi rozlohu ma zahradkova osada v Hodolanech.
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ZAHRADKOVE OSADY V OLOMOUCI
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Holicey

B

- zahradkova osada .
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I:I Katastralni Gzemi

4 km
i

Tereza HROCHOVA
Olomouc 2013

Obr. 1: Zahradkové osady na izemi mésta Olomouc

upraveno v ArcGIS 10

Zdroj:  vlastni  data,
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5.7

Pomérné zastoupeni zahradkovych osad v Olomouci

Kategorii zahradkovych osad, které ma v Olomouci nejvétsi zastoupeni (33 osad), jsou

funkéné — zahradkarské ZO, se svou rozlohou 66,31 ha (viz tab. 3) tvoii necelou polovinu

(49,48%) celkové rozlohy ZO v Olomouci (viz obr. 2). Nasleduje kategorie ptevazné chatovych

osad, a to s poftem péti osad, jejichz rozloha je ovsem 33,31 ha, tedy 26,45% celkové rozlohy

Z0

(viz obr. 2). Pfevazné chatové ZO / ZO transformované na trvalé bydleni jsou zastoupeny

dvéma osadami o rozloze 9,96 ha (7,91%). Nasleduji kategorie funkéné — zahradkatskych /

pfevazné chatovych zahradkovych osad, a to se Sesti ZO, jez se rozkladaji na 9,73 ha (7,73%).

Zahradkové osady, které jsou fazeny do kategorie funkéné — zahradkarské / degradované, jsou

v Olomouci tfi, jejich celkova rozloha je 4,48 ha (3,56%). Jedna ZO v Olomouci spada do

kategorie pfevazné chatova / degradovana, jeji rozloha je 3,89 ha (3,09%). Nejmensi rozlohu

maji ZO v kategorii degradované, jejich celkova vymeéra je 2,25 ha (1,79%).

Tab. 3: Celkova vymeéra jednotlivych kategorii ZO a jejich procentualni zastoupeni

Kategorie ZO dle Vagnera Pocet ZO| Vyméra (ha) | Vyméra (%)
funkéné - zahradkarska 32 62,31 49,48
funkcéné - zahradkarska / prevaziné chatova 6 9,73 7,73
funkéné - zahradkarska / degradovana 3 4,48 3,56
prevazné chatova 5 33,31 26,45
prevazné chatova / trvalé bydleni 2 9,96 7,91
prevaziné chatova / degradovana 1 3,89 3,09
degradovana 2 2,25 1,79

Zdroj: vlastni data

3% 2%

26%

4%

49%

Pomérné zastoupeni kategorii zahradkovych osad (%)

Kategorie ZO

funkéné - zahradkaiska

® funkéné - zahradkarska / prevazné
chatova

B funkéné - zahradkairska /
degradovana

pfevazné chatova
m pievazné chatova / transformovana
na trvalé bydleni

B pfevazné chatova / degradovana

B degradovana

Obr. 2: Pomér funk&niho vyuziti zahradkovych osad v Olomouci

Zdroj: vlastni data
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ZAHRADKOVE OSADY V OLOMOUCI
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Obr. 3: Zahradkové osady na izemi mésta Olomouce dle funkci Zdroj:

data

vlastni
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6. Charakteristika  zahradkovych osad vjednotlivych

méstskych ¢astech mésta Olomouce

Zahradkové osady v Cernoviru

Ve méstské &tvrti Cernovir se podél komunikace vedouci z Chomoutova do Olomouce
nachazi étyti zahradkové osady (viz obr. 4). Tti z téchto osad jsou funkéné — zahradkaiské /
pievazné chatové, zbyvajici osada je funkéné — zahradkaiska (viz tab. 4). Tyto zahradkové

osady maji soukromé vlastniky. Pozemky, na nichz se tyto zahradkové osady nachazeji, nejsou

vhodné pro zeméd¢€lskou vyrobu, jelikoz jsou okolo rybniki a koryta feky Moravy.

Chomoutov » "
. Cholnqutov

3

Funkce zahradkové osady

funkéné - zahradkova

[ tunkené - zahradkova / prevazné chatova

Cernovir

0 01 0,2 km
——— Tereza HROCHOVA
Olomouc 2013
Obr. 4: Zahradkové osady v Cernoviru Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS

10

Tab. 4: Charakteristiky zahradkovych osad v Cernoviru

méstska ctvrt | Eislo v mapé | Nazev (CUZK*) | rozloha (ha)
1| Jezuitské 2* 2,14
. . 2| U fortu XXII* 1,74
Cernovir -
3| Jezuitské 1* 3,84
4 | Tchaj-wan* 1,97

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady v Cernoviru a Chvalkovicich
Zahradkové osady nachazejici se na ulici Zitnd v Cernoviru jsou funkéné —
zahradkarské a maji soukromé vlastniky. Jedna se o ZO malé rozlohy (viz tab. 5).
Naopak rozloha ZO ve Chvalkovicich a Cernoviru (¢. 9; 10) je vétsi.
Vyuziti téchto zahradkovych osad je funkéné — zahradkéaiské. Vlastnikem ZO ¢&. 9 jsou Ceské
drahy, a.s. a jednotlivé zahradky jsou pronajimany. Majoritnim vlastnikem ZO ¢. 10 je statutarni
mésto Olomouc. Tyto dvé zahradkové osady jsou dle Kubesovy klasifikace fazeny do kategorie

ZO u silni¢nich a Zelezni¢nich komunikaci (viz obr. 5).

W

Funkce zahradkové osady

funkéné - zahradkarska

Chvalkovice

0 01 0,2 km
—t—t

Obr. 4: Zahradkové osady v Cernoviru / Chvélkovicich Zdroj: ortofoto CUZK,
upraveno v ArcGIS 10

Tab. 5: Charakteristiky zahradkovych osad v Cernoviru / Chvélkovicich

méstska ctvrt | Cislov mapé | nazev (CUZK) | rozloha (ha)
Cernovir 5| Zitna 4 0,39
Cernovir 6| Zitna 3 0,2
Cernovir 7| Zitna 1 0,96
Cernovir 8| Zitna 2 0,61
Chvalkovice 9| U traté 2,45
Cernovir 10 | Laty* 3,27

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady v Hej¢iné a Cernoviru
Zahradkova osada (¢. 11) v Hej¢in€ nalezi do kategorie funkéné — zahradkarské /
prevazné chatové, kdy na casti ZO jsou pouze zahradkové chaty a na jinych pozemcich jsou
chaty uréené k rodinné rekreaci. Jedna se o ZO u silni¢ni komunikace vedouci z Chomoutova
do Olomouce (viz tab. 6).
Z0 ¢. 12 se nachazi u koryta feky Moravy a ma funkéné — zahradkaiské vyuziti.
V Hej¢in¢ se dale nachazi ZO €. 13 a 14, tyto osady jsou lokalizovany u rozvodny Olomouc —
Sever, dle Kubesovy klasifikace jsou tedy fazeny do kategorie ZO pod vedenim vysokého

napéti, osady maji funkéné — zahradkové vyuziti. (viz obr. 6)

Cermnovir

Repgin

Funkce zahradkové osady
funkéné - zahradkarska
D funkéné - zahradkarska / pfevazné chatova

Obr. 6: Zahradkové osady Cernovir / Hejéin  Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10

Tab. 6: Charakteristiky zahradkovych osad v Cernoviru / Hej&ing

méstska ctvrt | Eislov mapé | nazev (CUZK) | rozloha (ha)
Hejéin 11 | Spitalka* 2,39
Cernovir 12 | U staré Moravy 0,89
Hejcin 13 | Mlynarka* 1,74
Hejéin 14 | Uhorky* 0,68

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady v Cernoviru, Klasternim Hradisku a Pavlovi¢kach

Ve méstské &tvrti Cernovir se dale nachéazeji zahradkové osady na ulici Jablonského,
jedna se o malé osady, z nichz jedna je z ¢asti degradovana a pozemky, jakoz i zahradni chaty,
které na téchto pozemcich stoji, chatraji. Vétsi rozlohu ma zahradkova osada u Klasterniho
Hradiska (taktéz ulice Jablonského), n¢které pozemky jsou ovsem také degradované.

V Pavlovickach se nachazeji dvé zahradkové osady s funkéné — zahradkarskym
vyuzitim, ZO €. 20 je lokalizovana u zeleznicni traté smér Zabieh, mensi zahradkova osada ¢.
19 u traté smér Sternberk.(viz tab. 7) Dle KubeSovy klasifikace se tedy jedna o ZO u silniénich

a Zelezni¢nich komunikaci. (viz obr. 7)

Funkce zahradkové osady
funkéné - zahradkarska

E funkné - zahradkarska / degradovana

Obr. 6: Zahradkové osady v Cernoviru / Klasternim Hradisku / Pavlovickach ~ Zdroj: ortofoto
CUZK, upraveno v ArcGIS 10

Tab. 7: Charakteristiky zahradkovych osad v Cernoviru / Klasternim Hradisku / Pavlovickach

méstska Etvrt gislovmapé | nazev (CUZK) | rozloha (ha)
Cernovir 15 | Jablonského 4 0,84
Cernovir 16 | Jablonského 3 0,27
Cernovir 17 | Jablonského 2 1,76
Klasterni Hradisko 18 | Jablonského 1 2,73
Pavlovicky 19 |V loukach* 0,34
Pavlovi¢ky 20 | Pasteurova 3,54

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady v Drozdiné

Zahradkové osady v Drozdiné se od predchozich ZO odlisuji hned v nékolika faktorech.
Oblast Drozdina je odlisna od zbyvajiciho uzemi Olomouce, nejedna se o rovinaty terén, Cili
musi byt nékteré pozemky terasovany. Puda zde také neni tak kvalitni jako v jinych castech
Olomouce, ¢ernozemé jsou zde nahrazeny hnédozemémi. Oblast se lisi i klimaticky, je fazena
do oblasti mirn¢ teplé (MT7). Jednad se ovSem o velmi atraktivni lokalitu z hlediska druhého
bydleni. Zahradkova osada €. 21 je se svou rozlohou 21,49 ha nejvéetsi
zahradkovou osadou na tzemi mésta Olomouce, jedna se o pfevazné chatovou ZO, pozemky
jsou z divodu snadng&jsi udrzby terasovany. (viz tab. 8) ZO €. 22 je mensi rozlohy a pozemky
nejsou terasovany a nékteré jsou opustény (ZO funkéné — zahradkaiska / prevazné chatova),
(viz obr. 8).

Funkce zahradkové osady
[ funkéné - zahradkarska / prevainé chatova

| pfevazné chatova

“Drozdin

21
0 0,1 0,2 km
———
Obr. 8: Zahradkové osady v Drozdiné Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10

Tab. 8: Charakteristiky zahradkovych osad v Drozdin¢

méstska ctvrt ¢islo v mapé | nazev (CUZK*)| rozloha (ha)
Drozdin 21 | Ov¢acka* 21,49
Drozdin 22 | U studanek* 9,6

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady v LoSové a Radikové
Zahradkové osady v Radikoveé a Losové jsou klasifikovany jako prevazné chatové ZO.

ZO v LoSove byly zalozeny v roce 1982 (viz tab. 9). Jedna se o pozemky, které nebyly vhodné

pro zemédélskou velkovyrobu (viz obr. 9).

Drozdin

Funkce zahradkové osady 0 0.1 0.2 km

D pfevazné chatova

Obr. 9: Zahradkové osady v Drozdiné / Radikové  Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS
10

Tab. 9: Charakteristiky zahradkovych osad v Drozdiné / Radikové

méstska étvrt | Cislo v mapé nazev rozloha (ha)
Radikov 23| Na suchych loukach 4,34
LoSov 24 | LoSov 1 2,54
LoSov 25| LoSov 2 2,64
LoSov 26 | LoSov 3 2,29
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Zdroj: vlastni data

Zahradkové osady v Nerediné a Nové Ulici

Z0O v Nefteding je funkéné — zahradkova, dfive se rozkladala na vétsi ploSe, ale v roce
2001 byla z&asti zrusena (viz obr. 10).

Na Nové Ulici se nachazi dvé zahradkové osady, které ovSem byly diive propojené,
nyni jsou od sebe oddelené noveé vzniklou zastavbou rodinnych domii. VéEtsi ¢ast je funkéné —
zahradkova, jedna se o jednu z mala ZO, kde jsou jednotlivé pozemky od sebe odd€leny pouze
ozdobnymi ploty, kameny ¢i zivymi ploty. Mensi cast (ZO ¢. 29) je prevazné chatova /

transformovana na trvalé bydleni (viz tab. 10).

Funkce zahradkové osady
funkéné - zahradkarska

D prevazné chatova / transformovana na trvalé bydleni

Nefedin

Nova Ulice

g‘avem’ (1

Obr. 10: Zahradkové osady v Netediné / Nové Ulici
CUZK, upraveno v ArcGIS 10

Zdroj: ortofoto

Tab. 10: Charakteristiky zahradkovych osad v Nefeding / Nové Ulici

méstska ctvrt ¢islo v mapé nazev rozloha (ha)
Nefedin 27 | ZO Neftedin 1,02
Nova Ulice 28 | Valasska 1 3,04
Nova Ulice 29 | Valasska 2 0,36

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady ve Slavoniné

Po stranach Zolovy ulice ve Slavonin€ se nachazi zahradkové osady, které maji funkéné

— zahradkaiské vyuziti, jedna se o ZO malé rozlohy (viz tab. 11) Daleko vétsi rozlohy jsou ZO

Na vyhlidce a ZO Slavonin. ZO Slavonin je druhou nejvétsi zahradkovou osadou a zaroven

nejvetsi zahradkovou osadou, ktera je vyuzivana prevazné k péstebnim tceliim. Jedna se tedy o

nejvetsi ZO v Kategorii funkéné — zahradkaiské ZO. ZO Na vyhlidce se nachazi okolo Foitu XI

a nalezi do kategorie funkéné — zahradkarské ZO (viz obr. 11).

Nemilany

Slavonin

: Funkce zahradkové osady

funkéné - zahradkarska

o 0.1 0,2 km

Obr. 11: Zahradkové osady ve Slavoniné

10

Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS

Tab. 11: Charakteristiky zahradkovych osad ve Slavoning

méstska étvrt | Eislo v mapé nazev rozloha (ha)
Slavonin 30| Zolova 1 0,28
Slavonin 31| Zolova 2 0,51
Slavonin 32| ZO Na vyhlidce 3,74
Slavonin 33| Z0 Slavonin 10,77

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady ve Slavoniné, Novych Sadech a Nemilanech

V Novych Sadech se podél koryta feky Moravy nachazi ZO Morava, s vymeérou 6,33 ha
se jedna o tieti nejvétsi ZO v Olomouci (viz tab. 12) a druhou nejvétsi s funkéné —
zahradkaiskym vyuzitim. Tato osada vznikla v roce 1982, dle KubeSovy klasifikace se jedna o
Z0 u primyslovych zavodd. Ve Slavonin€¢ se vedle sebe na ulici Pozarniki nachéazi dvé
navzajem oddélené ZO, opét s funkéné — zahradkaiskym vyuzitim (viz obr. 12). Nedaleko
téchto osad se nachazi dalsi funkéné — zahradkova osad, kterd je lokalizovana u Zelezni¢ni
komunikace. Z0O Astra Olomouc v Nemilanech byla zalozena v roce 1975. Osada ma
funkéné — zahradkarské vyuziti a jednd se o oploceny areal, vnémz vedou ptijezdové

komunikace k jednotlivym zahradkam. Tyto zahradky jsou oddéleny pouze nizkymi ploty.

2CllIENY Funkce zahradkové osady
funkéné - zahradkarska

Obr. 12: Zahradkové osady ve Slavoniné / Nemilanech / Novych sadech Zdroj: ortofoto
CUZK, upraveno v ArcGIS 10

Tab. 12: Charakteristiky zahradkovych osad ve Slavoning / Nemilanech / Novych sadech

méstska étvrt | Cislo v mapé nazev rozloha (ha)
Nové Sady 34 | ZO Morava Olomouc 6,33
Slavonin 35 | Pozarniki 1 1,09
Slavonin 36 | Pozarniku 2 0,76
Slavonin 37 | Pozarnik(i 3 2,05
Nemilany 38| Z0O Astra 2,52
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Zahradkové osady v Holici

Zdroj: vlastni data

V Holici se nachazi nékolik zahradkovych osad mensiho uzemniho rozsahu (viz tab.

13), dvé z nich maji funkéné — zahradkaiské vyuziti, dal$i dvé funkéné — zahradkarské /

pievazné chatové a jedna je degradovana. ZO ¢. 39, 42, 43 (viz obr. 13) jsou fazeny k ZO u

silni¢nich a Zelezni¢nich komunikaci. Cast ZO &. 43 v minulém desetileti zanikla, a to kvuli

vystavbé komunikace.

Funkce zahradkové osady
funkéné - zahradkarska
D funkéné - zahradkaiska / pfevazné chatova

= D degradovana

Obr. 13: Zahradkové osady v Holici

10

Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS

Tab. 13: Charakteristiky zahradkovych osad v Holici

méstska étvrt | Cislo v mapé nazev rozloha (ha)

Holice 39 | Keplerova 2 1,61
Holice 40 | Na Zabranni 1,02
Holice 41 | Partyzanska 0,47
Holice 42 | Keplerova 1 1,8
Holice 43 | Tynecka 0,85

Zdroj: vlastni data
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Zahradkové osady Novych Sadech a Hodolanech

V Novych Sadech jsou podél obou biehi feky Moravy lokalizovany tfi ZO (viz tab. 14).
Z0 ¢. 44 je funkéné — zahradkaiska, ZO ¢. 45 je funkéné — zahradkarska / degradovana,
prostiedni ¢ast této osady zanikla a nyni je vyuzivana k zemédélskym uceliim. Osada €. 46 je jiz
zcela degradovana a patii mezi ZO u silni¢nich a zelezni¢nich komunikaci (viz obr. 14).

V Hodolanech se nachazi ZO U Nealka, ktera byla zaloZena v roce 1982 a v roce 2001
byla z ¢asti zrusena. Nyni je funkéné — zahradkaiska / degradovana. Dle Kubesovy klasifikace
se fadi k ZO u silni¢nich a zelezni¢nich komunikaci a zaroven mezi ZO u prumyslovych

zavodu.

Funkce zahradkové osady

funkéné - zahradkarska

8| [ funkns - zahradkarska / degradovana

Obr. 14: Zahradkové osady v Novych Sadech / Hodolanech Zdroj: ortofoto CUZK,
upraveno v ArcGIS 10

Tab. 14: Charakteristiky zahradkovych osad v Novych Sadech / Hodolanech

méstska étvrt Cislo v mapé nazev rozloha (ha)
Nové Sady 44 | Novosadsky dvar 0,77
Nové Sady 45 | U rybarskych stav( 1 2,64
Nové Sady 46 | U rybarskych stavl 2 0,46
Hodolany 47 | ZO U nealka 0,91

34



Zahradkové osady v Holici

Zdroj: vlastni data

V Holici jsou lokalizovany dal§i dvé zahradkové osady na Hollarové ulici a dale

Z0 U pivovaru (ZO ¢. 50), ktera vznikla v roce 1984 (viz tab. 15). Jedna se o ZO, ktera je

vlastnéna z vétsi Casti jednim vlastnikem, jenZ jednotlivé zahradky pronajima. Oplocena je cela

Z0, jednotlivé zahradky nejsou oplocené. ZO U pivovaru patii mezi ZO u silni¢nich a

zelezni¢nich komunikaci (viz obr. 15). VSechny tyto osady maji funkéné — zahradkaiské vyuziti.

Funkce zahradkové osady

funkéné - zahradkarska

Obr. 15: Zahradkové osady v Holici

Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS 10

Tab. 15: Charakteristiky zahradkovych osad v Holici

méstska ¢tvrt | Cislo v mapé nazev rozloha (ha)
Holice 48 | Hollarova 1 1,48
Holice 49 | Hollarova 2 1,03
Holice 50 | ZO U pivovaru 0,88

Zdroj: vlastni data
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Zahradkova osady ve Chvalkovicich

Ve Chvalkovicich je sice jen jedina ZO, zato je vsak jeji vyméra 3,89 ha, je ovSem

z ¢asti degradovana, zbyvajici ¢ast je vyuzivana jako pfevazné chatova ZO (viz tab. 16) Dle

Kubese se jedna o ZO u priamyslovych zavodu (viz obr. 16)

Funkce zahradkové osady
D prevazné chatova / degradovana

Obr. 16: Zahradkova osada v Hodolanech

10

Zdroj: ortofoto CUZK, upraveno v ArcGIS

Tab. 16: Charakteristiky zahradkové osady v Hodolanech

méstska ctvrt

Cislo v mapé

nazev

rozloha (ha)

Chvalkovice

51

Bystrovanska

3,89

Zdroj: vlastni data
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7.  Faktory ohrozujici zahradkareni v zahradkovych osadach

Na zdkladé¢ vyzkumu muizeme konstatovat, ze zahradkateni v zahradkovych osadach
v Olomouci ohrozuji tyto tfi faktory: majetkopravni spory, spory o zplsob budouciho vyuziti,
mezilidské vztahy v zahradkovych osadach.

Co se ty¢e majetkopravnich sport, jedna se o spory mezi majiteli pozemkd, na nichZ je
vice zahradek, a najemci — zahradkari. Néktefi majitelé se snazi tyto pozemky pievést v
Uzemnim planu mésta Olomouc ze stabilizovanych ploch, vyuzivanych jako zelef / zahradkova
osada, na stavebni parcely nebo alespoii na tzv. nutnou tizemni rezervu (na které se v budoucnu
muize stavét). Nekterym zahradkarim tak neni prodlouzena nédjemni smlouva a zahradky
chatraji - jsou degradované. Proti pfevadéni téchto pozemkl na stavebni parcely se nestavi
pouze zahradkati, ale naptiklad i pamatkaii, ktefi tyto osady povazuji za rekreani zénu nebo
zeleny pas mésta. Zpisob budouciho vyuziti zahradek v zahradkovych osadéch je
zakonem €. 503/ 2012 Sb. O statnim pozemkovém ufadu, dle kterého nema zahradkar, ktery ma
dany pozemek v ndjmu a obdé¢lava ho, piednostni pravo odkupu tohoto pozemku od statu. Cena
se navic nemusi stanovovat dle BPEJ ale dle mistni ¢asti a mtize se tak z desitek halétt zvysit
na n&kolik set korun za m®. Tuto ¢astku nejsou ovSem potencialni novi majitelé zahradek
ochotni akceptovat a pozemky ztistanou opusténé.

Mezi dal§i problémy zahradkovych osad patii problémy na
urovni mezilidskych vztahd, neochota nékterych majiteli ¢i celych ZO sdruzit se do uréitého
spolku (napf. pod zastitou CZS), komunikovat mezi sebou a fesit spoleéné problémy, jakymi
jsou kupfikladu elektrifikace zahradek (a zahradkovych chat), nedostateéna kapacita spole¢nych

vodnich nadrzi (problematika umistovani bazénti).
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8. Zhodnoceni

Olomoucké zahradkové osady se nachazi prevdzné€ v §irSim centru mésta eventualné
Vv extravilanu mésta. Rozmisténi zahradkovych osad nema znamky pravidelnosti. Osady jsou
rozmistény na plochdch nevhodnych pro zemédélskou velkovyrobu, jednd se Casto o huiie
dostupné pozemky ve svazitém terénu, malé plochy u silni¢nich a Zelezni¢nich komunikaci,
plochy u primyslovych aredlii a uizemi kolem koryta feky Moravy.

Nejvétsi zastoupeni maji stale funkéné — zahradkaiské osady avSak postupné dochazi
K jejich transformaci na pievazné chatové osady, které jsou vyuzivany jako druhé bydleni.
Nekteré osady ovSem chatraji — jsou degradované, jelikoz vSak nepatii mestu, ale jednotlivym
soukromym vlastnikim, nelze uvazovat o jejich budouci transformaci na plochy jiného
rekreacniho vyuziti jako napiiklad parky, hfisté apod.

Jelikoz se nékteré zahradkové osady nachazi v atraktivnich lokalitach, jsou tendence
nékterych majiteld vétsich pozemkt v ZO k pievodu pozemki na stavebni parcely. Doslo by tak

ke transformaci ZO na obytnou zo6nu, coz by znamenalo zanik osady.
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9. Zavér

Cilem této prace bylo lokalizovat zahradkové osady v Olomouci, pokusit se vytvorit
jejich mapovou vrstvu v prostiedi GIS a dale se pokusit tyto zahradkové osady klasifikovat dle
dostupné klasifikace. Jako nejvhodnéjsi se zdala Vagnerova klasifikace (dle zplisobu vyuziti
zahradkové osady). Klasifikaci bylo potfeba upravit tak, aby zahrnovala vSechny typy
zahradkovych osad. Pouzita byla také KubeSova klasifikace dle lokalizace zahradkové osady.
Tuto klasifikaci ov§em nebylo mozno pouzit pro vSechny zahradkové osady.

Vyzkum byl dale zaméfen na historické aspekty zakladani zahradkovych osad
Vv Olomouci a ovlivnéni tohoto procesu legislativou (zakon 75/1976 Sb. O ochrané
zeméedélského piidniho fondu, zakon 229/1991 Sb. O pudé¢, zakon 95/1999 jenz upravuje
podminky pievodu statni pidy na soukromé vlastniky a zdkon 253/2001)

Zkoumany byly i fyzicko — geografické predpoklady vyskytu
zahradkovych osad,
které jsou zalozeny na kvalitni pid€ a mirn¢ teplé az teplé oblasti, v niz se mésto Olomouc
nachazi.

Humanné - geografické predpoklady vyskytu zahradkovych osad na tzemi mésta
Olomouce charakterizuji jednotlivé environmentalni, socidlni a ekonomické aspekty
zahradkovych osad. Environmentalni aspekt je ve méstském prostiedi velmi dilezity, vegetace
pomaha eliminovat negativni efekty méstského klimatu. Socialni aspekt zahradkovych osad je
taktéz dulezity, zahradkové osady slouzi jako mista setkani lidi se spolecnymi zajmy, prostory
uréené k rekreaci méstského obyvatelstva i jako klidova zéona.  Ekonomicky aspekt

Béhem vyzkumu byly zjistény i faktory ohrozujici zahradkafeni
v zahradkovych osadach, jedna se zejména o majetkopravni spory, spory o zpusob budouciho

vyuziti zahradkovych osad a také o spory na urovni mezilidskych vztaht.
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Summary

Gardening colonies in Olomouc are situated in wider centre of the town or outside the
centre.They have a few function: environmental, ekonomics and social. There are several types
of gardening colonies: funkction gardening, mostly cottage, transformed on permanent housing
and demoted gardening colony. The most are function gardening colonies. Total area of
gardening colonie are 125,91 ha, which is 1,22% from total area of the town Olomouc.

Gardening colonies are endangered of property rights.
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