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1. UVOD

Bakalaiska prace se vénuje zméndm prostorového vyjadieni rezidencnich funkei
Vv suburbannich castech krajského mésta Zlina po roce 1989. Diraz je kladen zejména na
vymezené okrajové mistni ¢asti v administrativnich hranicich meésta.

Soucasné trendy v bydleni se za poslednich 22 let vyrazn¢ zmeénily. Hlavnim faktem je
navrat pies ,,panelakové® bydleni k rodinnym domim se zahradou a nejlépe Vv klidovych
zO6nach mimo centrum mést. Dal$im dilezitym faktem je, ze se lidé st€huji do suburbannich
¢asti nejen z ditvodu klidu, ale 1 z dvodu velmi drahych rezidenci, pozemk a realit ve Zlin¢
samotném.

Zména vystavby a promény rezidencnich funkci se zacaly vyrazn€ ménit uz v obdobi
obrovského rozmachu mésta diky Tomasi Batovi.

Prvni ¢ast bakalatské prace se vénuje zakladnim informacim o krajském méste¢ Zlin
a jeho vymezeni.

Dalsi ¢ast se vénuje historickému vyvoji daného tzemi v jednotlivych obdobich do
roku 1989. V této kapitole je popsan cely rozmach mésta spojeny s nastupem tovarnika
Tomase Bati a jeho vystavby nového moderniho mésta. Nasledujici kapitola je vénovana
procesim suburbanizace a vysvétleni samotného pojmu suburbanizace. Dale tato prace
popisuje soucasné deéleni mésta na samotné centrum a jeho okolni ¢ésti véetné mistnich ¢asti.
Celkové€ je mésto rozdéleno na 15 katastralnich Gizemi, kde centrum tvofi samotny kompakt
Zlina, a dal8i izemi tvofi okrajové mistni ¢asti. Jednotlivé lokality jsou popsany ve formé
kratkych pasportil a jsou doplnény o vystupy ve formé tabulek, grafti a map.

Predposledni kapitola je vénovana kratké ptipadové studii na pfedem vybrané lokalité
Kostelce u Zlina. Jsou zde popsany zakladni aspekty uzemi doplnéné o tabulky a grafy.

Pti psani bakalafské prace jsem Cerpala vétSinou z literatury o teoretickém vyvoji mést
v Ceské republice a literatury o batovské architektuie. Informace jsem ¢erpala také z mnoha
internetovych zdrojii, jako napiiklad z Ceského statistického wfadu, z oficidlnich stranek
mésta Zlina, Ceského katastralniho Gfadu a v nemalé mife i z stnich a datovych informaci
jednotlivych méstskych ufadf. V neposledni fadé byla prace doplnéna ziskanymi dojmy
z terénniho a dotaznikového Setfeni.

Diky témto jednotlivym tematickym kapitoldam bych chtéla vytvofit obraz nejen

minulého, ale 1 sou¢asného a budouciho vyvoje meésta Zlin.



2. CILE PRACE

Cilem této bakalaiské prace je zhodnotit vzniklé zmény a promény rezidencnich
funkci v suburbannich ¢astech mésta Zlina po roce 1989.
Vzhledem k tomu, Ze mésto Zlin je situovano v pomérné izkém udoli feky Dievnice, m&lo
ve své podstaté jenom dva mozné zpiisoby rustu vyvoje a rozvoje. A to zapadnim smérem,
smérem aglomerace (konurbace) s Otrokovicemi nebo vychodnim smérem. V prubéhu let se
tak mésto spojilo s okolnimi mensimi obcemi ve velké krajské mésto jedine¢ného pudorysu
a tvaru. Na severnich a jiznich svazich od centra mésta zasahuji mistni ¢asti mésta, avSak
dalsi rozvoj pres tyto svahy (kopce) je moznou otazkou do dal$ich praci.

Jednim z cilii prace je zhodnotit celkovy historicky vyvoj mésta az po soucasnost
s ohledem na nov¢ vznikajici obytné ¢asti mésta v jednotlivych historickych obdobich.

Hlavnim cilem bylo identifikovat jednotlivé suburbanni lokality, jejich charakteristiky,
popis prostorového rozmisténi nové bytové vystavby a nasledné zjisténi jejich vyvoje
do budoucnosti.

Neopomenutelnou soucasti je také =zakladni forma suburbanizace v ramci
CRa voblasti Zlina. Dukladngjsi je predeviim zaméfeni na suburbanizace v ramci
administrativnich hranic Zlina a jeho vyvoj v¢etné¢ morfologickych a socialnich charakteristik.
Poslednim cilem je ze ziskanych poznatk dokazat urcit lokalizaci pro budouci suburbanni

vystavbu.



3. METODIKA PRACE A RESERSE LITERATURY

Prvnim krokem tvorby bakalarské prace bylo shromazd’ovani a studium literatury,
odbornych a statistickych publikaci, které se vztahuji ke zkoumané problematice v ramci
zajmového tzemi.

Hlavni metodika byla pouzita v ramci komparace jednotlivych katastralnich tizemi
vyjma centra Zlina.

Nasledn¢ bylo potieba ziskani dat za vyvoj poc¢tu obyvatel a domti v prabéhu let az
k souasnému stavu. Data byla ziskana z Historického lexikonu obci publikované Ceskym
statistickym ufadem. Podstatnou ¢asti bylo dohledani dat za bytovou vystavbu v jednotlivych
katastralnich uzemich mésta Zlina. Tedy poéty dokonéenych domt po roce 1989
do soucasnosti. Nejnovéjs$i tidaje za pocty obyvatel a pocty novych doml byly postupné
dohledavany ze stranek Informacniho serveru statutarniho mésta Zlina a z archivu stavebniho
odboru Magistratu meésta Zlina.

Data jsem zpracovala a analyzovala v tabulkovém editoru Microsoft Excel 2010.
Upravu textu jsem provedla v textovém editoru Microsoft Word 2010. Tematické mapy byly
zpracovany v programu Corel Draw 11. Vystup jednotlivych map v daném programu se tvofil
za spoluprace udaji z Katastralniho Ufadu, dat ze Stavebniho ufadu, internetového portalu
Mapy.cz a samotného terénniho vyzkumu vSech lokalit. Pfilozena fotodokumentace vznikla
V ramci terénniho vyzkumu soucasnych mistnich ¢asti mésta Zlina.

V kapitolach vénujicich se charakteristice bytové vystavby byly pouZity tabulky
Vv pfepoctu na 1000 obyvatel pro vyjadieni rozsahu orientace nové vystavby v katastralnich
uzemich a tabulky charakterizujici dlouhodoby vyvoj obyvatelstva a po¢tu domli za dana
uzemi. V navaznosti na tabulky byly vytvofeny grafy pro lepsi srozumitelnost a viditelnost
jednotlivych charakteristik.

Vymezeni zajmového tuzemi bylo podlozeno udaji zinformacniho serveru
statutarniho mésta Zlina, informace ze serveru mésta Zlina slouzily i pro zakladni
charakteristiku jednotlivych mistnich ¢asti v administrativnich hranicich mésta.

V teoretické ¢asti se pouzila literatura soustied’ujici se na hlavni obdobi rozmachu
vystavby a tvorby samotného ,utopistického dila“ meésta Zlina. Fenomén Bata: zlinska
architektura 1910 — 1960 (Hornakova, 2009). Inspirativnimi zdroji literatury mi slouzili
predevsim publikace Zmizeld Morava region Zlin (Pokluda, 2008), Gottwaldovsko (Kolektiv
autort, 1988), Pribeh jednoho muze a jednoho mésta (Vanhara, 1994) pro charakteristiku

historického vyvoje mésta a jeho okoli.
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Obecné 1 komplexné se teorii procesti suburbanizace zabyva v posledni dobé mnoho
autorti. Soucasné trendy zachycuje Oufedni¢ek v mnoha publikacich. Naptiklad pro popsani
hlavnich aspektii suburbanizace slouzil ¢lanek Suburbdanni rozvoj, suburbanizace a urban
sprawl v Ceské republice.(Outedniéek, 2011). V publikaci Socidlni geografie prazského
meéstského regionu (Oufednicek, 2006) se poukazuje na procesy souvisejici se suburbanizaci
na konkrétnim piipadu meésta Prahy a jeho zazemi zoblasti komer¢ni i nekomer¢ni
vystavby a jejich vlivli na socidlni prostiedi.

Dalsi publikaci, souvisejici s tématikou suburbanizace je Suburbanizace a jeji socidlni,
ekonomické a ekologické dusledky (Sykora, 2002), kde autor popisuje pocatek rozvoje
reziden¢ni suburbanizace v druhé poloviné devadesatych let souvisejici S rostoucimi piijmy
a kupni silou ¢asti obyvatel a poskytovanou podporou statu v rdmci hypotecniho financovani.
Krom¢ nekomeréni bytové vystavby neopomind vystavbu komercnich objektd, jako je
vyroba, maloobchod a skladovani.

Na neexistenci tradic v ramci architektonického a urbanistického planovani
a suburbanni rozvoj malych sidel poukazuje Perlin (2002).

Problematikou vyvoje sidelniho systému V transformac¢nim obdobi po roce 1989 se
vénuje Hamplova publikace Geograficka organizace spolecnosti a transformacni procesy
v Ceské republice z roku 1996, kde se autor soustied’'uje hlavné popisem koncentradnich
a dekoncentracnich procest, jak se sidla formovat své zazemi po roce 1990.

Inspirovala jsem se také nasledujicimi bakalaiskymi a diplomovymi pracemi:
Suburbanizace na prikladu mésta Ostrava (Dostal, 2008), Suburbanni bytova vystavba
v zdzemi Ceskych Budéjovic (Cejkova, 2007) a Plochy pro rezidencéni funkce v kontextu
demografického a ekonomického vyvoje na prikladu Zlinského kraje (Jasa, 2011).
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4. ZAKLADNI INFORMACE O MESTE

Statutarni mésto Zlin je jednim ze ¢trnacti krajskych mést v Ceské republice a jeho

poloha je vyclenéna ve vychodni ¢asti republiky. Cely Zlinsky kraj spadd mezi kategorii

menSich kraji v naSem staté, avSak v dobach Ceskoslovenska mél kraj a mésto Zlin

strategickou stiedovou pozici a tim byl také vidén potencial rozvoje v tomto obdobi. Se

zménou politického rezimu v roce 1989 nastal ve Zlin¢ prudky rast podnikatelsko-obchodnich

aktivit diky vhodné geografické poloze a Batovské podnikatelské tradici, jako dva

z vyraznych faktord navySeni zivotni trovné ve Zlin¢. (Historie a souc¢asnost mésta, 2011)

Po vzniku samostatné Ceské republiky se stal ale regionem spise perifernim.

Ve Zlinském kraji je 590 459 obyvatel a okres Zlin ma soucasné 193 355 obyvatel

z predbézného scitani lidu, dom a byt zroku 2011. Spravni obvod obce s rozsifenou

pisobnosti Zlin mél k 31. 12. 2010 98 924 obyvatel. (CSU, 2010)
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Samotné mésto Zlin ma z predbéznych vysledku s¢itani lidu, domt a byta k 1. 1. 2011
75 469 obyvatel (CSU, 2011). V poslednich letech je novodobym trendem odd&lovani
okrajovych mistnich Casti mésta a jejich osamostatnéni. Tudiz ma mésto od roku 1995, kdy
mélo doposud nejvice podtu obyvatel - 83 445 (CSU, 2010), vyvojové v poitu obyvatel
klesajici tendenci. Posledni oddélenou mistni ¢asti mésta se stala obec Zelechovice nad
Dievnici, ktera se osamostatnila v roce 2008.

Prvni pisemna zminka o mésté Zlin byla objevena z roku 1322 (Historicka data, 2011),
kdy tehdejsi méstecko nélezelo Olomouckému kraji. Pozdéji v prvni poloviné 17. stoleti
ptipadlo Hradist'skému kraji az do roku 1848. Na zakladé reformy z roku 1855, kdy se zrusilo
stavajicich 6 moravskych kraji a nahradily se jen dvéma Olomouckym a Jihomoravskym, se
Zlin stal soucasti kraje Olomouckého.

V roce 1894 vznikla Batova tovarna na boty a mésto se zacalo postupné rozvijet.
Roku 1913 (v platnost odr. 1923) se stal Zlin sidlem soudniho okresu a roku 1935
1 politického okresu.

Od roku 1938 se zacalo mésto rozSifovat o okolni ¢asti, konkrétn¢ Kudlov, Louky,
Mladcova, Prstné a Priluky.

V obdobi reformy 1949-1960 se republika rozdélila na 19 kraju, jejichz soucasti byl
i samostatny Gottwaldovsky kraj. Po roce 1960 se vsak ménilo opét uzemni spravni ¢lenéni
a Gottwaldovsky kraj se pfipojil ke kraji Jihomoravskému se sidlem v Brné.

Me¢sto bylo od roku 1949 piejmenovano na Gottwaldov. Trvalo to az do roku 1989,

K datu 1. 1. 1990 se se zménou nazvu mésta a politickym rezimem obnovily i okresni
a obecni ufady. Posledni upravy se pisi k datu 1. 1. 2003, kdy vznikl Zlinsky kraj slou¢enim
okrest Zlin, Uherské Hradisté, Krométiz a Vsetin. (Historicky lexikon obci, 2007)

Mésto je nejen svou geografickou polohou, ale také tvarem a prostorovym
rozmisténim zcela specifické. Roku 1991 pii s€itani lidu, domi a byta se Zlin délil na 21
mistnich ¢asti. PfidruZzenymi obcemi bylo toho roku obohaceno mésto o Bfeznici, Karlovice,
Ostratu, Zelechovice nad Dfevnici a Zlinské Paseky, tehdy jako samostatnou mistni Gasti.
K datu s¢itani v roce 2001 se dé€lilo izemi Zlin na 18 ¢asti obce, kdy byly stale sou¢asti mésta
Zelechovice nad Dfevnici a Zlinské Paseky. A vroce 2008 na 16 mistnich &asti a 15
katastralnich tzemi, kdy vznikla samostatna obec Zelechovice nad Dievnici. Mistni &ast
Zlinské Paseky se za¢lenila do kompaktniho uzemi mésta Zlina. (CSU, 2011). Rozdilny podet

katastralnich izemi a mistnich ¢asti tvoii rozdéleni obce Chlum a Lhotky.
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Zajmové Uzemi Se nachazi na pomezi 2 kulturnich regionti, nizinatého Hanacka
a kopcovitého Valasska. Kulturni tradice vSak Vv samotném mést¢ uz davno
zaspaly a soustied’uji se na okolni vesnice a obce ORP Zlin. Samotné mésto se rozklada
v udoli feky Drevnice, tdhnouci se od vychodu k zapadu, kde je spojeno aglomeraci s méstem
Otrokovice. Severni a jizni svahy meésta jsou spiSe tvofeny pahorkatinami, na nichz je
viditelny nedostatek rozvojovych ploch nejen pro bydleni. Clenity terén nam zavdal také
pti¢inu mechanického posunu obyvatel do suburbannich zon za u¢elem piijemného bydleni.

Z geomorfologického hlediska se uzemi rozklddda na geomorfologickém celku
Vizovicka vrchovina, ktery spada do oblasti Slovensko-moravskych Karpat, subprovincie
Vnéjsich Zapadnich Karpat a provincie Zapadnich Karpat. Pro oblast Zlinska jsou typické

sesuvy, které jsou svym rozsahem nejvétsimi plochami v Ceské republice (Demek, 2006).
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5. HISTORICKY VYVOJ MESTA

»Kdyz zazni jméno Zlin, vybavi se lidem leccos: zahradni mésto se svebytnou moderni
architekturou, valasské mésto na pomezi se Slovackem a Hanou, krajské mésto na vychodni
Morave, atp. — a k tomu zaslechneme jesté o vyrobé bot, a vidy také o Batovi. Reknéme
rovnou, ze Zlin a Bata ziistanou spolu navzdy.

K vyraznéjsim regionalnim centrum se Zlin priradil v novéjsi dobé a dopomohl k tomu
rozmach zdejsiho primyslu. Takto se od 19. stoleti vzmdhala i jind mésta, tieba Ostrava,
Liberec, Usti nad Labem nebo Pardubice a k nim se v prvnich desetiletich 20. stoleti pFipojil

zavratnou krivkou svého rozvoje také Zlin“ (Hornakova, 2009, s. 21)

Timto Uvodnim slovem kapitoly stary a novy Zlin — Proména mésta v literatuie
Fenomén Bat’a — zlinsk4 architektura 1910 — 1960, zapocina popis vyvoje samotného Zlina uz
jako venkovského mésta.

Prvni zminka o Zlinu pochazi zroku 1322. Do 16. stoleti bylo mésto v listinach
popisovano jako mésto femeslnikti. Tehdejsi hlavni postaveni ve mésté zaujimal rynek a od
n¢j vybihaly ulice, které byly nosnou casti jadra tehdejStho malomésta. Kompaktni zastavba
od rynku byla tvofena parem skupin obytnych stavebnich, spravnich a kulturnich instituci
kolem namésti. (Historie a soucasnost mésta, 2011)

Po tficetileté valce nastalo delsi obdobi obnovy, které se ustalilo teprve v 18. stoleti
obnovou femesla pfevazné soukenického, také tkalci a Sevci nezistali v pozadi. V roce 1880

melo mésto 530 domt a provozovalo 358 Zivnosti.

5.1.  Pocatek nového stoleti

Vyraznym prvkem rozvoje mésta bylo vybudovani zZeleznice roku 1899. Roku 1900
m¢él Zlin 2 975 obyvatel a postupné se staval priimyslovym méstem.

Prosperita Batovy tovarny posilovala hospodaisky profil Zlina, a zapfi€inila také
reziden¢ni rozvoj mésta, na kterém se podilel brnénsky inZenyr V. Vavrecka a prazsky
architekt J. Kotéra, ktefi vybudovali ¢asti obuvnické tovarny, Skolu, nemocnici a soustavu
fadovych, cihlovych délnickych bytt a ufednickych domd.

Roku 1921 mél Zlin jiz 4 678 obyvatel a kolem roku 1926 pocala vystavba Gahurova
zahradniho mésta. Dal§imi vyznamnymi architekty vedle Gahury byl také M. Lorenc a V.
Karfik. V celém mésté probihala vystavba standardnich budov z ¢ervenych cihel a bilého

betonu. Pro Zlin jako specificky typ pramyslového sidla se v zahrani¢ni literatufe pouziva
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pojem ,,the company town®, coz je do eského jazyka ptekladano jako ,,firemni mésto* nebo
konkrétnéji jako ,sidlo budované a spravované jednou podnikatelskou spole¢nosti*

(Hornakova, 2009, s. 23 - 39)

5.2. Predvalecné obdobi

Mezi léty 1900 — 1938 se zvysil pocet obyvatel z 2 976 na 36 243 a pocet domti z 502
na 3 149 bez soucasnych piiclenénych obci. Z ¢ehoz vypovida, ze nartist poctu obyvatel
dosahl vice nez dvanactinasobku piivodniho poctu obyvatel a pocet domt doséhl Sestinasobku
ptuvodniho ¢isla.

Prostorové rozmisténi obyvatelstva zijicich v soukromych rezidencich se lisilo podle
socialniho postaveni ve spolecnosti. Postupné se se vznikajici zastavbou stdvala maloméstska
periferie novymi centripetdlnimi aredly vystavby obytnych funkei. V roce 1923, kdy tovéarnik
Bata ziskal vedouci funkci ve Zling, se chod mésta v ramci vystavby pro zaméstnance a jejich
nové obytné zoény relativné srozumitelnéji kontroloval. Vytvarela se zde zcela spofddana
urbanizace celé aglomerace Velkého Zlina, Otrokovic a Napajedel.

Srokem 1938 souviselo nové pficlenéni obci Pritné, Louky, Mladcova, Piiluky
a Kudlov. Na zaklad¢ tohoto slouceni pocet obyvatel ve Zlin¢ dosahl ¢isla 43 420. S novym
prostorovym rozsifenim vznikly nové rozdélené funkéni zony pro bydleni, vzdélavani,
komeréni funkce a rekreace.

Soucasti vystavby mésta a jeho pland bylo vytvofeni velkomésta pro 100 000
obyvatel. Koncept zahrnoval nejen mésto Zlin spolu s dal$imi Sesti ¢astmi, ale i pfidruzené
¢asti Otrokovice a nedaleka Napajedla. Béhem valky se stavby orientovaly také podél hlavni
komunikace smérem k Otrokovicim a to nejen komeréni ale i nekomeréni bytovou vystavbou.
Pocatecni vyvoj paneldkového bydleni se rozvijel pomalu, avSak prvotni bytové domy

vznikaly na riznych mistech mésta. (Horniakova, 2009, s. 40 — 55, s. 144 - 189)

wZatimco ,,Batovsky Zlin“ vznikal na zelené louce jako bezprostredni realizace
urbanistickych a architektonickych plani a vizi, okoli starého sidelniho jadra si dokazalo
udrzet v procesu rychlé urbanizace odlisny a do jisté miry i svébytny socialni a stavebni
charakter.
Zrizeni tzv. ,, Velkého Zlina* se datuje tedy do roku 1938, kdy mésto s priclenénymi
obcemi presdahlo pocet Ctyriceti tisic obyvatel, realizovalo nejen obytnou tovarni a komercni

vystavbu, ale také projekt dopravni a silnicni. *“ (Hornakova, 2009, s. 52)
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5.3.  Povale¢né obdobi

Vystavba prevazné rezidencnich center se zcela neutlumila, ale jeji prubéh se zpomalil
na daleko mens$i miru nez pied 2. svétovou valkou.

Od roku 1950 se projevovala snaha nastolit mésto jako politické, mocenské, silné
a nové centrum kraje. Vznikaly soutéze na jednotlivé nové stavby komerc¢niho
I nekomercniho typu. Avsak realizace nékterych pland byla pozastavena kvili ztraté postu
krajského meésta kvili reformé. Pozdé¢ji pokracovala vystavba celopanelovych domt

V socialistickém obdobi.

5.4. Polistopadovy vyvoj (1989 — 2012)

Velky zvrat nastal s pfelomem roku 1989. Velké spolecenské zmény v tomto roce
vedly k devastaci n€kterych objekti. Poté pocal koncept chranéné architektury, kde se velka
¢ast budov zatadila mezi kulturni pamatky a zjev samotného mésta je az do dnes$ni doby
zachovan s ptivodnimi rysy. (Fenomén Bat’a, str. 190)

Z hlediska vystavby v probihajicim transformacnim obdobi se zejména dokoncovaly
stavby z minulé éry, jednalo se pifevazné o panelové domy v jadru i v kontaktni ¢asti mésta.
Prvotni vystavba byla situovana mezi existujici starsi zastavbu, coz nepfineslo vyznamné;jsi
rozmach pro proces suburbanizace.

V soucasné dob¢é se orientace zastavby mésta soustieduje do zdzemi mésta
s vystavbou novych rezidenci. Lokality vystavby jsou nejen v suburbannich lokalitach, velka
koncentrace je i v kontaktni ¢asti mésta. Nemaly rozmach projekti muzeme ocekavat
i v budoucnu. K letosnimu roku nebylo jesté zkolaudovano velké mnozstvi soukromych
rezidenci 1 developerskych projekti v zdzemi mésta, pfevazné v katastralnich tzemich

charakterizovanych jako lokality suburbanizace.
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6. SUBURBANIZACE

Prioritou snad kazdého Clovéka je postarat se o svou rodinu. Tim tedy vznika otazka,
kde bude bydlet. A tim vznikd sen o vlastnim domé ¢i byté. Myslenka soukromého domu
S osobnim vlastnictvim, zahradou a prostorem pro bydleni je pro mnohé motivujici vyhodou.
Hlavnim divodem pro¢ lidé vyhledavaji reziden¢ni bydleni v ptfiméstskych zonach je tedy
priorita soukromého vlastnictvi, tichého a neznecisténého prostiedi snizkou intenzitou
dopravy. Volba blizkych suburbannich zén mésta a ne vzdalenéjsiho venkova je dale také
z divodu zaméstnani, déti a jejich Skolni dochazky, konickli a zdbavy. S témito vSemi
potfebami je dnes velmi jednoduché odivodnit, pro¢ dnesni populace voli jiz zminénou
variantu bydleni ve vlastnich rezidencich v suburbannich ¢astech, vtomto piipadé,
administrativnich hranic mésta Zlina.

Samotné zdzemi zkoumaného uzemi vSak nesaha jen ve vnitfnich prostorovych
Castech mésta. Jednou z dalSich lokalit zazemi reziden¢nich z6én pro mésto Zlin jsou
kuptikladu Vizovice, HoleSov, nebo Frystak. Volba lokalit je charakteristickd do urcité
vzdélenosti a dostupnosti dojizd’ky do centra mésta. Podle riznych morfologickych typi mést
se také vyviji riizné typy suburbanizace v jeho zdzemi.

Suburbanizace jako proces nového morfologického usporadani mést se zacal vyvijet
v pribéhu devadesatych let dvacatého stoleti. S pfeménou politického rezimu doslo
k pfechodu od centralné planovaného systému k systému ekonomickému. V obdobi
centralniho pldnovani byly procesy suburbanizace vzhledem k uzemni koncentraci investic
v ramci stiediskové sidelni struktury potlaCovany (Sykora 1996, 2002). Po roce 1989 pocala
vystavba v suburbannich zénach i v daldich méstech Ceské republiky. Dilezitym rysem
rozvoje téchto zon byla neexistujici tradice v urbanistickém a architektonickém rozvoji sidel
(Perlin 2002). Krom¢ obytnych funkci jako soucast suburbanizace samotné, je podstatou
rozvoje piiméestskych zon také komercni nebytova vystavba, kterd ma Casto vétsi vyznam nez
samotnd bytova vystavba v jednotlivych méstech. Jedna se pfedevS§im o vystavbu vyrobnich
primyslovych budov, maloobchodt, velkoobchodil a skladovacich prostor (Sykora 2002).
které souvisi s hlavnim méstem Prahou. Tomu je v€novana ¢ast publikace Socialni geografie
Prazského méstského regionu (Outednicek, 2006). Bere se zde v tvah jak komer¢ni nebytova
vystavba, tak i vystavba souvisejici s bydlenim i se vSemi ostatnimi vlivy jako je dulezity
aspekt dopravy a zmény socidlniho prostiedi v zazemi Prahy. S dirazem na bydleni se

zaméiuje kapitola Suburbanni bydleni v Prazském meéstském regionu. Jsou zde popsany jak
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etapy vyvoje vystavby a realizace pifiméstské zony v socialistickém obdobi, tak i pozdéjsi
nastup developerskych spolecnosti a nasledna gradace vystavby v poslednich letech.

V mém sledovaném tzemi statutarniho meésta Zlina musim vSak podotknout zcela
diametralni typ mésta. Proces suburbanizace se zde zacal projevovat ve stejném obdobi avSak
predchazejici procesy urbanizace samotného mésta, byly odlisné. Samotné geografické
umisténi a lokalizace mésta je také specifické, proto mizeme popsat zajmové tzemi jako
linearni typ vnitini struktury meésta. Muzeme meésto oznacit anglickym vyrazem
,»Overbounded city*, jelikoZ jeho administrativni hranice vyrazné piesahuji kompaktni
zastavbu samotného sidla. Tento stav se postupné tvofil pfipojovanim okolnich obci v dobé
socialismu na naSem uzemi. V mém piipadé tedy budeme popisovat proces suburbanizace
probihajici v samotnych administrativnich hranicich mésta Zlina a nebude bran zietel na

okolni obce, kde se tento proces soustied’uje minimalné se stejnym, ¢i vyssim prabehem.

6.1. Terminologie

Existuje mnoho podob pojeti pojmu suburbanizace od rtznych autori a také vétsi
pocet pojmi souvisejicich s vyznacenim prostoru, ve kterém se tyto procesy vyskytuji. Proto
si n¢které z pouzivanych pojmi uvedeme s vysvétlenim jejich vyznamu.

Termin suburbanizace je odvozen z anglického slova ,suburb“, jehoz vyznam
vyjadiuje pfedmésti. Z latinského piekladu ,,urbs“ znamena mésto a predpona ,,sub®, ktera
oznacuje oblast za nebo pod méstem. Jednotliva sidla, kde probihd proces suburbanizace,
pouziva vyraz ,suburbium® jako satelitni méstecka, s aredly nové vystavenych obytnych
celkti v zazemi mésta. Z hlediska nejméné udrzitelného rozvoje prostorového ristu meést je
pouzivan pojem ,urban sprawl®, ktery charakterizuje jednotlivou vystavbu na malych
pozemcich v lokalitach obce, nebo izolovanou vilovou vystavbu v prostorové vzdalenéjsich
lokalitach. Jedna se o zasah vystavby do volné krajiny s nepromySlenym a nefizenym
umisténim v krajiné. Je povazovan jako nezadouci projev pievazné z ekonomického,
socidlniho a environmentéalniho pohledu na problematiku. Vysledek téchto procesti jsou noveé
mozaikovité struktury rozmisténi vystavénych aredlti v zdzemi mésta (Outednicek, 2002).

Proces suburbanizace respektive vymezeni suburbannich zén na zakladé rGznych
definic se muze nachazet jak v ramci administrativnich hranic jadrového mésta, tak i za nimi.

Piesna a vSeobecné piijimana definice suburbanizace doposud neexistuje. Vytvoieno
je jiz mnoho praci zabyvajicich se riiznym pojetim definice tohoto jevu. V této prace se
problematikou této definice zabyvat nebudu. Zminim pouze hlavni vyjadfeni tohoto procesu

od dvou stézejnich autoru.
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Ouftednicek (2002) popisuje proces suburbanizaci tak, ze znamena ,,prresun obyvatel,
Jejich aktivit a nékterych funkci z jadrového mésta do zazemi*. Nebo také, ze ,,suburbanizace
predstavuje jeden z procesu suburbanniho rozvoje, jehoz zdrojovou oblasti je jadrové mésto.*
Naproti tomu Sykora (2002) vyjadiuje definici k pojmu suburbanizace jinym zplsobem:
., Suburbanizact se zpravidla rozumi riist mésta prostorovym rozpinanim do okolni venkovské
a prirodni krajiny. Suburbanizace je spojovana s nizsi hustotou osidlent, nez existuje ve méste
a rozvolnénou, vidkou, rozptylenou, ¢i roztrousenou zastavbou. Priméstskou zonu ovlivnénou
suburbanizaci charakterizuji samostatné stojici radove, jedno az dvoupodlazni rodinné domky
S viastni zahradou, které casto vytvareji socidlné homogenni rezidencni zony, a také pdsova
komercni zdastavba s priimyslové parky casto lokalizované podle dalnic a dalsich vyznamnych

komunikacnich os, ¢i v blizkosti jejich krizovatek*
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6.2. Metodika

Vymezeni nejvhodnéjStho tGzemi pro charakteristiku  suburbannich  zo6n
V administrativnich hranicich mésta Zlina nema jednotnou strukturu. Na zaklad¢
morfologického rozlozeni jednotlivych mistnich Casti bylo izemi rozd€leno na 3 zakladni
strukturdlni oddily. Jedna se o kompaktni, kontaktni a suburbanni zény. Tyto lokality budou
podrobnéji rozebrany v nasledujici kapitole. Nejmensi izemni lokalitou jsou zékladni sidelni
jednotky, ale pro piistup k potfebnym datiim a tdajim bylo zvoleno uzemi nadiazené;si
jednotky, konkrétné katastralni izemi. Cela obec ma vysokou miru urbanizace z historickych
let a charakteristika suburbanizace zde neni jednoznacna. Jednotlivé mistni casti jsou
lokalizovany i ve vice vzdalenych oblastech od samotného centra. Z 15 katastralnich izemi,
neboli 16 mistnich ¢asti bylo nutno zvolit spravné lokality pro charakteristiku procesit
souvisejicich se suburbanizaci. Na zaklad¢ stavebniho kontaktu s jddrem meésta a terénnim
vyzkumem bylo vyclenéno 9 katastralnich uzemi jako perifernich lokalit, 5 katastralnich
uzemi jako lokality vazané na meésto kontaktni zastavbou a posledni katastralni tizemi
kompaktniho centra.

Ve své praci jsem pouzila nékolik metod, které se vzajemné dopliuji. PouZzity byly
absolutni data o vystavbé rodinnych a bytovych domu z archivu stavebniho odboru
Magistratu mésta Zlina, terénni mapovani a dotaznikové Setfeni. Pro zobrazeni jednotlivych
vystupll jsem pouzila tabulky, grafy, fotografie a mapové vystupy. Pfi tvorbé map jsem
musela pouzit data z archivu stavebniho odboru a dohledavat jednotlivé lokality na zakladé
¢isel popisnych a prislusnych ulic, pfi zékladni podmince 5 domt na jednu lokalitu.

Jednotliva data o poétu dokondenych byti byla poskytnuta Ceskym statistickym
ufadem za obdobi dvou censit 1991 a 2001. Jedna se o data z vefejné databaze statistického
ufadu za zékladni sidelni jednotky mésta Zlina. Druhym typem dat byl vysledek Setieni
z archivu stavebniho odboru. Zde se dohledavala jednotliva data za dokon¢ené domy po roce
1989 az do soucasnosti. Data za ¢ast roku 2012 jsem ziskala z archivu stavebniho uradu mésta
Zlina a zterénniho Setfeni. Pfi porovnani ziskanych dat z archivu stavebniho ufadu a
terénniho Setfeni byly zjiStény disproporce s daji z katastralniho ufadu. Podminkou
zapocitani domu byla kolauda¢ni data. Jednotliva katastralni tzemi se zpracovavala zv1ast
s dohledanim potiebnych udaji k jednotlivym stavbam.

V ramci terénniho Setfeni byly lokalizovany pfedev§im novostavby dostavéné nejdiive
v 90. letech 21. stoleti. Jednotliva katastralni izemi byla prosetiena zvlast' a podstatou bylo

vyhledavani vétsich lokalit vystavby novostaveb.
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Potiebné udaje o poétu obyvatel byly ziskany z Ceského statistického titadu od roku
1869 az k roku 2001. Data za nasledujici obdobi az do roku 2012 jsou ziskana z internetovych
stranek Magistratu mésta Zlina.

Dotaznikové Setfeni probéhlo ve vybrané lokalit¢ Kostelec u Zlina pro vystup
na piipadovou studii této suburbanni zoény. Respondenty byly starousedlici a novousedlici

na tomto uzemi.
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7. SUBURBANIZACE V ZAZEMI ZLINA
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Obr. 2: Mapa 15 katastralnich izemi mésta Zlina
Zdroj: www.Geocaching.com

Pti samotném popisu jednotlivych zkoumanych lokalit byl postup oznaceni lokality
jako suburbanni zcela jednozna¢ny. Kritéria vybéru lokalit nové zastavby byly stanoveny
na minimalni pocet 5 domi pro oznaceni jedné lokality, orientace na rodinné domy dostavéné
po roce 1989 do soucasnosti.

Vsechny mistni ¢asti mésta budou popsany jednotlivé. Pii podrobnéjsim pochopeni
lokalit se v textu budou uvadét tabulky a grafy k bytové vystavbé, tdaje za pocet a vyvoj
nejen obyvatelstva, ale také za narustajici pocet domu. Jednoduse bude popsana
i problematika dopravni dostupnosti z centra MHD i osobnimi automobily obyvateld.

Zakladni atributy obcanské vybavenosti budou zminény také v piipadé velké absence

v lokalitach. V neposledni mife budou popsany zakladni fyzickogeografické charakteristiky

a morfologicky charakter izemi.
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7.1.  Zakladni charakteristiky jednotlivych zkoumanych lokalit
Nize je uveden popis vSech katastralnich ¢asti mésta Zlina v podob¢ jednoduchych

pasportii.

Kostelec u Zlina

Prvni popisovanou c¢asti, lezici severovychodné¢ od kompaktniho mésta Zlina je
Kostelec u Zlina. Lezi cca 4 km od mésta Zlina v nadmoiské vySce 267m n. m. na
jihozapadnim okraji Hostynskych vrchi. Katastralni izemi ma rozlohu 913 ha. Sousedici k. 1.
jsou zapadnim smérem Mladcové, vychodnim smérem Stipa, na jihu k. 4. Zlin a na severu
lezici Frystak, ktery jiz nepatii k administrativnim hranicim meésta. Z posledniho séitani je
k 1.1.2012 v Kostelci 1984 obyvatel a k 26. 1. 2012 661 popisnych ¢isel. Piirodni zvlastnosti
je zde sirnaty pramen, ktery se vyuziva k lazenskym ucelim. (Kostelec - Informac¢ni server
statutarniho mésta Zlin, 2011)

Aktuélni zastavba se charakterizuje jako méstska zastavba, kterd vSak misty prokazuje
1 venkovské znaky lokalizaci hospodatskych budov. Nova zastavba, konkrétné po roku 1989
je sméfovana do zastavénych Casti i na okraj samotného uzemi. Nejvétsi lokalitou nové
zastavby je zastavéné tizemi pfi hranici mistni ¢asti Kostelce a Stipy pobliz cyklistické stezky,
ktera vede k turisticky vyznamné ZOO Le$na. Jedna se konkrétné o dvé souvisle zastavéna
uzemi vystavéna na poli. Prvni a vétsi lokalita se rozléhd nad hlavni cestou vedouci do ¢asti
Stipa, jedna se pfiblizné o 85 nové vystavenych rodinnych domil. Nazvy ulic podlehly
novému trendu pojmenovavani, zde se kupiikladu jedna o ulice jako Zitna, Ovesna, Peni¢na,
JeCmenna apod. Druhou lokalitou je oblast nové vystavby vedle mistniho hibitova. V této
lokalité jsou registrovany také rodinné domy okolo poctu 36, k tomu se vSak orientace
pfiblizila také k vystavbé novych fadovych domul. Néazvy ulic se zde odvijeji podle druht
kvétin. Aktualni jeSté zcela nedostaveéné posledni dveé vétsi ¢asti jsou umistény v ¢asti star§iho
Kostelce. Konkrétné tedy podél ulice Zlinské. V ¢asti orientované smérem K vodni nadrzi
Frystak je nova lokalita, kde velk4 ¢ast novostaveb jesté nepodlehla kolaudaci. A na samém
konci ulice Zlinské smérem k ZOO Lesna je nova lokalita, kde jiz zapocala vystavba
novostaveb.

Sidelni utvar Kostelce je atraktivni vzhledem ke své poloze ke Zlinu a také vzhledem
k tomu, Ze funguje jako satelit mésta Zlina. Je tedy zna¢ny zajem o vystavbu v téchto tizemich
a to predevS§im o formu nizkopodlazni zastavby. Vyrazné nejednotvarné architektonické

stavby a moderni projekty dievostaveb zde nejsou vyjimkami.
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Obr. 3: Vyznacené zony nekomercni bytové vystavby po roce 1989 v Kostelci u Zlina

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Stipa

Dal§i mistni ¢asti, Stipa, ktera lezi severovychodné od Zlina a také od Kostelce u Zlina
vV nadmoiské vySce 270 m n. m. s katastralni vymérou 690 ha. Vzdalenost od mésta ma
pfiblizné 7 km a k poslednimu sc¢itani k 1. 1. 2012 ma 1809 obyvatel a k 26. 1 2012 ma 626
Cisel popisnych. Sousedici katastralni izemi jsou na zapadé Kostelec u Zlina, na jihu s k. .
Zlin, na vychod¢ s k. u. Velikova a Hvozdna, kterd uz neni soucasti administrativnich hranice
meésta Zlina a na severu s k. 4. Lukov, ktery také neni soucasti mésta. Dnesni zastavba, je
tvofena ulicovou zastavbou. Na okrajich piivodni zéstavby je postupné povolovana vystavba
nova, kterd uz nenavazuje na charakter piivodni zastavby. Jedna se pfedev$im o vystavbu na
zapadnim okraji mistni ¢asti, a déle v lokalité na jihovychodnim okraji. Zasahy do vystavby
z minulych let se ze sidelniho Gtvaru ve Stipé stal satelit mésta Zlina. (Stipa — Informaéni
server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Hranice mezi Kostelcem u Zlina a Stipou neni jednoduse vymezena. Probiha
zastavbou v Kostelci podél cyklostezky vedouci k ZOO Les$nd, kde pii hranici pole se méni
smér hranice k namé&sti¢ku s kostelem a podél né&j pokracuje dale, kde rozdéluje dvé nové
lokality novostaveb. Jiz zminéné tzemi 26 novych rodinnych domi s bytovou vystavbou
v Kostelci pobliz hibitova. Podél této lokality je hranice uz vedena po hranici rezidenci podél
ulice zameckda k ZOO Les$né.

Jak jiz bylo zminéno, nova vystavba ve Stipé se orientuje na zapadnim okraji. Zcela
nova lokalita vyrostla mezi ulici Nova cesta a hranici mistni ¢asti Kostelec u Zlina, mistné
orientované za kostel a zékladni Skolu a podél cyklostezky za hranici mistni ¢asti Kostelce u
Zlina. Zde podle nové mapy meésta Zlina a jeho ¢asti by mélo stat zhruba 70 novych
rodinnych domi. V jihovychodni ¢asti nazvané Zleby je také nova lokalita rodinnych domi
vystavénych po roce 1989. Reziden¢ni vystavba je zde ale porad ve styku s ptivodni
chatafskou oblasti. Mensi lokalitu jsem nalezla v ndvaznosti na hlavni ulici Pod Véttakem,
kde vyrostla mald lokalita se zhruba 8 novymi rezidencemi. Zbytek celé mistni Casti tvofi
staré usedlosti, kde se vyjimecné misty objevi par novostaveb. Hranice vSak byla urCena na 5

rezidenci, tudiz se do naseho vymezeni tyto rezidence pocitat nebudou.
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Obr. 4: Vyznadené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 ve Stipé

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Velikova

Mistni ¢ast a katastralni uzemi Velikova lezi severovychodné od Zlina ve vzdalenosti
cca 11 km, v nadmotské vySce 356 m n. m. s katastralni rozlohou 351 ha. Na vychodé¢ sousedi
s Ostratou a Hrobicemi, ktera nejsou mistnimi ¢asti Zlina a na jihu s k. 0. Stipa. Na zapadg
a severu pak sk. u. Lukov, jehoz izemi je mimo administrativni hranice mésta Zlina.
Velikova patii ke svahovému typu rozvétvené, ulicové obce. K 1. 1. 2012 zde bylo 608
obyvatel a k 26. 1. 2012 199 ¢isel popisnych. Dnesni zastavbu vytvati ulicova zastavba podél
hlavni prijezdné komunikace, na kterou se napojuji mensi ulicovky rostlého charakteru.
Paralelnég s touto silnici probihaji 2 netiplné paralely, které jsou zastavény novéjsi zastavbou.
Totéz plati o jiznim okraji Velikové. Zastavba ve vychodnim okraji ma chaoticky vyraz, ktery
vSak byl ur€ovan konfiguraci terénu. Zastavbu lze hodnotit jako kompaktni, ne v§ak fadovou,
ale solitérni. (Velikovéa — Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Z terénniho vyzkumu pfi vymezovani rezidencnich zén v suburbannich ¢astech jsem
lokalizovala 2 jiz zminéné oblasti zastavby po roce 1989. Prvni z nich je na ptijezdové hlavni
cesté smérem od Zlina, kde prvnich zhruba 8 novych rodinnych domti se nachédzi na pravé
stran¢ vozovky. Na druhém konci Velikové paralelné s hlavni cestou se pod lesem rozklada
jdna tada nové vystavénych rodinnych domii. Dostupnost této lokality neni pfili§ lukrativni,
ani dostupnost vefejnou hromadnou dopravou, podobné jako u Stipy a Kostelce. Timto
smérem pres vSechny 3 mistni Casti je jednotna méstskd hromadna dostupnost. Naopak je zde

pii zapadni okraji dostatek ploch pro rozvoj a vystavbu rezidenci do budoucna.
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Obr. 5: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 ve Velikové

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11

Tyto na sebe navazujici mistni ¢asti jsou vhodnou lokalitou a zdzemim meésta Zlina
pro rozvoj a vystavbu rezidenci do nastdvajicich obdobi. Volné plochy na polich, ¢i loukach
a pobliz lesit jsou nepfili§ vyuzitymi plochami. A osobni automobilovou dopravou je
dostupnost od 5 do 25 minut od samotného mésta. Tudiz je to dostacujici stav. Pro méstskou
hromadnou dopravu by bylo mozné posilit spoje do vzdalenéjsi Velikové, ale v dnesni dobé

kazdy obcan spoléhd na vlastni dopravu, neni az tak potfebna.
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Mladcova

Mladcova se nachazi 2,5 km severozapadné od centra Zlina, v nadmoiské vysce 294
m. V soucasné dob¢ Zije v mistni ¢asti 1233 obyvatel (stav k 1. 1. 2012). Mistni cast je
rodistém FrantiSka Bartose (1837 — 1906), vyznamného narodopisce, pedagoga, sbératele
lidovych pisni a pohadek, jazykovédce a redaktora Casopisu Matice moravska. Bartostv dim
je pamatkové chranény a je na ném umisténa pamétni deska. (Mladcova — Informacni server
statutarniho mésta Zlin, 2011)

V této casti je pravdépodobné nejrozvinutéj$i suburbanni zastavba rezidenci
V administrativnich hranicich mésta Zlina. Pfi samotném zacatku této mistni Casti je po obou
stranach krajinice nova vystavba s cca 24 rodinnymi domy, které se vdZou na star$i zastavbu
podél hlavni cesty probihajici hlavni ¢asti Mladcové. Ve svahu po ulici Ulicka je nova
vystavba asi 5 novych rezidenci, jejichz ptijezdova cesta neni zakreslena v nové mapé Zlina.
Také dalsi nezakreslend ¢ast se nachdzi o par set metri vedle, kde predchézi nejhlavné;si
velké reziden¢ni zastavbé. Po levé krajnici ulice Strané se nachazi nova ulice Kalinova, ktera
je prijezdovou cestou k novym rezidencim. Tato lokalita neni jeSté zcela dokoncena, ale
zhruba polovina rezidenci je uz plné obyvatelna. Po par desitkdch metrti dale pfi ulici a po jeji
délce, Strané, je nejvétsi lokalita novych rezidenci v mistni ¢asti Mladcové. Nachézi se zde
kolem 80 novostaveb vystavénych po roce 1989. Postup pfi popisu jednotlivych ulic se vazal
na druh ovoce a lesniho ovoce. Volitelnost podobnych ndzvli se vaze ve Zlin¢€ jen na nove
vystavéné lokality.

Naprosta vétSina vyméry katastralniho uzemi Mladcové je nadale tvofena pievazné
lesy, mistné loukami. Tudiz i ptes svahovity terén je zde mnoho ploch pro dalsi rozvoj
a vystavbu novych rezidenc¢nich ploch.

Na Mladcové se v prubéhu let stavebné propojilo mnoho lokalit. Zastavéna ¢ast
Mladcové je stavebné castecné propojena s méstskou Casti Mokra a Zlinské paseky, kde se
V navaznosti na tuto oblast také postupné stavéli nové rezidence. | pies fakt, ze Mokra
a Zlinské paseky jsou chépani jako kompaktni ¢asti mésta, jejich krajni plochy jsou vytycené
prave pro rozvoj vystavby novych rodinnych domi. V ¢asti Mokra je lokalizace novostaveb
orientovana K severni ¢asti méstské zastavby, kde jsou v okoli chatafské oblasti pod hranici
lesa. Také v ¢asti Zlinskych pasek je orientace rezidenci spojena s okrajovou zéstavbou pod
hranici lesa az k vozovce vedouci zadni stranou za ¢asti Jizni svahy ke Kostelci u Zlina. Také
misty v ¢astech Mladcova, Mokra i1 Zlinskych pasek se vyskytuji v hojném poctu novostavby

vystavéné na raznych plochéch, avsak jen v poctu jedna nebo dvé na celou ulici.
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Obr. 6: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 v Mladcové

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Prstné

Pr§tné lezi zépadné od Zlina ve vzdalenosti 2,5 km, v nadmoiské vysce 207 m.
Rozklada se na roving pfi fece Dievnici. K. 0. Pr§tné méti 376 ha. Katastralng€ hranic¢i Pr$tné s
Mladcovou na severu, vychodné se Zlinem, na jihu se Zlinem a Malenovicemi, na zapad¢ s
Loukami. V k. 0. Pr$tné je k 26. 1. 2012 (udaj za cel¢ k. 0.) 712 ¢isel popisnych a zije zde k 1.
1. 2012 3287 obyvatel. V katastralnim izemi Pr$tné se nachazi u potoka pobliz lesa chranény
sirny pramen. (Pr$tné — Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Katastralni izemi Prs$tné Ize charakterizovat jako soucast kompaktniho mésta, avSak
jeho stavebni propojenost je vazana hlavné na primyslovou zénu. V severni ¢asti PrStného se
nachazi nova lokalita rezidenci vystavenych doslova ,,ve svahu na poli“. Jedna se o lokalitu
zdela novych a architektonicky také zcela odlisnych rodinnych domd. Cel4d oblast ma dvé

ptijezdové cesty, které nejsou viici morfologii reliéfu mozné propojit.
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Obr. 7: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 v Pr§tném

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Louky

Louky se nachézeji 3 km zapadné¢ od Zlina. Lezi v nadmotské vysce 208 m. K 1. 1.
2012 zije v Loukach 1016 obyvatel a je zde 422 ¢isel popisnych (k 26. 1. 2012). V r. 1998
bylo provedeno pojmenovani 23 ulic. Nazvy ulic byly Cerpany z kroniky a zauzivanych nazvii
danych ¢asti. (Louky — Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Na zminovaném katastralnim tizemi se nachazi pouze jedna lokalita novostaveb. Na
ulici Pod Vinohrady, se rozprostira zcela autentickd oblast ekologickych novostaveb. Na
uzemi se nachdzi Chlumecké chovné rybniky a celd okolni oblast k centru Louk je vhodna pro
rozvoj a novou vystavbu rezidenci jako zazemi samotného mésta.

Dopravné jsou Louky a Prs§tné spolu propojeny komunikaci soubéznou s hlavni tfidou
Tomase Bati vedouci skrze cely Zlin, od Otrokovic az smérem na Vizovice. Soukromou
automobilovou dopravou jsou lokality dobie dostupné do par minut od centra mésta. Méstska
hromadna doprava se nesoustied’uje do Pr§tného ani do Louk pfili§ pravidelné. Soustied’uje se
spiS podél hlavni tfidy, kde se da uz prekrocenim feky lehce dostat do jednotlivych oblasti.
Avsak volbou pési chiize jsou tyto lokality srovnatelné kupiikladu s vétsi casti celych

Malenovic, kde je méstska hromadna doprava ¢aste¢né prostoupena.
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Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Lhotka - Chlum

Lhotka je jednou z nejmensSich mistnich ¢asti Zlina. Lezi v malém udoli mezi mistni
casti Louky a obcemi Tecovice, Sazovice, HostiSova na silnici mezi Tecovicemi
a Sazovicemi. Nadmoiska vyska Lhotky je 235 m, Chlumu 260 m. Lhotka se rozklada na
rozhrani Hané a ValaSska. Od Zlina je vzdalena 5 km zapadnim smérem. Soucasti Lhotky je
Chlum. Spolecné se rozkladaji na ploSe 463 ha. Ve Lhotce zije k 1. 1. 2012 242 a na Chlumu
112 obyvatel. Na uzemi Lhotky je 88 a na uzemi Chlumu 47 ¢isel popisnych (k 26. 1. 2012).
(Lhotka — Chlum — Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Jednotné katastralni izemi dvou mistnich ¢asti Lhotka a Chlum je zcela nekompaktné
souvislé s méstskou zastavbou. | doprava k obéma mistnim ¢astem je zcela oddélena, a docela
I nevyfeSena. Komunikace na Lhotku vede jen pies obec Tecovice, ktera se nachazi az
za administrativni hranici mésta Zlina. Také i dale do Chlumu je dostupnost mozna jen pies
Tecovice a Lhotku.

Nov¢jsi zastavba se v obou mistnich ¢astech nenachdzi. Na samotném konci Chlumu
se nachazi jen 2 nové rezidence. AvSak pii stanovené hranici 5 rezidenci tuto oblast pocitat

nebudeme.
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Obr. 9: Vyznacen¢ zony nekomerc¢ni bytové vystavby po roce 1989 v Lhotce - Chlum

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Malenovice

Malenovice lezi 5 km jihozapadné od Zlina, v nadmotské vysce 208 m. Malenovice se
rozkladaji na svazich zapadnich vybézkt Vizovickych vrchll a na roviné v udoli pfi fece
Dievnici, které tvofi jejich pfirozenou hranici. Zde kon¢i Hané a zacina Vala$sko. V lokalité
zije 7 226 obyvatel (stav k 1. 1. 2012). V lokalité¢ se nachazi vyznamny pamatnik historie
vychodni Moravy - Malenovicky hrad. Patii k dualezitym dochovanym pamatkam sttedovéké
architektury. Plivodni goticky hrad byl na upati hory Tlustd vystavén v pol. 14. stol. Prosel
fadou prestaveb, avSak stavba si zachovala vnéjs$i pevnostni charakter. Podstatna ¢ast hradu je
dnes ptistupna vetejnosti. K Malenovicim nalezi i sidliste, které se rozklada na zapadni strané
od tzv. starych Malenovic. Prvni vystavba v této lokalité¢ probihala v letech 1961 - 1968.
(Malenovice — Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

V Malenovicich jako kompaktné zastavéné lokalité Zlina je vystavba velmi riznoroda.
Prevlada zde vystavba velkého sidlist¢ vybudovaného v dobé socialismu a star§i zastavba
rodinnych domii budovanych postupné v riznych etapach do roku 1989. Lokalita novostaveb
je zde vymezena az na samotném kopci pod lesem, kde je vystavéna nova ulice v oblasti
pobliz Malenovického rybniku. Druhou mensi lokalitu jsem vymezila v malenovické casti
Zahradni ¢tvrt’, kde jsou v koncovych ulicich vedouci opét k lesu a poli vystavény nové
rezidence. V centru této lokality byli dobudované také bytové jednotky.

Celkové vsak vuc¢i své velikosti mistni ¢asti, ¢i katastralniho uzemi Malenovice
nemuizeme tuto lokalitu oznacit za suburbanni kvili stavebni kompaktnosti i kontaktnosti se
samotnym mé&stem. Také nelze toto uzemi vytyCit jako velkou periferii novostaveb.
Koncentrace rodinnych domi je zde Cetnd, avSak vybudovana v minulych letech do dob
socialismu. Také velké vybudované sidlisté tyCici se podél hlavni tiidy Tomase Bati je
fenoménem této Casti a ve své dobé plnilo spiSe urbanistickou funkci k samotnému meéstu
Zlin. Velikosti 1 funk¢nosti je lokalita naplno spojena s méstem 1 dopliikovymi komerénimi
stavbami pro samotnou funkénost Uzemi. Neni tudiz tvofena jen samotnou obytnou
zastavbou. Malenovice jsou pravdépodobné, brano celkovou zéstavbou a poctem obyvatel,
jako nejveétsi mistni Cast mésta Zlina. Je nutno zminit i velkou plochu
primyslového aredlu ZPS a primyslové lokality naproti hlavni tfidy oddé€lené od reziden¢ni
¢asti Malenovic.

I zde mizeme vidét z planku, Ze vétSina izemi je stile nezastaveéna a jsou zde plochy

pro navazujici rozvoj a stavbu komercnich i nekomercnich staveb. Vice jak polovinu uzemi
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tvoti lesy, ve kterych se na mnoha mistech koncentruji vétsi chataiské osady vybudované

Vv socialismu jako tehdejsi umélé zazemi Zlina.

Obr. 10: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 v Malenovicich

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Sala§

Salas lezi jihozapadné od Zlina ve vzdalenosti 10 km na plose 112 ha. Je poloZena
ve Vizovickych vrSich v nadmoiské vysce 378 m. K 1. 1. 2012 ma Salas 220 obyvatel
a k 26. 1. 2012 ¢ita 95 domu s Cisly popisnymi. Osada Sala$§ byla zalozena panstvim
malenovskym v r. 1832. Nazev osady je spojen se salasnictvim. Domky byly rozestavény
ruzné, pozdéji se seskupovaly do dvou tad kolem hlavni silnice. (Salas — Informacni server
statutarniho mésta Zlin, 2011)

Zminéna lokalita je stavebn¢ odd¢lena s méstem i okolnimi mistnimi castmi.
Geograficky by se spise dala zafadit k obci Bohuslavice u Zlina, kvuli své velikosti
a samostatnosti 1 celkové oddé€lenosti od samotného statutdrniho mésta Zlina.

Zastavba je zde jednoznacnd, vSechna obydli se koncentruji podél hlavni silnice
vedouci z Malenovic k Bohuslavicim u Zlina. Vyty¢ena lokalita ma pravdépodobné
suburbanni funkci pro lokalit Zlina i Bohuslavic u Zlina, av§ak nové rezidence vystavéné po
roce 1989 se zde nevyskytuji. VUci své poloze k méstu se toto uzemi neda charakterizovat

jako budouci zénu slouzici k vystavbé novych rezidenci jako suburbanni lokalitu.

agor

o \'}3—-‘?..—-———""“7".\‘& b
. 3 2 et %) %

\
|
1§

[
|

c0olni Ioy

4 K
S 7
[k Phicks / / o~ > /
il RN § ol
) i =X % i
3/ e / e
[ monks Gh7 7
RN Kadleakovo /4 ":\
S W 4 7 v N
P A /’ ‘_‘) A\
/ | N
&/ Az / { iby .
s / / f 3\ \
i > \
7 A \ = ¢
< . 2 |} I SN 4 S ¥ ey
\7*“-‘@ |Z6na nekomereni bytové vystavby po roce 1989
/ £ 1
/ L ¢ By
03Fe100 400 300 40D¢s 500 &

Obr. 11: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 na Salasi

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Kudlov

Kudlov se nachazi 2,5 km jihovychodné od Zlina, jehoZz je dnes soucasti. Lezi
v nadmotské vySce 394 m na rozloze celého k. u. Kudlov 764 ha. K 1. 1. 2012 ma cel¢ k. u.
Kudlov 1766 obyvatel (z toho 884 muzl a 882 zen) a 548 cisel popisnych (k 26. 1. 2012 -
celé k. 0.). Hranice Kkatastru tvofi na jihozapadé obec Bieznice, na zapadé Zlin,
na severovychodd Jaroslavice a na vychodé Zelechovické Paseky. Vyznamnym poéinem
pro malou osadu byla stavba Filmovych ateliéri Bata (FAB) v fijnu 1935. Byla zde
vybudovana i mala obytna kolonie pro zaméstnance studia, dnes zvana Fabianka. (Kudlov —
Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Katastralni tzemi Kudlov je v poslednich letech vhodnou lokalitou pro vystavbu
novych rezidencni. Lokality se soustfed’'uji podél hlavni cesty vedouci od mésta smérem
Kk filmovym ateliérim. Jedna se o kolmice slepych ulic vystavénych na poli ve svahu
pro jednoznac¢ny ucel nové zastavby rodinnych domu. Oblasti novych staveb je soustiedéna
od ,,Kudlov — stfed* az k samotnému vrcholu a horizontu této ¢asti. Diivod stavby na tomto
uzemi je jednoduchd dopravni dostupnost k centru mésta. Méstska vetfejnd doprava je zde
zajisténa, 1 péSi varianta je v maximalni casové dostupnosti do 30 minut. Osobni
automobilova je pak tadové v minutach. Kudlov skryva mnoho dalich ploch a tizemi
pro vystavbu novych, dalSich staveb, nejen rezidenci. Problémem je vSak, jako na vétSing

uzemi mésta Zlina, svahovity terén, kde kviili geologickému podlozi dochézi k sesuvim.
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Obr. 12: Vyznaéené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 na Kudlové

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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- Filmové ateliéry + U majaku

Mistni ¢ast U Majaku a Filmové ateliéry lezi asi 2,5 km jizn€ od Zlina. v nadmotské vysce
priblizn¢ 420 m. V mistni ¢asti bydli 905 obyvatel (stav k 1. 1. 2012).
Filmové ateliéry byly postaveny firmou Bat’a v roce 1935. V okoli ateliért byla vybudovana
i mala obytna kolonie pro zaméstnance, dnes zvana Fabianka (I - I11).
Lokalita U Majaku patfila az do roku 1993 do katastru Bieznice. Firma Bat’a nechala na kopci
nad Bfeznici postavit majak s rozhlednou, s malou zoologickou zahradou a také ¢inzovni dim
pro socialné slabé obcany, ktery slouzi doposud. Od této doby se lokalita neustale rozriista.
V mistni ¢asti je také situovan Lesni hibitov, ktery byl projektovan p. Gahurou v letech 1930
az 1931. Inspiraci si piinesl T. Bata z Ameriky a z lesniho hibitova Bor u Ceské Lipy kolem
r. 1909. Hlavni myslenka byla zfidit hibitov, ktery by byl vzdalen od primyslového ruchu
a rychle se rozrustajiciho mésta. (U majaku a Filmové ateliéry — Informacni server
statutarniho mésta Zlin, 2011)

Lokalitu jsem zvolila z toho duvodu, Ze zde probihd v poslednich letech vystavba
rezidenci s funkci obytného zdzemi mésta Zlina. Lokalita Filmové ateliéry, se stavebné
postupné vaze na ¢ast Kudlov. Kde podél spojovaci dopravni komunikace se nachazi nova
zona novostaveb (ulice Fabidnka). Dalsi lokalitou na Filmovych ateliérech je tizemi ve svahu
pod Lesnim hibitovem pod ulici Fabianka II.

Ctvrt U Majéku je tvofena z velké &asti novou rezidenéni zénou. Téméi vsechny
novostavby jsou lokalizovany na jihovychodnim okraji ¢tvrté ve svahu vystavené na louce.
Tato lokalita je na Uzemi katastru mésta Zlina, avSak svou stavebni nekontaktnosti je
netypickou ukazkou zény novostaveb a nového potencialu vystavby.

Obe¢ lokality jsou spojeny hlavni komunikaci vedouci smérem na Bfeznici. Dostupnost
méstskou hromadnou dopravou je uspokojujici stejnou autobusovou linkou. Soukroma
automobilovd doprava je stejné jako v ostatnich mistnich ¢astech vSak nutnym doplitkem

obyvatel.
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Obr. 13: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 na Filmovych ateliérech

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Jaroslavice

Jaroslavice lezi asi 3 km na jihovychod od Zlina. Rozloha je 432 ha. Mistni ¢ast ma
celkem 315 c¢isel popisnych (k 26. 1. 2012) a 804 obyvatel k 1. 1. 2012. Pro svoji polohu
v klinu kopct doslo v 60. a 70. letech ke vzniku 2 chataiskych oblasti. Jedna se nachazi v
dolni casti ulice U Potoka a v horni casti za hiistém je zahradkarsky sad "Na vrse".
(Jaroslavice — Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Zastavéna plocha katastralniho tzemi, Jaroslavic u Zlina, je znatelné nevyuZita.
Obytna c¢ast se nachazi v nejbliz§im kontaktu s méstem a v dolni hranici Jaroslavického
potoka. Zastavba se soustied’uje podél hlavni silnice, pouze v dolni hranici Jaroslavic jsou
ulice rozvétveny kolem koryta mistniho potoka. Jako moderni reziden¢ni lokalitu Jaroslavice
charakterizovat nemizeme. Neni zde soustiedéna nova vystavba rodinnych, ani bytovych
domil. Pfevladaji zde jednoznaéné star$i rodinné domy a usedlosti. Velkou zastavénou plochu
tvoii také chatatské oblasti.

Lokalitu tedy nelze charakterizovat jako suburbanni zénu plnici novou rezidenéni

funkci pro mésto Zlin, je zde vSak mnoho nevyuzitych ploch, které by mohly slouzit

pro budouci rozvoj.
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Obr. 14: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 v Jaroslavicich

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Priluky

Ptiluky se rozkladaji 3,5 km od Zlina v kopcovitém terénu v nadmotské vysce 289 m.
Mistni casti protéka feka Dievnice. K. 0. Pfiluky méfi 571 ha. Katastraln¢ sousedi Ptiluky se
gtipou, Hvozdnou, Luzkovicemi a Zelechovicemi, Jaroslavicemi a Zlinem. V mistni &asti
Ptiluky je 505 c¢isel popisnych (k 26. 1. 2012) ak 1. 1. 2012 zde zije 2658 obyvatel. (Ptiluky —
Informacni server statutdrniho mésta Zlin, 2011)

Mistni ¢ast Priluky lze rozd€lit na staré a nové Piiluky. Kde stard ¢ast je tvofena
severn¢ lezici zastavbou nad fekou Dievnici a dopravni komunikaci ,,Vizovicka™ s mensi ¢asti
jizngé, od fteky, lezicim Uzemim zastavby podél dopravni komunikace ,,Panc¢ava®. Jizné
od ulice Pancavy v mirném Svahu se nachazi nova lokalita budujicich se novostaveb
na vystavené ulici Nad Pramenem.

I kdyz je zvolené tizemi brano jako kompaktni zénou s méstem, lze ji brat jako mirné
periferni lokalitu, kvili nedavno odtrzenym Zelechovicim, kde nové Ptiluky tvoii spolu

s Jaroslavicemi jihovychodni administrativni hranici mésta Zlina.

45



e
s

. W -
by e S |

L~/
e .

AL TN T

m\ .H&..-

ystavby po roce 1989 na Ptiluku

4

cVv

i bytov

Obr. 15: Vyznacené zony nekomercn

ani v Corel Draw 11

i zpracov

e

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastn

46



Luzkovice

Luzkovice lezi v Udoli na pravém biehu feky Dievnice, 6,8 km vychodné od Zlina
v nadmoiské vySce 243 m. V Luzkovicich zije k 1. 1. 2012 634 obyvatel a je zde 256 cisel
popisnych (k 26. 1. 2012). Sousedi t&sné se Zelechovicemi nad Dievnici, od nichZ je déli
pouze feka Dievnice. Na parcelach €. 99 - 114 se nachdzi cenna archeologicka lokalita -
zaniklé stfedoveké tvrzisté z 2. pol. 13. stoleti. Tomuto mistu se fikd Na tvrzi a majiteli
pozemku Tvrzovjak. Obecni pecet’: uprostied pecetniho pole je monogram se jménem Maria,
kolem napis Obec Lusskowska poctiwa. (Luzkovice — Informacni server statutarniho mesta
Zlin, 2011)

V Katastrdlnim tGzemim Luzkovic je zéastavba soustiedéna pouze v jiznim okraji.
Vychodni ¢ast mésta Zlina neni piilis vhodnou lokalitou pro novou vystavbu. I zde je zfejmé,
ze soustfedéni vhodnych ploch je lokalizovano do jinych zon. Vystavéno je zde pouze

6 novych rezidenci na ulici U Tvrze nad vyznamnou archeologickou lokalitou.
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Obr. 16: Vyznacéené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 v Luzkovicich

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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Klecuvka

Klec¢lvka lezi vychodné od Zlina ve vzdalenosti cca 8§ km, v nadmotiské vySce 334 m
na plose 263 ha. Na vychodé¢ sousedi s k. 0. Zadvefice, na jihu s k. 0. Lipa, na zépadé¢ s k. 1.
Luzkovice, na severu s k. 0. Veseld. Na tizemi zije k 1. 1. 2012 286 obyvatel a je zde 108 Cisel
popisnych (k 26. 1. 2012). Zastavba se da charakterizovat jako ulicovy typ, kde zastavba je
soustfedéna kolem tfi zdkladnich vétvi, které se stykaji v severni ¢asti zastavéného uzemi.
Nejhustéjsi a nejkompaktnéjsi zastavba je v severni ¢asti katastru. V jizni a ve vychodni ¢asti
katastru je zastavba tidkd, spiSe typ pasekaiského osidleni. Dominujicimi jsou v téchto
Castech aredly sluzeb. (Kleclivka — Informacni server statutarniho mésta Zlin, 2011)

Katastralni tizemi Kleclivka se nefadi mezi vhodné lokality pro orientaci vystavby
v poslednich letech. Jeji odlehlost od centra mésta a nedostatecna dopravni dostupnost jsou

hlavnimi divody. Doprava do této lokality neni pfipojeno na integrovany dopravni systém

meésta. Zastavba na charakterizovaném Uizemi je nesystematicky uspoiadana.
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Obr. 17: Vyznacené zony nekomeréni bytové vystavby po roce 1989 na Klecuvce

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11
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7.2.  Charakteristika celého izemi mésta Zlina

Metodika vymezeni suburbannich zén v administrativnich hranicich mésta Zlina neni
prili§ pfimocara. Je brano v uvahu vymezeni na zaklad¢ jednotlivych censti 1991 a 2001 jako
Oufednicek v publikaci Socidlni geografie Prazského méstského regionu, avSak nejsou
k dispozici jednotlivé udaje za mensi Gzemni celky samotného mésta. K dispozici jsou
statistické udaje z obou censi za trvale obydlené domy na tzemi zékladnich sidelnich
jednotek. Pro potvrzeni této metodiky vSak nebylo mozné ziskat dalsi podmét pro vymezeni
potfebnych zon. Podnécujici data za dojizd’kou ¢i migraci nebyly k dispozici za tak maly
uzemni prostor nebo také data z pribézné evidence vystavby. Suburbanni zéna byla tedy
vymezena na zékladé¢ morfologického oddéleni a terénnim vyzkumem jednotlivych sidel
od kompaktni zastavby mésta Zlina. Dalsi zvolenou metodou vymezeni danych lokalit bylo
pouziti dat z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina. Pficemz byly brany do tivahy
rizné varianty vymezeni jednotlivych Gizemi. Z 16 mistnich ¢asti bylo vymezeno 9 mistnich
¢asti jako zcela periferni zony, z divodu stavebné nesouvislé zéastavby, se samotnym
meéstskym centrem. Déle 4 (Malenovice, Louky, Ptiluky, Pr§tné), zony kontaktné souvislé
s méstem avSak stavebné cCastecné odd€leny a posledni €ast samotného mésta, ktera je
stavebné oddélena s kompaktni méstskou zastavbou. (Ctvrt u Majaku). Zvlastni kategorie
jsou také dvé varianty kompaktniho zemi mésta a celkové izemi mésta Zlina, ke kterym se
data dopocitavala z ostatnich ziskanych udajl k jednotlivym rokiim.

Pfi samotném terénnim vyzkumu jsem zjistila, Ze vystavba jednotlivych domd, ¢i
celych ¢tvrti nema souvisly charakter. V jednotlivych lokalitach se stavi doslova ,, nelogicky
tam, kde je misto. Naopak na nékterych mistech je vystavba realizovana na ,,zelené louce*
jako komplex celé oblasti a je zde ponechén i prostor pro budouci realizaci nového rozvoje.
Po samotném prozkoumédni Uzemi jsem zjistila problematiku dopravni dostupnosti
K jednotlivym mistnim ¢astem meésta Zlina. Konkrétné Casti Lhotka a Chlum jsou zcela
odd¢€leny a jejich spojitost se Zlinem je mozna jen pies obec Tecovice, kterd uz neni soucasti
administrativnich hranic mésta Zlina. V dneSni dobé, kdy vétSina populace vlastni osobni
automobily jako dopravni prostfedky to vSak neni zdsadni problém., Nabyva naopak problém
hromadné méstské dopravy. Vzdalenéjsi Casti jsou ochuzeny o pravidelnost a dostacujici
dostupnost s méstem samotnou meéstskou hromadnou dopravou. Také lokalizace zastavek
na jednotlivych lokalitach neni zcela dostacujici, zde je ale problém tvaru samotného reliéfu,
kde neni tato propojenost mozna.

Je tedy uz zfejmé, ze nova vystavba s ohledem na rezidencni funkce se soustied’uje

do okolnich perifernich zén, ale stejny proces a v nemalé mife probihd také v hranicich
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samotného meésta a jednotlivych ¢asti, S nimz uz po mnoha letech realizace kompaktné

a stavebné zcela souvisi.

Tab. 1: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1869 — 2012 na zakladé rozdéleni zon ve mésté Zlin

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991Y | 2001? | 2012%

MESTO ZLIiN 10703 (11172 | 1127511824 (12912 | 14470 | 34348 | 61022 | 63 038 | 70252 | 79519 | 83 126 | 80854 | 75747

KONTAKTNI ZONA 2815| 3005 2992 | 3116 3270 | 3469 | 5153 | 7910 | 8246 | 15281 [ 16094 | 14504 | 13995 | 14 187

SUBURBANNI ZONA 5065 | 5374 5469 | 5733 6083 6323 7613 | 8876 [10485|10663 [ 11030 | 10953 [ 11603 [ 9698

KOMPAKTNI ZONA 2823 | 2793 2834 2975| 3557 | 467821582 (44236 | 44307 | 44308 | 52395 | 57569 | 55706 | 51 862

Zdroj: Historicky lexikon obci, Informaéni server statutarniho mésta Zlina, CSU

1) V roce 1991 musi byt brano v tivahu osamostatnéni ¢asti Bfeznice, Karlovice a Ostrata ze suburbanni zony
2) V roce 2001 musi byt brany v uvahu stale oddélené &asti Zlinskych pasek a stavajici pfi¢lenéna obec Zelechovice nad Dievnici.

3) V roce 2008 nastalo osamostatnéni ¢asti Zelechovice nad Dievnici ze suburbanni zony.

Tab. 2: Vyvoj poétu domt v letech 1869 — 2012 na zaklad¢ rozdé€leni zon ve mésté Zlin

1869 | 1880 | 1890 | 1900 [ 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001? | 2012%

MESTO ZLiN 1839 1947(2009|2009|2126 (2286|3861 |6437|7751(10721|11068 | 11968 | 12384 | 13922

KONTAKTNI ZONA 471 501| 514| 525| 548| 565| 8111403 09| 1817 2005| 2220| 2286 2466

SUBURBANNI ZONA 854 916| 956 980(1029)|1047|1328(1826(1816| 2394 | 2729| 3107 | 3394 3560

KOMPAKTNI ZONA 514 530| 539 502| 551| 674|1762 (37745732 6510| 6334 | 6641| 6704 7896

Zdroj: Historicky lexikon obci, Informaéni server statutarniho mésta Zlina, CSU, archiv

stavebniho odboru

1) V roce 1991 musi byt brano v tvahu osamostatnéni ¢asti Bfeznice, Karlovice a Ostrata.
2) V roce 2001 musi byt brany v Givahu stéle odd&lené &asti Zlinskych pasek a stavajici pticlenéna obec Zelechovice nad Dievnici.
3) V roce 2008 nastalo osamostatnéni ¢asti Zelechovice nad Dievnici.

4) V roce 1961 jsou chybgjici udaje v kontaktni zon& zapocitany do Zlina.

Ob¢ tabulky popisuji dlouhodoby dynamicky vyvoj obyvatelstva a rodinnych domu
pro mésto Zlin. Zakladnim zdrojem informaci byl historicky lexikon obci. Pro doplnéni
poslednich udaji pro rok 2012 byla pouzita data za jednotlivda katastralni uzemi
z informacniho serveru Magistratu mésta Zlina, predbézné vysledky ze s¢itani lidu, domi
a bytll a osobné ziskana data z archivu stavebniho odboru. Pro jednoznacnéjsi charakteristiku
jsem pouzila zakladni d€leni obce. Zakladni zonou je mésto Zlin v ramci administrativnich
hranic. Prvotni volenou zénou je kompaktni zona, kterd je tvofena samotnym katastralnim
uzemim Zlin. Pfechodnou oblasti je tzv. kontaktni zona, kterd je chapéana jako soucet Ctyt
katastralnich izemi stavebné propojenych s centrem meésta. Posledni oblasti je suburbanni
z6na, ktera je tvofena souCtem zbyvajicich katastralnich uzemi, kterd nejsou stavebné

propojena s puvodni zastavbou a Ize je tedy charakterizovat jako periferni oblasti mésta Zlina.
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Z prvni tabulky vyvoje obyvatelstva je velmi ziejmy obrovsky narlst obyvatel mezi
lety 1921 a 1950 za izemi kompaktni zény. S rozvojem Batovi vystavby a promény mésta
V centrum prumyslu pfibyl velky pocet obyvatel ze vSech moznych okolnich obci. Avsak
nebyl zaznamenan ubytek pocCtu obyvatel v suburbanni zoéné, je ziejmé, ze ptichod
obyvatelstva nastal z jinych casti Moravy nebo Zlinského kraje. Pfisun obyvatelstva také
zahrnoval zabezpec€eni bydleni, cehoz si miizeme vSimnout v druhé tabulce za stejné obdobi.
Nartst poctu domi v kompaktni ¢asti jako koncept vystavby domt pro délniky.

Z posledniho udaje za pocet domt v suburbanni lokalité je nutno pocitat s oddélenou

&asti Zelechovic nad Dfevnici. Stagnaéni hodnota bez naristu v suburbannich lokalitach je
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Obr. 18: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1869 — 2012 na zakladé rozdéleni zon ve mésté Zlin

Zdroj: Historicky lexikon obci, informaéni server statutarniho mésta Zlin, CSU
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Obr. 19: Vyvoj po¢tu domt v letech 1869 — 2012 na zaklad¢ rozdéleni zon ve mésté Zlin
Zdroj: Historicky lexikon obci, informaéni server statutarniho mésta Zlin, CSU, archiv

stavebniho odboru

Grafické zpracovani je jen jinym vystupem tabulkové c¢asti. Lepsi orientace
a jednodusi viditelnosti vyvoje poctu obyvatel 1 poctu domu lze sledovat za jednotlivé zony.
Nulova hodnota v roce 1961 je z divodu zapocitani hodnot z vyvoje poc¢tu domti do mésta
Zlin. Na obou grafech je vidét zcela diametralni rozdil mezi vyvojem pocétu obyvatel
a vyvojem poctu domil. Zcela jednoznacnou strukturu ma vyvoj poctu obyvatel v samotném
kompaktnim Gzemi Zlin, které kopiruje kiivku celého mésta. Vyrazny ptibytek obyvatel je
spjat s rozvojem mésta za Bat'ovy éry. Kontaktni zona zaznamenava vétsi narust jen kolem let
1961 a 1970 z dtivodu vystavby sidlist’ v Malenovicich za obdobi socialismu. Pozvolny nartist
a Vposlednich letech maly Ubytek obyvatelstva v suburbannich zoénéch je rozdilného
charakteru nez samotna vystavba. Vystavba je zcela realizovand a Vv neustalém prub&hu
1 na tkor stagna¢niho procesu vyvoje poctu obyvatel v periferiich mésta.

Nasledujici tabulky a grafy vykazuji ptepocitané hodnoty poctu rodinnych a bytovych
domu s pocty bytovych jednotek v jednotlivych katastralnich izemich na 1000 obyvatel. Lze
tedy souhrnné sledovat pocty novostaveb po roce 1989. Také charakteristika a typ vystavby je
v nékterych obcich odlisnd. Mezi nejvhodnéjsi lokality, poptipadée lokality s nejvétsi orientaci
vystavby jde jednoznacné urcit uzemi Mladcové a Kostelce u Zlina. Lokality Mladcova je
umisténa v tésné blizkosti jadra mésta a dopravni dostupnost je mozné z nckterych Casti
vyuzit 1 pési chizi. Kostelec je naopak lokalitou vzdalenou nékolik kilometrd od Zlina

vazanou pievazné na dostupnost osobnimi automobily. Po piepocitanych hodnotach
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paradoxné zanikd mistni ¢ast Malenovice, kde je vystavba od historickych let do soucasnosti

po samotném mésté nejzastoupenéjsi. Zastavba po roce 1989 se zde pitilis nerozvijela.

Tab. 3: Pocet novych domi na 1000 obyvatel a celkovy pocet domti postavenych po roce

1989

Celkovy pocet
Katastralni uzemi domii postavenych RD BD Bytové jednotky
po roce 1989

Jaroslavice 46 57 - -
Kle¢ivka 13 45 - -
Kostelec 218 110 - -
Kudlov 152 84 2 36
Lhotka-Chlum 9 37 - -
Louky 39 38 - -
LuZkovice 23 36 - -
Malenovice 122 17 0 5
Miladcova 195 156 2 32
Prstné 76 23 1 2
Priluky 105 39 0 8
Salas 7 32 - -
Stipa 152 84 - -
Velikova 50 82 - -

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina

Pozn. Vsechny udaje jsou zaokrouhleny na cela ¢isla
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Obr. 20: Pocet novych domii na 1000 obyvatel po roce 1989

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina
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Tab. 4: Pocet novych rodinnych domii za pétileté obdobi na 1000 obyvatel po roce 1989 za

jednotliva katastralni uzemi

Obdobi
Katastralni tizemi |1989-1993 [1994-1998 % 1999-2003 | 2004-20082 2009-2012
Jaroslavice 9 11 10 21 10
Kleciivka 7 6 3 14 14
Kostelec 18 8 57 30 16
Kudlov 9 4 25 29 24
Lhotka-Chlum 6 0 9 12 0
Louky 10 6 2 14 6
LuZkovice 7 11 8 6 5
Malenovice 4 3 4 4 1
Mladcova 15 14 25 359 277
Pritné 2 1 7 7 3
P¥iluky 17 11 12 8 11
Salas 5 5 9 9 5
Stipa 14 14 34 18 10
Velikova ¥ 2 6 23 36 21

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina

Pozn. Vsechny udaje jsou zaokrouhleny na cela ¢isla
Pozn. absolutni udaje za RD,BD a Bytové jednotky jsou ziskany k datu 20. 4. 2012
1) Za obdobi 1994 - 1998 pouzity data ze s¢itani lidu, domut a byt k 1. 3. 2001

2) Za obdobi 2004-2008 pouzity data za poCet obyvatel k 1. 1. 2012 z Magistratu mésta Zlina

3) Podkladova data za pocet obyvatel k 1. 1. 2012 z Magistratu mésta Zlina za katastralni uzemi Mladcova bez po¢tu obyvatel za ¢ast Mokra
4) Udaje za nové domy v katastralnim Gizemi Velikova nejsou k dispozici pfed rokem 1993

Tab. 5: Pocet novych bytovych domii za pétileté obdobi na 1000 obyvatel po roce 1989 za

jednotliva katastralni uzemi

Obdobi

Katastralni azemi

1989-1993

1994-1998 Y

1999-2003

2004-2008?

2009-2012

Jaroslavice

Klecuvka

Kostelec

Kudlov

Lhotka-Chlum

Louky

Luzkovice

Malenovice

Mladcova

Prstné

Priluky

Sala§

Stipa

Velikova

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina

Pozn. Vsechny udaje jsou zaokrouhleny na celé ¢isla
Pozn. absolutni tidaje za RD,BD a Bytové jednotky jsou ziskany k datu 20. 4. 2012
1) Za obdobi 1994 - 1998 pouzity data ze s¢itani lidu, domui a byt k 1. 3. 2001

2) Za obdobi 2004-2008 pouzity data za pocet obyvatel k 1. 1. 2012 z Magistratu mésta Zlina
3) Podkladova data za pocet obyvatel k 1. 1. 2012 z Magistratu mésta Zlina za katastralni tzemi Mladcova bez poctu obyvatel za ¢ast Mokra
4) Udaje za nové domy v katastralnim uzemi Velikova nejsou k dispozici pfed rokem 1993
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Tab. 6: Pocet novych bytovych jednotek za pétileté obdobi na 1000 obyvatel po roce 1989 za

jednotliva katastralni uzemi

Obdobi

Katastralni izemi |[1989-1993 [1994-1998%Y 1999-2003 | 2004-2008? 2009-2012

Jaroslavice - - - - -

Kleciavka - - - - -

Kostelec - - - - -

Kudlov - 35 - 7 -

Lhotka-Chlum - - - - R

Louky - - - - -

Luzkovice - - - - -

Malenovice 4 - - - -

Mladcova - 10 8 - -

Pritné - 2 - - -

Priluky - 14 - - -

Sala§ - - - - -

Stipa - - - - -

Velikova - - - - -

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina

Pozn. Vsechny udaje jsou zaokrouhleny na cela ¢isla

Pozn. absolutni udaje za RD,BD a Bytové jednotky jsou ziskany k datu 20. 4. 2012

1) Za obdobi 1994 - 1998 pouzity data ze s¢itani lidu, domu a bytt k 1. 3. 2001

2) Za obdobi 2004-2008 pouzity data za poCet obyvatel k 1. 1. 2012 z Magistratu mésta Zlina

3) Podkladova data za pocet obyvatel k 1. 1. 2012 z Magistratu mésta Zlina za katastralni uzemi Mladcova bez poctu obyvatel za ¢ast Mokra
4) Udaje za nové domy v katastralnim tizemi Velikové nejsou k dispozici pred rokem 1993
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Obr. 21: : Pocet novych rodinnych domu za pétileté obdobi na 1000 obyvatel po roce 1989 za
jednotliva katastralni uzemi

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina
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Obr. 22: Pocet novych bytovych domt za pétileté obdobi na 1000 obyvatel po roce 1989 za
jednotliva katastralni uzemi

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina
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Obr. 23: Pocet novych bytovych jednotek za pétileté obdobi na 1000 obyvatel po roce 1989
za jednotliva katastralni izemi

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina

V pfiloze €. 2 jsou ptilozeny fotografie z mistnich ¢asti Kudlova, Mladcové a Kostelce
u Zlina, které dokladaji typologii vystavby v téchto ¢astech. Tato pfiloha poukazuje na
ruznost zastavby rezidencni funkce v jednotlivych lokalitach. V soucasné dobé se nova
vystavba orientuje na soukromé jedno, ¢i vice podlazni rodinné domy. V nékterych lokalitach
je nejnovéjsim trendem vystavba fadovych rodinnych domii s malou zahradou. Cetnost
bytovych domt postavenych po roce 1989 neni ptili§ vysoka. Tzv. ,,panelakové bydleni* uz

dnes neni roz§ifenym trendem.
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8. PRIPADOVA STUDIE LOKALITY KOSTELEC U ZLINA

Ptipadova studie na konkrétni vybrané lokalité bude slouzit jako blizsi pohled na dané
téma suburbaniza¢nich procesii vystavby nekomercnich domu. Charakteristika bydleni
na urovni konkrétni vybrané obce bude malou sondou k vyjadieni vysledkli predchozich
kapitol.

Vybér konkrétni mistni ¢asti, nebo katastralniho izemi mélo nékolik opodstatnéni. Provedeni
vybéru vzniklo hlavné na zéklad¢é osobni znalosti terénu, protoze se sama v této lokalité casto
pohybuji. A také proto, ze dle zjisténych a prepocitanych daju je toto tizemi v ramci celé
obce Zlina mezi prvnimi misty s nejvétsim poctem dokonéenych domt v letech 1989 — 2012.
Ve vybrané lokalit¢ se provadélo dotaznikové Setieni, byly stanoveny zakladni

charakteristiky mistni ¢asti. Potiebné udaje k domovnimu fondu jsou uvedeny v tabulkéach.

8.1.  Pripadova studie mistni ¢asti Kostelec u Zlina

Pocet obyvatel' 1984 | Pocet katastralnich izemi 1
Pocet domit’ 667 | Pocet mistnich ¢asti 1
Potet dokon&enych bytii 1989 - 20127 218 | Pocet ZSJ 2
Rok vzniku mistni &asti’® 1967 | Obec s povéirenym obecnim iifadem Zlin
Prvni pisemna zminka® 1399 | Obec s rozsirenou pisobnosti Zlin
Katastralni plocha (ha)® 913 | Okres Zlin
Technicka vybavenost4 P,V,C, E° Kraj Zlinsky

1) Stav k 1. 1. 2012

2) Data ziskané z archivu stavebniho odboru mésta Zlina
3) Zdroj: www.Kostelec.eu

4) Zdroj: www.Zlin.eu

5) P= plynovod, V= vodovod, C= COV, E= elektiina

8.1.1. Zakladni informace o lokalité

Prvni zminka o vsi Kostelec pochazi z roku 1399 jako o soucasti lukovského panstvi.
V roce 1850 se stal samostatnou obci nového politického okresu, Holesov. Od roku 1935 se
stala obec Kostelec soucasti nové zfizené¢ho okresu Zlin, pod nazvem Kostelec u Zlina.
V $edesatych letech se obec spojila se sousedni obci Stipa pod spoleény nazev Kostelec-Stipa.
Definitivné mistni ¢asti mésta Zlina se stala v roce 1976, poté co ztratila svou samostatnost.
Pocet obyvatel: 1984 (K 1. 1. 2012)

Kostelec u Zlina se nachazi asi 7 km od samotné ¢asti mésta Zlina. Z hlediska
dopravni dostupnosti miizeme fict, ze jeho poloha je vhodna. Lokalita je umisténa pobliz

silnice ¢. 490 vedouci k méstu Frystak. Oddéleni od rusnych tzemi se zda byt vhodnym
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divodem soustfedéni vystavby nejen v poslednich letech. Napojeni na méstskou hromadnou
dopravu mésta Zlina ma tato lokalita s ndvaznosti sousedni &asti Stipa a nasledné &asti
Velikova. Frekvence spoju vSak neni zcela dostacujici zejména pro matky s détmi a Skolaky,
ktefi pottebuji nékolikrat denné¢ dojizdeét do okolnich ¢asti nebo do centra Zlina. Pficinou je
zvySena zavislost na osobnich automobilech. ZlepSeni charakteru lokality je vybudovana nova
cyklostezka vedouci z centra mésta k ZOO Lesna na hranici mezi ¢astmi Kostelec a Stipa.
Tato piednost nejen mésta Zlina, ale i celého Zlinského kraje je divod sporu téchto dvou
mistnich ¢asti.

V soucasné dobé¢ s ptichodem orientace novostaveb je tato cast jiz plynofikovéna,
elektrifikovana, odkanalizovana a je napojena na centralni vodovodni sit. Casteéné
zasobovani z vlastnich zdroji také neni vyjimkou.

Socidlni infrastruktura neni v této Casti plné obsazena a zabezpecend. Dlvodem je
pravé blizkd dostupnost a stavebné kontaktni navaznost na sousedni mistni &ast Stipa.
Zakladni a matetskd Skola je tedy situovana pravé do této lokality. Zdravotni péce je
zabezpeCena jen zubnim a obvodnim lékafem. Obchody typu smiSeného zbozi nalezneme

na 2 mistech tohoto katastralniho tzemi, ale vétSina obyvatel voli dojizdéni do supermarketii

Vv okrajové ¢asti mesta Zlina, poptipad¢ dalsich supermarketti v centru mésta.
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Obr. 24: Poloha Kostelce u Zlina

Zdroj: www.mapy.cz, vlastni zpracovani v Corel Draw 11

59



8.1.2. Vyvoj po¢tu domu a obyvatel po roce 1989

Tab. 8: Vyvoj poc¢tu obyvatel a domi v ¢asti Kostelec u Zlina v rozmezi let 1869 - 2012

Kostelec 1869 | 1880 | 1890 1900| 1910| 1921 | 1930| 1950 1961 | 1970| 1980 1991 | 2001 | 2012
Pocet

obyvatel 847| 790| 858| 972 1003|1007 (1176|1167 | 1241|1279 1480 1470 1563 | 1984
Pocet domit 125| 135| 145 152 159| 165| 215| 244 269 292| 370| 435| 490 667

Zdroj: Historicky lexikon obci, informaéni server statutarniho mésta Zlin, CSU, archiv

stavebniho odboru
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Obr. 25: Vyvoj po¢tu obyvatel v letech 1869 — 2012 v Kostelci u Zlina

Zdroj: Historicky lexikon obci, informaéni server statutiarniho mésta Zlin, CSU, archiv

stavebniho odboru
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Obr. 26: Vyvoj po¢tu domit v letech 1869 — 2012 v Kostelci u Zlina

Zdroj: Historicky lexikon obci, informac¢ni server statutarniho mésta Zlin, CSU, archiv

stavebniho odboru

Tab. 9: Pocet novych rodinnych domii za pétileté obdobi na 1000 obyvatel po roce 1989

Lokalita Obdobi Celkovy pocet domi
Na 1000
Kostelec | 1989-1993 | 1994-19987 | 1999-2003 | 2004-20082 | 2009-2012 obyvatel postavenych
za obdobi po roce 1989
1989 - 2012
RD 18 8 57 30 16 110 218
Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina
Pozn. Absolutni udaje za RD, BD a Bytové jednotky jsou ziskany k datu 20. 4. 2012
1) Za obdobi 1994 — 1998 pouzity data ze s¢itani lidu, domt a byt k 1. 3. 2001
2) Za obdobi 2004 — 2008 pouzity data za poCet obyvatel k 1. 1. 2012 z Magistratu mésta Zlina
Tab. 10: Po¢ty dokoncenych domi v jednotlivych obdobich po roce 1989
rok 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
domy 5 9 2 4 7 0 3 4 2 3 4 21
rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
domy 15 30 19 13 13 12 10 11 17 6 7 1

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina
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Obr. 27: Pocty dokonéenych domu v jednotlivych obdobich po roce 1989

Zdroj: Podkladova data z archivu stavebniho odboru Magistratu mésta Zlina

Doposud jsem se zabyvala morfologickymi a statistickymi charakteristikami
jednotlivych lokalit. Pro ukazku dal$i dimenze procesu byla pouZzita mala sonda, ktera nema
za cil komplexni charakteristiku této ¢asti, ale malé nahlédnuti na socidlni prostiedi jednoho

katastralniho uzemi, v némz se orientuje nova vystavba.

r wr

8.1.3. Analyza dotaznikového Setfeni v mistni ¢asti Kostelec u Zlina

V ramci Setfeni predlozenim anonymnich dotazniki ve zvolené lokalit¢ byli
dotazovani starousedlici 1 novousedlici. Pfedem bylo stanoveno, Ze se bude jednat o 10
jednotlivych dotaznikl pro respondenty. Kazdy dotazovany starousedlik nebo novousedlik
byl dotazovan v lokalité, ktera navazovala na sousedici lokalitu a mohla se navzajem
ovlivitovat. Dané struktura dotazniku byla pievzata z projektu doc. Ouiednicka zaméfeného
na procesy suburbanizace v Ceské republice.

Predepsané otazky se tykaly zdkladnich dotazii na socidlni prostiedi a souziti se
spoluobcany. Byla feSena analyza dopadii suburbanniho rozvoje pro zvolenou lokalitu
Kostelce u Zlina. Jednotlivé dotazy jsou situovany do socialniho prostiedi sousedstvi

a daného tizemi, také vybavenosti a problematiky s budouci vystavbou.
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Respondenti kategorie starousedlikii

Vétsina dotazovanych bydli v lokalit¢ a v rodinném domé od narozeni. Nejstarsi
tazany Clovek ma 89 let a nejmladsi 40 let. V dusledku lidé uvadéli, Zze zde bydli od rozmezi
let 1936 — 1964 do soucasnosti. Na otazku zlepSeni vybavenosti v lokalité vazané
na souvislost s novou vystavbou odpovédélo 8 respondentd, ze se vlastné nic nezménilo.
2 respondenti uvedli, ze se vybavenost jest¢ zhorsila.

Druhé otazka je situovana na infrastrukturu uzemi. Konkrétné do jaké miry ji obcané
vyuzivaji. Nejvice Castou odpovédi bylo vyuzivani méstské hromadné dopravy. Z divodu
zralého véku dotazovani vypovidali, ze ji jezdi maximalné 1 krat tydné. Mezi dal$i nejcastéjsi
odpovédi se fadi mistni smiSené zbozi, 1ékat a restauracni zafizeni.

Na otazku, zda je pocet spoji do lokality dostate¢ny, odpovedéla vétsina lidi ano. A to
z diivodu, ze ji nevyuziva denné. Navazujici otdzka, ktery dopravni prostfedek nejcastéji
vyuzivaji, byly odpovédi zcela rovné. A to pfesné pulka dotazovanych odpovéedéla, ze jezdi
pravé méstskou hromadnou dopravou, a pulka druhd cestuje osobnim automobilem.
A pro vétSinu starousedlikd je tedy vnimanou zménou posileni spoji v souvislosti s novou
vystavbou.

Ctvrta kategorie otazek je vazana na socialni klima. Sedm respondenti nema kontakt
s novousedliky, protoze bydli v jiné lokalité, jsou jinou generaci nebo se nezapoji. Tti
zbyvajici respondenti odpoveédéli, ze pratelé maji, a to z divodu znamosti ze zaméstnani,
sousedskych vztahti nebo z pfedchoziho mista bydlisté ve mésté. Jelikoz se s tato kategorie
dotazovanych pfili§ nesetkava s novousedliky, tak je jejich nédzor na né€ zcela neutralni. Co se
ty¢e navstévovani mistnich spole¢enskych akci, polovina dotazovanych se jich ucastni
a polovina ne z nejriznéjsich duvodu. Kontakt déti, ¢i vnoucat respondentd s détmi nebo
samotnymi novousedliky je skoro na sto procent. Jediny dotazovany uvedl, Ze nema déti,
tudiz nemlZe zodpovédét tuto otazku. VétSina dotazovanych nepocituje napéti mezi jimi
a novousedliky. Vyjime¢né zminili problém pti venceni domacich mazlicku.

Co se tyc€e rozvijeni obce spravnym smérem, vétSina lidi pocituje pozitivni vyvoj,
pouze dva starousedlici pocituji negativni vyvoj. Nikdo se vSak do chodu obce nechce
zapojit, z riznych divoda.

Dotaz na vlastni nazor o nové vystavbé mél rtizné typy odpovédi. Mezi hlavni patfi, ze
je lokalita vizudln¢ krasna, avSak na ukor zemédélské piidy a jeji bonitu. Par lidem tato
vystavba vibec nevadi, néktefi snovou vystavbou pocitili silnou stranku technické
infrastruktury. Otazka, zda mohou novy obyvatelé lokalité¢ néco pfinést, polovina obyvatel

nedokazala odpovédeét. Druhd polovina uvedla konkrétni vijem zapojeni novych usedlikii
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vV mistnim ,,Kosteleckém zpravodaji“. Uvedli také, ze starousedlici zde tvoii jen jednu tietinu
redakéni rady. Pozitivni i negativni zmény v souvislosti s novou vystavbou nebyly pfilis
zavratné. Odpovédi byli zcela o¢ekavané. Konkrétné zlepSeni dopravni dostupnosti a celkove
infrastruktury, nebo hluk a prach pii vystavbé novych domt.

Novou zastavbu by ale vétSina lidi odmitla. Siln¢ vnimaji ztratu zeméd¢lské pudy,
na které by se v budoucnu urcité stavélo, a to z diivodu jejich predchoziho vlastnictvi téchto
pud.

Ohledné omezeni pii vystavbé vétSina odpovédéla, Zze se jich to pfiili§ nedotklo.
Vnimany byl maximalné celkem ocekdvany hluk a prach.

Pohlavi respondentd bylo ptl na pul Zeny a muzi. Vék se orientoval od nejmladsi
osoby se 40 lety po nejstarSiho pana s 89 lety. V této kategorii starousedlikit mélo dokoncené
vzdélani stfedni Skoly s maturitou Sest dotazovanych, stfedni Skoly bez maturity tii

dotazovani a zakladni Skolu jedna respondentka.

Respondenti kategorie novousedlikii

V této kategorii dotazovanych se od sebe odpovédi pfili§ neliSily. Rozmezi let
pristéhovani obyvatel se pohyboval mezi 6 az 10 lety. VétSina obyvatel se pfist¢hovala
Z centra mésta Zlina, z diivodu malého prostoru v byté nebo potifeba soukromého rodinného
domu v klidném prostiedi. Uvadéli také jako divod lepsi zivotni podminky, vlastni pozemek,
pracovni pfileZitosti nebo nasilného vystehovani z mésta z divodu stavby komeréniho
objektu.

Vnimani technické a socialni infrastruktury je snad az stoprocentné pozitivni. Jedinou
odchylkou je dostupnost méstské hromadné dopravy. V této souvislosti vétsina odpovédéla,
Ze pocet spoji rozhodné neni dostateCny pro tuto lokalitu a proto vyuzivaji spiSe osobni
automobily. Co se tykd vyuzivani infrastruktury. Nejcastéji je vyuzivano MHD, obchody,
Skola, Skolka, poSta, doktor, zubaf nebo pekarna v sousedni stavebné navazujici lokalité.
Poznamka vétSiny k této otdzce byla, ze nejcastéji tyhle potfebné lokality vyhledédvaji v centru
meésta.

Pratelé mezi starousedliky Sest z dotazovanych nemaji, protoze s nimi nemaji kontakt.
Ctyfi dotazovani uvedli, Ze kontakt nebo zndmost snimi udrzuji spiSe pies pracovni
piileZitost nebo sportovni vyZiti. Problém, ¢i konflikt s nimi ale viibec nemaji. Co se tyce
spolecenskych akci, obyvatelé nové zastavby uvedli, Ze navstévuji obcas udalosti v jezdeckém
klubu, golf, sportovni aktivity nebo pout’ v sousedni Stip&. Devét z deseti dotazovanych

uvedlo, Ze jejich potomci maji blizky kontakt s mistnimi obyvateli. Posledni dotazovany nema
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déti, které v soucasnosti bydli v této lokalite, protoze jsou jiz delsi dobu odsté¢hovani. Nikdo
nepocituje zadné napéti mezi nimi a kategorii starousedliku.

Vétsina uvadi, ze se obec pohybuje ve svém vyvoji spravnym smérem a proto vSichni
vyjadfili negativni postoj k zapojeni do chodu obce. Jako divody uvedli jasné divody jako
nedostatek Casu s pracovni vytizenosti, nezajem, nebo pienechani zkuSenéjsSim. Timto bylo
jasné zjisténi, ze se nepodafilo narazit na respondenta ptispivajici v mistnim ,,Kosteleckém
zpravodaji‘.

Oproti starousedlikiim vétSina souhlasi s dalsi vystavbou v této lokalité. Vnimaji v tom
moznost vylepSeni infrastruktury, pfevazné navySeni spoji meéstské hromadné dopravy.
Dtivod nesouhlasu uvedli, ze pfiliSnd natésnana zastavba zabranuje vystavbé a umisténi
chodnik, také pocit'uji uz pteplnénost tohoto konkrétniho izemi novostavbami.

Naprosto vSichni si své novostavby budovali sami se zaplacenou stavebni firmou.
Developerské vystavba v této lokalité urcité¢ neprobéhla. Devét z deseti dotazovanych uvedlo
problémy v pribéhu vystavby, ale polovina lidi tvrdilo dodrzeni casového planu pfi
dokonceni stavby.

Pii této kategorii odpovidalo osm muzli a dvé Zeny jako vlastnici domd. Vék
dotazovanych se pohyboval mezi 35 az 57 lety, s vyjimkou 82 letého pana. Dokoncené
vzdélani respondentli bylo posledni otdzkou tohoto dotazniku. Stfedni Skolu bez maturity ma
vystudovan jeden dotazovany, stfedni Skolu s maturitou jako dokoncenym vzdélanim
odpovidalo 5 dotazovanych a respondenti s vysokoSkolskym vzdélanim byly ctyfi.

Dotaznik je pfiloZen v pfiloze €. 1
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9. ZAVER

V Ceské republice se nastup procesu suburbanizace datuje az v transformaénim
obdobi, tedy v obdobi po roce 1989. Po tomto roce miizeme sledovat obecny trend
vyliditovani z centra mésta do pfiméstskych ¢asti. Divodem je ptedevsim touha po bydleni
Vv klidné lokalité¢ s moznosti pofizeni vlastniho rodinného domu.

Cilem této prace bylo zhodnotit promény rezidencni suburbanizace v zdzemi mésta
Zlina po roce 1989. Pii samotném vymezovani byla nejprve jednotliva katastralni uzemi
rozd€lena do ¢ty zon: kompaktni, kontaktni, suburbanni a v celé mésto Zlin. Za suburbanni
zoOny jsem vybrala katastralni izemi Kostelec u Zlina, Stipa, Velikova, Luzkovice, Kle¢uvka,
Jaroslavice, Kudlov, Sala$, Lhotka-Chlum a Mladcova z divodu stavebni nekontaktnosti
S centrem meésta. Zbyvajici Katastralni tzemi kromé Uzemi centra mésta byly nazvany
kontaktnim Gzemim.

Kratce byl zhodnocen historicky vyvoj mésta Zlina. Pfi existenci mnoha publikaci o
historickém rozvoji mésta, se vSak vSechny zabyvaji vyvojem samotného kompaktu bez
orientace na okrajové lokality.

Podstatnou ¢asti prace je hodnoceni jednotlivych katastralnich izemi suburbannich i
kontaktnich lokalit z hlediska orientace nové vystavby. Pro ilustraci jsou vytvoifeny mapy
nekomeréni bytové vystavby po roce 1989, se zakladni podminkou minimalné péti domt pro
jednu zoénu. Jako nejrozsifenési lokalita vystavby nekomerénich doml po roce 1989 byla
vybrana Mladcova. Dle poctu dokoncenych domi dosdhla nejvétsiho poctu absolutnich
hodnot 1 hodnot pfepocitanych na tisic obyvatel. Tato lokalita miize mit i navazujici potencial
do budoucich let z hlediska stale volnych ploch pro zastavbu v okoli dosavadnich oblasti nové
vystavby.

Velky potencial pro nadchéazejici vystavbu mohou mit 1 lokality Kudlov, Kostelec u
Zlina, Stipa a Velikova, které v pfepoétu na 1000 obyvatel byly vyhodnoceny jako lokality
zastavby dostatek volné plochy pro budovani novych rezidenci. Na druhou stranu z vysledka
jednotlivych Setfeni vySlo najevo, Ze nékteré lokality nejsou viibec vhodné pro novy rozvoj
vystavby z diivodu Spatné dopravni dostupnosti a velké vzdalenosti od centra mésta. Mezi
tyto lokality mizeme zaradit Katastrdlni tizemi Salas, Lhotka — Chlum, Klecivka a

Luzkovice.
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Dohledavani informaci k jednotlivym katastralnim tuzemim bylo velmi narocné,
hlavn¢ ziskani poc¢ti dokoncenych domu v pfislusnych lokalitach. Tato data za jednotliva
ro¢ni obdobi na tzemich mensich nez administrativni hranice mésta jsou k dispozici pouze
v archivu stavebniho Gfadu mésta Zlina. Bylo tedy nutno tato data vypsat z konkrétnich spisu
pti¢lenénych k ¢islim popisnym.

V ramci této prace jsem zjistila, Ze orientace nové vystavby neni rozSifena jen do
okrajovych lokalit mésta Zlina, ale podstatnd ¢ast novych rezidenci je lokalizovana i na
predmésti samotného centra, v této praci brano jako kompaktni zéna. Postupné se tato zona
stavebné propojuje se suburbannimi zénami a miizeme predpokladat, Ze s odstupem cCasu by
mohlo dojit ke stavebnimu propojeni celého mésta sjeho administrativnimi hranicemi.
V urcitych mistech k tomuto procesu muze dojit v blizké dobé, protoZe posledni zéstavby
Vv suburbannich zonach zasahuji do blizkosti kompaktni zony. Naopak na urcitych mistech
tento proces Vv blizké dobé dosdhnout nemuze, z divodu velké prostorové vzdalenosti a
odlehlosti od centra. V ramci mésta Zlin nema rezidenéni vystavba prstencovity charakter,
z divodu fyzickogeografického rozprostieni terénu a jeho morfologického tvaru celého mésta
a jeho pridruzenych casti.

Vysledné tabulky dlouhodobého vyvoje poctu domi ndm ukazuji neustaly rozvoj a
budovani obytnych zén na ukor celkového ubytku obyvatelstva. Timto se potvrzuje novodoby
trend stavéni rodinnych domka v klidnych zénach na tkor panelakového bydleni.

Tabulky piepocitanych hodnot poctu domti na 1000 obyvatel ndm ukazuji intenzitu
vystavby V jednotlivych lokalitich a popisuji, které lokality byly nejvice vyuzité a které
naopak viibec. Dtvody jsou nasledujici. Socialni zazemi v jednotlivych lokalitach nevyhovuje
zivotnimu standartu, piipadné¢ se lokality nachazeji daleko od kompaktni zény mésta,
popiipad¢ dopravni dostupnost je siln€¢ nedostatecna.

V ramci piipadové studie jsem se zaméfila na vybranou lokalitu Kostelce u Zlina.
Dlvodem této volby byla nejen osobni znalost prostiedi, ale 1 skutec¢nost, Ze tato lokalita se
vyznacuje velkymi zénami vystavby ve ctyfech hlavnich lokalitach. Na zaklad¢ vlastnich
novych stavebnich lokalit vyhovuje vétSiné obyvatel, protoZze byla vybudovana nova
technicka a socidlni infrastruktura.

V nasledujicich letech by se mohla prace vyuzit pro srovnani aktualni a budouci
zmény vyvojové tendence téchto zon. Dale je jeji vyuziti v ramci budouciho rozvoje
nekomerénich ale i komer¢nich projektt, popfipadé pii piiprave projektu rychlostni

komunikace, ¢i dalnice na Slovensko.
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10. SUMMARY

In the Czech Republic the beginning of the process of suburbanization starts after 1989. After
this year we can see general trend of depopulation from the city center to suburban areas. The
reason is mainly desire for living in quiet area with possibility of purchase of own house.

The aim of this work was to evaluate the changes of residential suburbanization in the
background of the city Zlin after 1989.

The main part of this work is evaluation of single register area of suburban and contact area
from the point of orientation of new construction.

The largest location of construction of noncommercial houses after 1989 was chosen
Mladcova. According the number of finished houses reached the highest number of absolute
values and values per 1000 inhabitants. This location can have potential in the future from the
point of available locations for construction in area of current locations.

In the case study | focused on location Kostelec by Zlin. The reason for this choice was not
only personal knowledge this neighborhood but even the fact, that this location in known for
large zones of construction in the main four locations. On the basis of personal knowledge
and questionnaire knowledge | found out that the connection of old and new construction
areas is suitable for majority of inhabitant because of the construction of new technical and
social infrastructure.

Searching for information was really hard, mainly obtaining of numbers of finished houses in
areas. This data for each period are available in archives of construction bureau for smaller
area than administrative borders of city. It was necessary to write down this data from certain
documents affiliated to descriptive numbers.

Kudlov, Kostelec by Zlin, Stipa and Velikova can have the big potential for upcoming
construction, which was evaluated as locations of orientation of big construction. All these
locations are still spreading and even there is still enough area for constructions of new
residences. On the other side I found out, that some locations aren’t suitable for construction
because of the bad accessibility and far from city center. The register areas Sala§, Lhotka-
Chlum, Luzkovice and Klecuvka belong to these locations.

I found out in this paper that orientation of new construction isn’t spreading only in to
suburban area of Zlin but big part of residences is located on the edge of city center.
Gradually this zone is joining with suburban zones and we can suppose that by the time the
construction joining might happen with administrative borders of city. In certain areas this

process might happen because the last construction in suburban areas is reaching contact
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zone. Other the side this process cannot happen because of the long distance from city center.
In Zlin there is not residential construction in the ring shape because of physiogeographic
field and its morphological shape with affiliated areas.

This paper might be used for comparison of current and future changes of developing
tendency of these zones. Further it might be used for future development of uncommercial
and commercial projects or for preparation project of motorway or high way to Slovenia.
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Piiloha ¢. 1 - Dotazniky Kk piipadové studii Kostelec u Zlina

Dotaznik pro novousedliky

ANALYZ4 DOPADU SUBURBANNIHO ROZVOJE NA LOKALNT UROVNI
PRIPADOVA STUDIE LOKALITY KOSTELEC U ZLINA

DOTAZNIE PRO NOVOUSEDLIEY

Feifend pamd, vifany pane, Joem studentkou batedry Geogrgfie na PAF UP v Qlomouci a zpracovdvdm
Bakaldfskou prci na téma ., Promdny rezidendnich funkci suburbdnnich fdsti mésta Zling po roce 19587
Souddst! prdce je § vypracovdni jednd pfipadové studie te suburbenni lokality v zdeemi médsta Zin. Devolie v tito
seunvisiosti, alyck Fem polefilial ndbolik oticek, Berd se (ki dandho témati

Jak dlouho fijete v lokalité?
Misto vystéhovami
Diivod pristéhovan

1. Vybavenost:

Spokojenost s vybavenostl oboe:
a) vybavenost techmckon infrastrokivron
b) vvbavenost socalni infrastrukfuron

1. Do jake mury vyuzivate infrastruliuru obee (co, jak caszio)

3. Dopravni destupnost
Te podet spoji dostatedmy?
JTaky prostiedek vyuZivate nejcastéi?

4. Sociilni Klima v obei

Mate pratele men starousedliky a proc?

Jaky je Vas naror na mistnd staronsedliky?
Navitévumjete mist spolefenske akea?

Eamaradi se Vade déti s mistnin?

Myslite 1, Ze exastuje napéti men starousedliky a novousedliky?

5. Fungovami ohee

Myslite =1, Ze se obec rozvi)i spravnym smérem?

Plimmjete se néjak zapojit do chodu obee? (piip. jste zapojen)
Pokud ano, jak? Polud ne, proé?

6. Dalsi rozvej lokahity
Taky je Vas postoj k dalii vistavbé? (dimvedy souhlasunesouhlasu)

7. Prubeh vystavhy

Edo diim stavél? developer/sam

Vyskytly se v pribéhu vistavhy néjaké problémy?
Byl dodrfen éasovy plan?

§. Udaje o respondentovi:
Pohlavi

Vik (kategonie)

Vzdélani

Petra Brezikova



Dotaznik pro starousedliky

ANALYZA DOPADU SUBURBANNIHO ROZVOJE NA LOKALNI UROVNI
PRIPADOVA STUDIE LOKALITY KOSTELEC U ZLINA

DOTAZMIK PRO STAROUSEDLIKY

VaZend pani, vafeny pane, Jsem studentkou katedry Geografie ng PIF UP v Qlomouci o zpracovavam
Bakolorskou praci na tema , Promeny rezidencmich funkel v suburbannich costech mésto Ziing po rece 19857
Spudgsti proce fe | vyprocovan jedné pripodove studie ze suburbanni lokality v 20zemi mésta Zlin. Dovolte v této
souvislost], abych Vam polozilfa) nekolik otazek, ktere se tykaji daneho tematu.

Jak dlouhe #jete v lokalité?

1. Vybavenost: .
Zlepzila se v souvislost s novou vystavbou vybavenost obee (kapacita M5, Z5, obchod, hospoda. )7

1. Do jaké miry vyuiivate infrastrulturu obee {co, jak éasto)

3. Dopravni dostupnost

Je potet spojii dostateény?

Jaky prostiedek vyuZivate nejéastéi?

ZvyEil se v sowvislost s novou vistavbou pofet spojii?

4. Sociilni Klima v obci

Mate pratele men novousedliky a proc?

Jaky je Vas naror na novousedliky?
Navitévujete mist spolefenske akea?

Kamaradi se Vase déti (voued) 5 détm novousedlikn 7
Myslite =1, Ze existoje napéti mez starousedliky a novousedliky?

5. Fungovami ohee

Myslite =1, e se obec rozvi)i spravonym smérem?

Plimmjete se néjak zapojit do chodu obee? (piip. jste zapojen)
Pokud ano, jak? Polud ne, proé?

6. Postoj k move vystavbeé a obyvateliom

Co s1 myslite o nove vystavbé ve Vail obei?

Mohou nowi obyvatelé obel néeo piinest?

Voimate néjaké mmény (poztivol 1 negatvnl) v sowvislost = novou vistavbou? (napf. dopravni
zatifenost obee)

7. Daléi rozvej lokahity

Taky je Vas postoj k dalii vistavbé? (dimvedy souhlasunesouhlasu)

§. Pribéh vystavhy

Vyplyvaly béhem vystavby pro obyvatele obee n&jaka vyenanmé)il omezent?

9. Udaje o respondentovi:
Pohlavi

Wk (kategorie)

Vzdélani

Petra Brezikova



Priloha &. 2 — Fotografie obytné zastavby v suburbannich zénach mésta Zlin

Fotografie 1: Kudlov — fadova zastavba

Fotografie autorka, Biezen 2012

Fotografie 2: Kudlov — fadova zastavba

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 3: Bytova zastavba Kudlov - Zluta

Fotografie autorka, Brezen 2012

Fotografie 4: Kudlov - Stiibrna

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 5: Kudlov - Strze

Fotografie autorka, Brezen 2012

Fotografie 6: Kudlov — zona vystavby

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 7: Mladcova — Kalinova

Fotografie autorka, Brezen 2012

Fotografie 8: Mladcova — Ulic¢ka

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 9: Mladcova — uzaviena lokalita Ulicka

Fotografie autorka, Brezen 2012

Fotografie 10: Mladcova — Klabalka

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 11: Mladcova — Klabalska louka

Fotografie autorka, Biezen 2012

Fotografie 12: Mladcova — Mokra I1.

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 13: Mladcova — Strané

Fotografie autorka, Brezen 2012

Fotografie 14: Kostelec - Obilna

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 15: Kostelec — fadové domy Jetelova

Fotografie autorka, Biezen 2012

Fotografie 16: Kostelec — fadové domy Jetelova

Fotografie autorka, Biezen 2012



Fotografie 18: Kostelec - Ovesna

Fotografie autorka, Brezen 2012

Fotografie 19: Kostelec - Je¢menna

Fotografie autorka, Biezen 2012



